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Rammelgyve for etablering av ny bueining - gbonr 188/135 Gjervik
ytre

Administrativt vedtak: Saknr: 836/20

Tiltakshavar: Frode Nygaard Knutsen

Ansvarleg sgkjar: Absolutt Form - Rolf Hermansen
Soknadstype: Seknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammeloyve for
etablering av ny bueining pa 54 m2 pa kjellarplan pa eigedom gbnr. 188/135. Leyve vert
gjeve pd felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan dagsett 17.06.2020 med heimeli pbl. §
29-4, if. SAK § 6-3.
2. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkjersle skal opparbeidast i samsvar
med lgyve frd vegstyresmakta datert 09.06.2020 og godkjent godkjent situasjonsplan.
3. Ved sgknad om ferdigattest/mellombels bruksleyve skal det leggjast fram
dokumentasjon som syner at vilkar gjeve i avkayrslelayve er ivareteke.

Ved sgknad om igangsetting skal det leggjast ved oppdatert gjennomferingsplan og
erklcering om ansvar for prosjekterande og utferande ansvarshavande i tiltaket.

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om etablering av ny bueining p& eigedom gbnr 188/135. Saka var
opprinneleg sekt om i historisk sak 17/2296 i tidlegare Lindds kommune.

Tiltaket farer ikkje til endringar i fasade pd bustaden pd& eigedom gbnr 188/135.
Ny bueining ligg i heilskap pd kjellarplan i tilbygg til bustad pd& gbnr 188/135 godkjent i historisk
sak 14/1239, det er gjeve ferdigattest for tiltaket i den aktuelle saka. | sgknad er det opplyst at
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bueininga har eit samla bruksareal (BRA) p& om lag 54 m2. Ut i fr& opplysningar i saka har
bustaden eit samla bruksareal (BRA) pd om lag 259 m2. Bygd areal er opplyst til om lag 229
m2, og etter giennomfert tiltak vil bustaden med sekundcer bustad ha eit parkeringskrav p& 4
plassar som utgjer 72 m2, samla bygd areal pd eigedom er d& p& om lag 301 m2 BYA, grad
av utnytting kiem p& 27,8 %-BYA.

Seknaden omfattar innreiing og etablering av sekundcerhusvcere i eksisterande tilbygg pd
eigedom gbnr 188/135, samt opparbeiing av avkayrsle, parkering og intern kgyreveg. Andre
tiltak som kan vere vist pd innsendt materiale er ikkje omfatta av vedtaket.

P& sgknadstidspunktet var det og sgkt om dispensasjon fré plankravet i déverande
kommunedelplan for Knarvik-Alversund med Alverstraumen.

Historikk
Opphaveleg vart det sgkt om pd&bygg og tilbygg til bustad p& eigedom gbnr. 188/135 i
historisk sak 14/1239 i tidlegare Lind&ds kommune.

I samband med sgknad om endring av filtak i nemnde motteke 13.01.2015, syner at uinnreia
kjellar i godkjent tilbygg har eit bruksareal pd& 55 m2. Endringa syner arealet som no er sgkt om
som ny bueining som eit ope, uinnreia og uinndelt areal. Endring vart godkjent i vedtak datert
27.01.2015 i administrativt vedtak saknr. 025/15.

Utsnitt planlgysing kjellar, teikning motteke 13.01.2015
i historisk sak 14/1239
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Det vart i historisk sak 14/1239 den 13.02.2017 sendt inn ssknad om igangsetting av
resteraande del av filtaket samt innreiing av kjellar. Ved sgknaden var det sendt inn

oppdatert teikning av kjellarplan.

Utsnitt av kjellarplan ved sgknad om igangsetting
motteke 13.02.2017 i sak 14/1239
- H

Det vart sendt fgrebels svari saka, datert 11.04.2017, der det vart opplyst om felgjande:
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«Sgknaden omfattar etablering av sjglvstendig bueining i kjellardelen av tidlegare
godkjent tilbygg til einebustad pd eigedomen. Etablering av ny bueining er eit
sgknadspliktig filtak etter plan- og bygningslova § 20-1 bokstav g) jf.
byggesaksforskrifta § 2-2. Etablering av bueining krev nabovarsling, ny vurdering i have
gjeldande plangrunniag - dispensasjonssaknad, dokumentasjon pd
parkeringsdekning, mangvreringsareal for bil og skildring med omsyn til minste
uteopphaldsareal.

Vi vil tilra at de sgkjer om etablering av ny bueining som eigen sak.

Etablering av ny bueining krev:
e Dispensasjonssa@knad

e Sgknad om lgyve til etablering av bueining (oppdatert giennomfaringsplan,
erklcering om ansvar mv. )

e Oppdatert situasjonsplan som dokumenterer uteopphaldsareal, parkeringsdekning
og moglegheit for & snu pd eigen grunn.n

Seknad om rammelayve kom inn 20.07.2017, det vart oppretta ny sak, historisk sak 17/2296.
Saka vart oversendt til vegmynde for handsaming av utvida avkayrslelgyve etter veglova.

Det vart i skriv i sak 17/2296 datert 27.07.2017 gjeve fristforlenging i saka fram til det 1&g fere
utvida avkayrslelgyve.

Det har vore ein dialog mellom grunneigar og vegmynde med omsyn il utvida
avkayrslelgyve.

Det vart gjeve Igyve til utvida bruk av avkayrsle den 09.06.2020 i sak 20/4990, administrativt
vedtak saknr. 584/20, avkayrslelgyve er gjeve pd vilkar.

| epost journalfart 17.06.2020 ber ansvarleg sakjar kommunen gé& gjennom saka og vurdere
handsaming.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var komplett og klar for handsaming 09.06.2020, frist for handsaming er 12 veker fré
dato.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplan for Knarvik-Alversund
med Alverstraumen er definert som bustadfgremal.

Grad av utnytting gér fram av KDP § 3.1.1. For eigedommar avsett til bustadferemal gjeld
falgjande:

Minste fomteareal for einebustader er 650 m? og for tomannsbustader 1000 m? (500 m? per
bueining). Bygd areal skal ikkje overstige 30 % BYA. Samla bruksareal (BRA) skal ikkje overstige
400 m2,

| nemnde kommunedelplan § 2.2.1 er det gjeve unntak fr& det generelle plankravet.
Administrasjonen si vurdering er at tiltaket oppfyller vilkdra for unntaket og at etablering av ny
bueining ikkje krev dispensasjon frd det generelle plankravet.

Dispensasjon
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Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarslia i samband med sgknad om rammelayve i 2017. Det ligg ikkje fere
merknader frd nabo.

Sidan saka har lagt pé& vent i 3 &r vert vedtak sendt naboar til orientering og med klagerett.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan dagsett 17.06.2020. Situasjonsplan syner
parkeringsplassar, intern kgyreveg og avkayrsle.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup. Kopi av vedtak vert sendt avdeling for
Samferdsel, veg-, vatn- og avlgp-forvaltning for oppdatering av kommunale avgifter.

Tilkomst, avkayrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Det vart i sak 20/4990, i administrativt vedtak saknr. 584/20 den 09.06.2020 gjeve utvida
avkayrslelgyve for gonr 188/135, avkayrslelayve er gjeve pd vilkér.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass 4 bilar.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser gangtilkomst, parkering og avkayrsle.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhave som krev scerskilte undersagkingar eller filtak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING:
Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gdr fram av sgknaden.

Privatreftslege tilhove
Det ligg fere privatrettsleg avtale med eigedom ghbnr. 188/367 som gjev gbnr 188/135 rett til &
sette opp gjennomsiktig gjerde pd gbnr 188/367.

Tiltlaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova
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Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sjé at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set
krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §

21-3.

Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljigsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bar
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden.

¢ Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tihgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot prinsippai
§§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etfter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
moftteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak som har f&tt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt retft til & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, m& heve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgijengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/1627

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene for lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av loyve
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Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels bruksleyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marionne Aadland Sandvik Eilin Houlison Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

01 situasjonsplan

25 snitt

Teikningar (L) (481489)

Kopi fil:

Absolutt Form - Rolf Hermansen Bredsgdrden 2 5003 BERGEN
Anne Kristin Ervik Jacobsen Kvernabekkvegen 78 5243 FANA
Frode Nygaard Knutsen Strandvegen 67 5914 ISDALST@
Frode Nygaard Knutsen Strandvegen 67 5914 ISDALST@
Jahn Tore Breivik Strandvegen 65 5914 ISDALST@
Janicke Ervik Heggernes Strandvegen 61 5914 ISDALST@
Kari Margrete Birkhaug Strandvegen 68 5914 ISDALST@
Mari Mongstad Nedre Alver 43 5911 ALVERSUND
Sonja Helene Olsen Strandvegen 65 5914 ISDALSTQ
@ystein Mongstad Nedre Alver 43 5911 ALVERSUND
Mottakarar:

Absolutt Form AS Bredsgdrden 2 E 5003 BERGEN
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