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Ferehandsvarsel om opphgyr av bruk og pdlegg om refting og
ilegging av tvangsmulkt - gbnr 135/1 Solholmen

Tiltak: Bruksendring, flytebrygge, kai, telt
Byggjestad: Gbnr: 135/1

Kommunen er kjent med at sesknadspliktig bruksendring til ncering, etablering av
flytebrygge, kai/treplatting og telt pd eigedommen er utfart utan naudsynt gyldig
dispensasjon/lzyve.

Kommunen viser til avslag pd seknad om dispensasjon i sak 20/425, datert 25.08.2020.

Dette er et ferehandsvarsel om at vi vurderer & pdlegge deg & rette opp det
ulovlege filfelle og stoppe bruken.

Du kan innan 05.11.2020 kome med fleire opplysningar i saka. Om opplysningane
ikkjie endrar vart syn, vil du f& eit nytt brev med vedtak der kommunen krev at dei
ulovlege tiltaka md vere retta og bruken opphegyra. | vedtaket kan vi og ileggje
tvangsmulkt. Ein tvangsmulkt er eit pengebelgp som forfell om ein ikkje heldt fristen
for retting.

Beskriving av dei ulovlege tilfella
Saka gjeld ulovleg bruk av bygningsmasse pd& gbnr. 135/1 til nceringsverksemd.

| 2012 vart det sgkt om bruksendring frd fritidsbustad og sjgbod til privat tenesteyting,
oppfering av kai/treplatting, flytebryggje og telt. Det vart gjeve dispensasjon frd
arealfgremal LNF og arealfgremdl i sjg av Plan- og miljgutvalet den 06.03.2013.
Dispensasjonen vart gjeven pd vilkar av at kravet til parkering vart oppfylt.
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Sjglve byggesgknaden vart ikkje behandla, dé kommunen etterlyste fleire
opplysningar. | brev datert 26.04.2013 sendte kommunen ut orientering om vidare
saksgang der det mellom anna star:

«Det vert gjort merksam p& at det pd& noverande tidspunkt kun ligg fere dispensasjon
i saka, ikkje Iayve til bruksendring eller oppfaring av flytebrygge og kai etter pbl § 20-
1. Godkjent bruk er fortsatt fritidsbustad, og bustaden md ikkje nyttast til anna enn
det som er godkjent bruk.»n

Dd&verande Lindds kommune mottok ikkje komplett byggesak innanfor 3 ars fristen for
dispensasjonsvedtaket som vart gjeve i 2013. Dispensasjonsvedtaket gjekk ut i mars
2016.

| 2017 vart det sgkt om dispensasjon fr& arealfaremal LNF og plan- og bygningslova §
1-8 for bruksendring frd fritidsbustad til selskapslokale/overnatting, sjgbod til
serveringslokale, oppfering av telt, flytebrygge og kai. Saka vart behandla i mgte for
Plan- og miljgutvalet 25.04.2018 der det vart gjeven mellombels dispensasjon i inntil 2
ar for tiltaka som sgkt om, med eit unntak. Treplattingen vart gjeven dispensasjon pd
vilkér om at den vart redusert i omfang og berre fert opp i same lengde som fasade
pd& sjgbua mot nord. Ogsd her vart dispensasjon gjeven pd vilkdr av at kravet til
parkering var oppfylt.

Det vartisak 17/2127, datert 20.09.2018, gjeven rammelgyve som omsakt, og i
samsvar med mellombels dispensasjon. Igangsettingslayve er datert 21.06.2019.

Det vart sgkt om mellombels brukslayve i 2019. Seknaden vart avslatt fordi vilkéra
ikkje var oppfylt.

Det vart seinare sgkt om forlenging av mellombels dispensasjon som gjekk ut
25.04.2020. | sak 20/425 er det gjeven avslag pd sgknad om mellombels dispensasjon.

Fré& sakshistorikka kjem det fram at det heile tida har vore krav om at bruken av
eigedomen ma regulerast. Mellombels dispensasjonen vart gjieven med ei
tidsrammma pd 2 ér fordi det var ei redlistisk tidsramme for utarbeiding av ein
reguleringsplan. Arbeid med regulering av eigedomen er ikkje setti gang.

Status i saka er at det er gitt avslag pd sgknad om mellombels dispensasjon frd
byggegrense mot sjg og arealfaremal LNF for bruksendring av fritidsbustad fil
nceringsverksemd, sjgbod fil serveringslokale, etablert telt, flytebrygge og kai. Bruken
av bygningane er difor ikkje lovleg og saka vert fglgd opp vidare med heimel i
kapittel 32 i plan- og bygningslova.

Kommunen finn at det er utfert tiltak p& eigedomen, utan at det ligg fere lgyve il
tiltak.

Kommunen finn at fritidsbustad og sjghus pd eigedomen er teke i bruk som
nceringsverksemd utan at det ligg fere gyldig layve til bruksendring.
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Kommunen vurderer tiltaka som ftilfelle i strid med plan- og bygningslova.

Korleis kan du rette opp i det ulovlege tilfellet?

Retter du opp det uloviege tilfellet, unngér du pdlegg og tvangsmulkt. Det kan skje
p& to matar:

1. Du kan opphgyra bruken av fritidsbustad og sjghus til nceringsverksemd og
tilbakefare/fijerne flytebryggje, kai/treplatting og telt.

«Tilbakefaringy betyr at eigedommen ma sjd ut som den gjorde fgr du starta med det
ulovlege arbeidet, at bruken som nceringsverksemd md opphgyra, og
tirettelegginga for nceringsverksemd ma fiernast.

Du er sjglv ansvarleg for & gje beskjed til kommunen ndr bruken er opphayrd og
tiltaka er fijerna.

2. Eigedomen mad regulerast og tiltaka ma sakjast om.

Du kan ikkje bruke eigedomen til nceringsverksemd medan prosessen pdgdr.

Rett til & gje uttale
Du har rett til & gje uttale i saka. Uttale md vera sendt innan 05.11.2020.

Frist for retting
Du md rette dei ulovlege tilfella innan 15.02.2021.

Dersom vi ikkje mottar nye opplysningar som gir grunnlag for & avslutte saka helt eller
delvis, vil det bli fatta vedtak i saka om 4 veker.

Det vil bli gjeve same frist for retting i vedtaket. Dersom det ulovilege tilfelle ikkje vert
retta og bruken stoppa innan fristen som er gjeve, vil du bli ilagt tvangsmulkt.

Det kan bli fattet fglgjande vedtak om tvangsmulkt:

Eingongsmulkt pd& kr. 40 000,- og Igpende dagmulkt pd kr 700,- fra og med 16.02.2021
dersom det ulovlige forholdet ikke er rettet innen fristen.

Etter fristen for uttale vil vi vurdere & fatte vedtak om pdlegg om retting og oppher
av bruk. Fristen i vedtaket vil voere den samme som i dette varselet.

Det vert orientert om at pdlegg som ikkje vert etterkommen vil kunne fglgjast opp
med fagrelegg som kan f& verknad som en rettskraftig dom.
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Gebyr

Gebyr vert rekna ut i fr& Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det
vert sendt ut krav om gebyr i samsvar med gjeldande forskrift nér saka er ferdig
behandla.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Regelverk

e Plikten til & sgke om filtaka framgdr av plan- og bygningsloven § 20-2 jf. § 20-1
bokstav a og d.

e Kommunen har anledning til & gje pdlegg om & rette det ulovliege forholdet
etter plan- og bygningsloven § 32-3 farste ledd.

e Kommunen har anledning til & vedta tvangsmulkt etter plan- og
bygningsloven § 32-5.

e Kommunen si plikt til & farehandsvarsle eventuelle vedtak framgdr av plan- og
bygningsloven § 32-2.

Har du spgrsmal?

Vi svarar gjerne pd spersmdl pd telefon 56 34 90 56, eller du kan sende e-post eller
post il

e post@alver.kommune.no
e Alver kommune, postboks 4, 5906 Frekhaug

Husk & merk med saksnummer.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Miljg og tilsyn

Silie Haukedal Madeleine Fonnes Aase
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Solholmen Invest AS Blombakken 1 5911 ALVERSUND
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