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Seknad om dispensasjon fra arealferemal og byggegrense mot sja for
etablering av naust og flytebrygge - gbnr 424/122 Bo

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Utval for areal, plan og milje gir, med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 19-2, jf. § 11-6,
dispensasjon frd krav om reguleringsplan og frd arealformal bustad i kommunedelplanen for
Radgy for oppfering av naust med batkran og kai pa inntil 10 m2.

Med heimel i pbl § 19-2, jf. § 11-6, gir utvalet dispensasjon frd byggjegrense mot sjo i
kommunedelplanen for Radgy for oppfering av kai pa inntil 10 m2,

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6, vert det ikkje gjeve dispensasjon fra
arealformdl hamneomrdde og frd byggjegrense mot sjg i kommunedelplanen for Radey for
oppfering av flytebryggje med landgang pé gbnr 424/122 pé Be.

Fer seknad om layve ftil tiltak etter pbl § 20-1 a) kan handsamast, ma felgjande sendast inn:
1. Leyve frd Bergen hamn.
2. Gjennomferingsplan med nedvendige erklceringar om ansvarsrettar.
3. Reviderte teikningar av som viser kai pd inntil 10 m2,
4. Erklcering fré eigar av naboeigedomane for plassering ncerare nabogrensa enn 4
meter.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiing og vurdering.

Bortfall av loyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ar, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.

SAKSUTGREIING
Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og miljz.

Dersom utalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i Vestland fil
klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 424/122
Tiltakshavar/eigar: Vidar Spord
Ansvarleg sgkjar: Vidar Spord

Saka gjeld




Saka gjeld seknad om etablering av naust, batkran, kai og flytebrygge med landgang pd
eigedom gbnr. 424/122, samt heving av terreng pd eigedomen med inntil 0,5 meter.

D4 saka krev lgyve etter hamne- og farvasslova er det sgknad om dispensasjon for delar av
tiltaket og rammelayve pd vilkdr som vert handsama i dette vedtaket.

Det eri sgknad opplyst at planlagt naust har eit bruksareal (BRA) pd om lag 25 m? og bygd
areal (BYA) p& om lag 29 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 88% BYA.

Seknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, heving av terrenget med 0,5 meter. Andre tiltak
som kan vere vist pd innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fr& plankrav. Naust, batkran, kai og flytebryggije krev
dispensasjon fr& planfearemdl bustad pé land. Flytebryggje, kai, landgang krev dispensasjon
frd planfaremdl hamneomrdde i sjigen og dispensasjon fr& byggjegrense mot sjgen i tillegg.

Det vert elles vist til sgknad motteken 26.08.20 og supplert 11.09.20.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er
definert som bustadfaremal. Arealet i sigen ligg i omréde som er avsett til hamneomrdde.
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Dispensasjon

Tiltaka krev dispensasjon frd plankrav. Naust, batkran og flytebryggje krev dispensasjon fré
planferemadl bustad pd land. Flytebryggje, kai og landgang krev dispensasjon fr& planfaremal
hamneomrd&de i sigen og dispensasjon fr& byggjegrense mot sjgen i tillegg.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:



Vi sgker vi herved om dispensasjon pa fglgende punkt:

Endringer i vannstandsnivaet i omradet som felge av flo og fijzre er relativt stort, ca.
180 cm LAT (Laveste astronomiske tidevann) / HAT (Heyeste astronomiske tidevann).
De store endringene gjgr det utfordrende med tanke pa tilkomst til bat pa svai og
tilkomst til sjg, fra tomten. | tillegg er det i dag risikabelt & ferdes i strandsonen, se
bilder.

Tiltaket vil fgre til enklere tilkomst til sj@ med tanke pa bruk av fritidsbat, kajakk og
bademuligheter i omradet. Tiltaket vil forbedre allmenheten sin mulighet til fri og trygg
ferdsel i strandsona.

Dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2011-2023 - byggegrense til sjg.

slik omradet fremstar i dag er det svaert vanskelig og risikofylt 8 komme ned til sjgen
fra eiendommen. Tiltaket vil utbedre/ forenkle tilkomst til sjg, og er tenkt nytta til
fritidsbruk av blant annet smabat og kajakk. Tiltaket vil gigre det enklere for
allmenheten a ferdes i strandsonen.

Dispensasjon fra Plan- og bygningslovens - §12-1 krav om reguleringsplan.
Eiendam, gnr. 424 bnr.122 ble kigpt i sammenheng med kjgp av enebalig med gnr. 424
Bnr. 112. Maustet blir det siste i rekken pa fem som ble omsekt i byggesak 281/80 og
bygd i ca. 1980. Eiendommen ble klargjort og planert i 1980, og framstar klar til
bygging. Eiendommen ligeer i et etablert nausteomrade, og vil vaere ferdig utbyed
etter dette tiltaket er utfart. Naustetomten er pd 33 m®, og vi kan ikke se at
utarbeidelse av reguleringsplan for denne resttomten vil styrke beslutningsgrunnlaget
for byggesaken.

Dispensasjon fra formélet i kommuneplanens arealdel 2011-2023 - arealformal bolig.
Stgrste del av eiendemmen er | kemmuneplanens arealdel i dag regulert med formal
—bolig. Tomtens bruk i dag er til batopptrekk, og utendgrs oppbevaring av bat. Tomten
ligger i et omrade som er utbygd med naust og er ikke egnet til boligformal. Det sgkes
derfor dispensasjon fra boligformalet i KPA for oppfering av naust.

Dispensasjon fra formalet | kommuneplanens arealdel 2011-2023 — arealformal Sja-
Hamin

Det spkes dispensasjon fra kommuneplanens formal Sjg-havn for kai og flytebrygge
som vil ligge i omrade definert som sj@-havn, vist pa situasjonskart. Dette for a utbedre
dagens eksisterende/pabegynte kai, samt a legge ut en flytebrygge i forlengelse av
denne. Flytebryggen vil vaere pa inntil 8x2,5m (Ixb) og legges maksimalt 14m (ytterste
del] fra byggegrense mot sjg. Det spkes og om 3 sette opp batkrane for opptak av bat
til vinterlagring og vedlikehold.




Det sgkes dispensasjon fra KPA byggegrense til sjg, for utbedring av eksisterende kai,
som i dag er utenfor byggegrensa til sjg. Eksisterende kai ligger delvis (pga utforming
av tomt og grense) utenfor byggegrense til sjg, -0,5 til 2,5m utenfor grensa. Utbedring
av eksisterende kai er tenkt 3 ha samme utstrekning utover mot sj@ som eksisterende
kaianlegg og batopptrekk pa naboeiendommer. Det sgkes ogsd om & fi etablert
flytebrygge. Yiterste del av fiytebrygge vil ligge maksimalt 14m utenfor byggegrense til
sje.

+ Dispensasjon fra Plan- og bygningslovens - “§ 1-8. Forbud mot tiltak mv. langs sjg og
vassdrag”, for bygging av naust og utlegging av flytebrygge innenfor 100m-sonen.
Eiendommen og tiltaket er i kammuneplanens arealdel i dag regulert med formal -
bolig og sjg¢-hamn. Eiendommens areal er 33kvm, og ikke egnet for bygging av bolig.
Det omsgkes layve til 3 bygge naust, samt til 3 uthedre dagens tilkomst til sjg. Dette
wed & uthedre dagens eksisterende kai, samt 2 legge ut en flytebrygge med landgang
for enklere tilkomst til sjg, for bruk av smabat og kajakk. 5lik det fremstar i dag er det
svaert vanskelig og risikofylt 3 komme ned til sjgen fra eiendommen. Se tegning for
tidligere planlagt naust pa eiendom, samt bilder.

Av hensyn til stormflo og antatt hegyere vannstand i fremtiden vil det sgkes om 3 heve
grunnflaten pa tomten 0,5m. Manehgyden vil holdes i samme hgyde som de eksisterende
naustene i rekken, i omsyn til estetikk. Valz av materiale vil gigres i samsvar med lakal
bygeeskikk. Parkering til naust blir pa eiendom gnr. 424 bnr. 112.

Omsgkt tiltak anses a utbedre allmenheten sin mulighet til 3 ferdes | omradet, da det i dag er
risikabelt & ferdes over tomten og ned til sj@. Ved 3 gjennomfare tiltaket reduseres risiko for
ulykker ved 3 ferdes | omradet. Sgker vurderer fordelene med bedret tilkemst til sjgen,
mulighet for tyverisikker og terr lagring av bat og redskap, samt ferdigstilling av utsprengt
tomt, 3 va=re vesentlig stérre enn ulempene det medfgrer for omradet.

Uttale fra anna styresmakt
Saka har vore sendt p& hayring til Fylkesmannen i Vestland. Det ligg ikkje fere uttale.
Fylkesmannen i Vestland f&r vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fere merknader frd nabo.

Saka er supplert med ytterlegare informasjon knytt til avklaring/dispensasjon i fré
plangrunnlaget. Sgkjar har i epost datert 11.09.2020 bedt om at desse suppleringane vert
friteke fr& nabovarsling dé tiltaka ikkje er endra i hgve opphavleg nabovarsling, endringane
omfattar supplering av ssknad om dispensasjon.

Administrasjonen krev ikkje ytterlegare varsling jf. plan- og bygningslova § 21-3.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 30.04.2020, motteke 11.09.2020.

P& situasjonsplanen er minsteavstand fil nabogrense vist fil & vere 0 meter. Det er ikkje lagt
fram avtale med naboeigedomar som fillet slik plassering.

Far sgknad om Igyve til tiltak kan handsamast mé& det sendast inn naboerklcering fré gonr
424/123, gbnr 424/236 og gbnr 424/15.

Naust og bd&tkran er plassert innanfor byggegrense mot sjgen avsett i plan. Kai og
flytebryggje med landgang er plassert i strid med regulert byggegrense mot sj@.



Det er sgkt om heving av terreng pd eigedomen med inntil 0,5 meter, det er vidare informert
om at topp maene pd planlagt naust ikkje vil kommme hggare enn naust p& tilgrensande
eigedom. Terrengheving er begrunna med at nausta i naustrekka har hatt problem med at
det ved storflo kjem vatn inn i nausta.

Historikk i saka

Det vart tidligare i 1980 gjeve layve til oppfering av 5 naust i rekkje i sak 281/80. Tomta var
klargjort og ferdig planert i 1980. 4 andre naust er ferdig bygd. Byggjelayve har gétt uti 1983.
Det omsgkte naustet vert siste naustet i rekkja som vart omsekt og godkjent i 1980.
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Tiltakshavar opplyser at oppfaring av kai er pdbegynt utan sgknad.

Vatn og avigp (VA)
Ikkje relevant for filtaket

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Heimelshavar av gbnr 424/122 eig og eigedom gbnr. 424/112. Det er i sgknad opplyst at ein
ved bruk av eigedom gbnr. 424/122 nyttar areal pd gbnr. 424/112 for parkering av kayretay.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser plassering av naust, kai og flytebrygge med landgang.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.



Kart/Foto

VURDERING:

Dispensasjon
Det er to vikdr som md& vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Vilkdra er
kumulative, som vil seia at begge vilkéra md vera stetta far ein kan gje dispensasjon.

For det farste mé& dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkdra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, il
dgmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.

Dispensasjon fr& plankrav og bustadfgremal

| kommunedelplanen sine faresegn stér det falgjande i pkt.2.1:
2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9 nr 1)

Omrade sett av til bygg og anlegg etter pbl.§ 11-7 nr 1, og samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur etter pbl§ 11-7 nr 2, skal innga i
reguleringsplan fer det vert gjeve leyve til tiltak etter pbl. kap. 20, med mindre anna er sagt under det einskilde arealfaremal.
Avkjarsle og kryss til offentleg veg med siktsoner, samt tilbod til mjuke trafikantar, skal innga i planomradet.

Omsyna bak plankravet er & sikre ei heilskapleg utvikling av eit omré&de gjennom ein prosess
der alle relevante filhgve blir tilstrekkeleg utreda. Planprosessen vil sikre vurdering av blant
anna barns interesser, strandsone, biologisk mangfald, kulfurminner og kulturmiljg, samstundes
som den opnar for utbygging.

Ein reguleringsplan vil avklare tilhgve til infrastruktur som vegtilkkomst og VA-anlegg. Vidare vil
ein reguleringsplan ivareta omsynet til natur, miljg og friluftsliv og det tas stilling til omfanget av
utbygginga og gnska fortetting.

Planarbeidet vil i tillegg vise om eigedom er eigna for utbygging med tanke pé gjeldande
karakteristikk av omrddet. Tilkomst til naust er etablert i 1980.

Plankravet er vidare nyleg vurdert i samanheng med rullering av kommunedelplanen i 2019.
Historikk i saka ftilseier at det vart tidligare i 1980 gjeve layve til oppfering av 5 naust i rekkje i
sak 281/80. Tomten var klargjort og ferdig planert i 1980. 4 andre naust er ferdig bygd.



Byggjelayve har gatt ut i 1983. Det omsgkte naustet vert siste naustet i rekkje som ble omsakt
og godkjent i 1980.

Ein dispensasjon vil i dette filfelle ikkje kunne skape presedens for liknande saker d& desse
eigedommar i ncerleiken er ferdig utbygd med naust allereie: gonr 424/100, 424/123, 424/124,
424125, 424/14, 424/312, 424/142, 424/244,

Omrédet i vesentleg grad er utbygget med naust, det er naturleg fortetting av
byggjeomrdde etter vart syn.

Kommunedelplanen opnar for oppfering av 1 naust med tilhayrande bd&tkran og kai utan
plankrav. Plankravet vert ikkje vesentleg sett tilside med ein dispensasjon i denne saka.

| kommunedelplanen sine fgresegn pkt. 3.1.1 stér det kva type tiltak kan oppferast i omréde:
3.1 Omrade for bygg og anlegg (pbl. § 11-7 nr 1)

3.1.1 Bustad

Feremdlet er byggeomrade for bustader, med tilheyrande bygningar, infrastruktur og uteareal.
Utnyttingsgraden i bustadomrade er 25 % BYA for einebustader og 35 % BYA for frittliggjande smahus. Menehegda er maks 7
meter fra gjennomsnittleg planert terrengniva.

. Nye tiltak skal til passast eksisterande busetnad nar det gjeld hegde, volum og estetikk.

P bygd eigedom i omrade for bustad kan det i samsvar med faresegna her farast opp ein garasje/carport kor verken samla
bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA) overstig S0 kvm. Garasjen/carporten kan ferast opp i inntil ein etasje, og kan i tillegg vere
underbygd med kjellar.

P& bygd eigedom i byggeomrade for bustad kan det ferast opp mindre tiltak utan krav til regulering, jf. pbl.5 11-10 nr 1. Mindre
tiltak er tiltak som er nemnd i byggesaksforskrifta § 4-1 (tiltak unntatt saknadsplikt) og tiltak som er nemnd i byggesaksforskrifta
§3-1 (mindre tiltak pa bygd eigedom), men slik at frittliggjande bygning er avgrensa til 50 kvm.

Administrasjonen viser til faresegn ovanfor om at naust med bruksareal p& 25 m2 skal
oppferast pd eksisterande bygd eigedom med same gbnr, s& utiayser ikkje tiltaket
dispensasjon fr& planferemadl bustad. Men i dette tilfelle skal naust ha eigen gonr 424/122
mens tiltakshavar har einebustad pd gbnr 424/112 like i ncerleiken av naustet. Parkering av bil
skal skje pd gbnr 424/122 ved bruk av naust.

Administrasjonen kan ikkje sj& ulempe i at det gjevast dispensasjon fr& planferemdal bustad for
oppfaring av naust, kai og batkran i denne saka. Tiltaket er ikkje i vesentleg strid med
planfaremdl etter var konkret vurdering. Plasseringa slik det er omsgkt er egna for naust og
ikkje til bustad.

Vilkéra for & kunne gi dispensasjon er oppfylt fr& plankrav og bustadformdl, jf. pbl § 19-2
andre ledd.

Dispensasjon fr& byggjegrense mot sjgen

Byggjeforbodet i strandsona er gjeve ut ifrd mdalsettinga om at den ncere strandsona skal
haldast fri for inngrep ut ifr& dei sterke interessene som generelt er knytt fil strandsona, og det
skal takast scerlege omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser. Vidare er det eit nasjonalt mal at strandsona ikkje skal utbyggast og at den skal
vere open for dlmenta.

Det er opning for godkjenning av mindre kai til naust i nausteomréde i pkt. 3.1.10.3 fil
kommunedelplanen:



3.1.10.3 Andre typar bygningar - naust (N)

Faremalet er merka med N i plankartet.

Faremalet er byggjeomrade for naust med tilheyrande opptrekk, lunnar og kaifront pa inn til 10 kvm.

Generelle faresegner for naust gjeld for omradet.

| omrade sett av til eksisterande byggeomrade for andre typer bygningar - naust kan det gjerast unntak fra plankravet der
det ikkje kan eller skal byggast meir enn tre nye naust. Det kan ogsa gjerast unntak fra plankrav for opptrekk, lunnar og kai pa
inntil 10 kvm knytt til eksisterande naust. Det kan ikkje gjerast unntak frd plankrav i cmrade der det er naudsynt a fere fram
ny infrastruktur eller etablere parkering.

Administrasjonen finn at det omsgkte ftiltaket kan samanliknast med tiltak som kan
godkjennast innanfor naustomréde, som vist over. Etter ein gjennomgang av sgknaden er
administrasjonen av den oppfatning at ein reduksjon av tiltaket i samsvar med fgresegn
3.1.10.3 ikkje vil vere vesentleg i strid med omsyna bak byggjeforbodet i strandsona. |
vurderinga har vi lagt avgjerande vekt pd at det omsgkte filtaket er eit nybygg, men at det
tidlegere har vore oppfert 4 naust | rekkje p& naboeigedomar, samt at det vart gjeve
byggijelayve i 1980 for oppfering av det omsgkte naustet.

Tiltakshavar viser til felgjande fordelar:

e Det vert etablert enklare tilkomst til sigen for allmenta for bruk av smd&bat, kajakk
¢ Dagens filkomst vert utbedra, i dag tilkkomsten er risikofylt og farleg

Administrasjonen meiner i denne saka at filtaket p& ferdig planert tomt vil ikkje virke
privatiserande og at omrdadet vil bli mindre tilgjengeleg for dlmenta. Administrasjonen finn at
vilkéra for & kunne gi dispensasjon fr& byggeforbodet i strandsona er oppfylt for oppfaring av
kai pd inntil 10 M2, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon fr& planferemdl hamneomrdde i sj@

| Kommunedelplanen sine faresegn pkt. 3.5.2 stér det at:

3.5.2 Hamneomrade isje (H)

Faremalet hamneomrade i sje er omradet der ferdsle og ankring av fartey knytt til kai pa land er prioritert.

| hamneomrade i sje kan det ikkje etablerast tiltak, jf. pbl.5 11-11 nr 3.

| hamneomrade i sjo kan det ikkje ankrast opp for ein lengre periode og omradet kan ikkje nyttast til fartoy i opplag, jf. pbl.&
11-11 nr 3.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak arealfgremdl hamneomrdde ikkje vert sett
vesentleg til side ved oppfaring av ein kai pd inntil 10 m2. Ein kai p& inntil 10 m2 vil ikkje kome i
vesentleg konflikt med ferdsle og ankring av fartgy pd land. Tiltaket md difor reduserast til 10
m2. Vi ser ikkje kva fordelar som talar for at det skal gis dispensasjon til oppfering av
flytebrygge som omsakt.

Vilkéra for & kunne gi dispensasjon er oppfylt for ein kai pd inntil 10 M2, jf. pbl § 19-2 andre
ledd.

Under feresetnad av at det vert sfilt vilkér for dispensasjonen, finn administrasjonen at
fordelane ved & gi dispensasjon i deftte tilfellet er «klarty starre enn ulempene, jf. pbl § 19-2
andre ledd. Vilkara for & kunne gi dispensasjon fr& arealformdlet hamn for kai pé inntil 10 m2
erdermed oppfylt, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 andre ledd, jf. § 1-8.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sjé at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Regelverk

1.
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Tiltak etter plan- og bygningslova (pbl) § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Om du kan
sakje sjalv eller det er krav om hjelp frd fagfolk falgjer av pbl §§ 20-3 og 20-4.
Dispensasjon er ssknadspliktig efter pbl § 19-1.

Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

Krav til privatrettsleg sikra filgang fil vatn og avlaup falgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar mé& ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.
Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

Krav til skildring av miljgsanering felgjer av TEK § 9-7.

Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men ber ikkje gi
dispensasjon ndr ei direkte réka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ
uttale til sesknaden, jf. pbl § 19-2 fijerde ledd.

Kommunen kan setje vilkar for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.
Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tihgve, jf. pbl § 21-6.

Tiltaket mad ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.
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