
se arkitektur 

 
646 20201016 Merknad områdeplan Knarvik sentum : side nr. 1  

 
Fantoftvegen 42, 5072 BERGEN, +47 55 98 70 20, firma@se-arkitektur.no, Org.nr:  986536345 MVA 

Alver kommune, 
postboks 4, 
5906 Frekhaug 
post@alver.kommune.no 
 
 
Deres ref: Deres brev av: Vår ref: GJB Oppdrag nr: 646 Dato: 16.10.20 
 
 
Merknad til planendring for områdeplan for Knarvik 
 
På vegne av vår oppdragsgiver Coop Hordaland SA vil vi med dette legge inn merknad til 
planendring for områdeplan for Knarvik. 
 
Coop Hordaland SA har vært en aktiv pådriver for eiendomsutvikling i Knarvik sentrum som 
hjemmelshaver til BAA og nå for utvikling av område BS13. Som grunneier innenfor 
planområdet har Coop kommet med løpende innspill til planen fra desember 2009 og frem til 
den første planendringen som nå foreslås. Deres klare ønske om etablering av ny 
dagligvarebutikk i Knarvik sentrum har imidlertid enda ikke latt seg realisere. 
 
Det opplyses om at bakgrunnen for endringen er at man tilknyttet gjennomføring har sett 
behov for tilpasninger og følgelig finner behov for minst to planendringer. Denne første 
endringen forholder seg til planbestemmelser hvor målsetningen er å tydeliggjøre, forenkle 
og avklare rammene for gjennomføring av tiltak. Vi forstår det følgelig slik at plankart og 
øvrige vedlegg ikke er revidert.  
 
Forslag til planbestemmelser er vesentlig omarbeidet. Det er svært krevende å få en 
helhetlig oversikt over hva endringen vil tilsi for den enkelte. Det bes om at det utarbeides et 
eget dokument som klart synligjør de endringer som her foreligger, slik at berørte klart kan få 
oversikt over hva endringen vil bety for deres interesser.  
 
Vi har gått gjennom planbestemmelsene og vil her komme med merknad til de forhold vi pr. 
nå har registrert. Vi orientere om at det kan komme ytterligere merknader til bestemmelsene. 
 
Vi har synligjort de punktene som vi her synes å være mest aktuell:  
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Krav om detaljplan 
 
Det er i revidert forslag til bestemmelser kommet inn krav om detaljplan for områdene BS7-
12, BS13-14, BKB5 og BAA.  Tidligere har det vært bestemmelser som tilsier at det vil være 
krav om detaljplan om man ikke er i samsvar med illustrasjonsplan og kvalitetsprogram. 
Dette er en vesentlig endring i bestemmelsene for de feltene dette berører. Endringen av 
bestemmelsen som tilsier krav om detaljplan er ikke ønskelig. 
 
Eksisterende bestemmelser: 
 

 
 
Forslag til endring i bestemmelser: 
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Vedlegg til søknad om rammetillatelse. 
 
Det er foretatt endringer i hva som skal vedlegges søknad om rammetillatelse. Vi ser at det 
blant annet er kommet inn krav om dokumentasjon av lyskilder på fasader og gaterom. Det 
er ikke ønskelig at det skal tilkomme ytterligere krav til dokumentasjon og vedlegg til 
rammesøknad. Mange av forholdene er naturlig å avklare under detaljreguleringsfasen og 
bør eventuelt foreligge først ved søknad om igangsettelsestillatelse.    
 
Eksisterende bestemmelser: 
 

 
 
Forslag til endring i bestemmelser: 
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Rekkefølge 
 
Det er foretatt vesentlige endringer i rekkefølgekrav. Tabeller som synligjør hva som må 
være ferdigstilt tilknyttet de enkelte felt er erstattet med en mer helhetlig føring om at alle 
offentlige veger og anlegg skal legges til grunn. Det synligjøres ikke hvilke konsekvenser 
endringen i rekkefølgekrav får for de enkelte delfelt. Det kan se ut til at man har foretatt en 
endring i tidspunkt for når rekkefølgekrav slår inn fra rammetillatelse til 
igangsettelsestillatelse.  
 
Eksisterende bestemmelser: 
 

 
 
 
Forslag til endring i bestemmelser: 
 
 

 
 
 
Forholdet til 30.000 m2 før ferdigstilt oval rundkjøring. 
 
Det kan se ut til at man har foretatt en justering i bestemmelsene som tilsier at man flytter 
tidspunktet fra når rammetillatelse kan gis. Dette er en positiv endring som medfører at man 
kan få tillatelse til tiltaket og foreta detaljprosjekteringen og gjennomføring av byggetiltaket 
parallelt med veganlegg.   
 
Eksisterende bestemmelser: 
 

 
 
Forslag til endring i bestemmelser: 
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Endringer i formål for enkeltfelt. 
 
BS13 
 
Det er foretatt endringer som tilsier at man ikke har krav om plassering i byggegrensen mot 
SKV8. 

 
Eksisterende bestemmelser: 
 

 
 

 
Forslag til endring i bestemmelser 

 

 
 
BAA 
 
Det er foretatt endringer som tilsier at man ikke forholder seg til etasjeantall. Vi ser at  det er 
angitt FO#25 parkering og stiller litt spørsmål hva som ligger i dette. 

 
Eksisterende bestemmelser: 
 
 

 
 
Forslag til endring i bestemmelser 
 

 

tel:+47%2055%2098%2070%2020
mailto:firma@se-arkitektur.no


se arkitektur  

 
646 20201016 Merknad områdeplan Knarvik sentum : side nr. 6  

 
Fantoftvegen 42, 5072 BERGEN, +47 55 98 70 20, firma@se-arkitektur.no, Org.nr:  986536345 MVA 

 

 
Oppsummert 
 
Det foreligger vesentlige endringer i planbestemmelsene som berører viktige forutsetninger 
tilknyttet blant annet krav om detaljregulering, rekkefølgekrav og større detaljgrad til 
rammesøknad. Det må i plandokumentene klart fremkomme hvilke endringer som nå er 
foretatt og hvilke konsekvenser dette vil få for berørte.  
 
Vi anmoder om et møte hvor Coop Hordaland SA blir orientert om de konsekvenser 
endringene i reguleringsbestemmelsene vil medføre for deres interesser. Det er også 
ønskelig med informasjon om hvilke planmessige endringer som i nær fremtid kan forventes 
innenfor områdeplanen for Knarvik sentrum. 
 
Vi hører fra dere med det første. 
 
 
Med vennlig hilsen 
 
Gro Borkner 
Se-arkitektur 
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