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Referat fra forhdndskonferanse - gbnr 10/47 Rgdland

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for seknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.
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Til stades i motet fra
kunde og kommune

Thore Andersen - tiltakshavar, Gunnar Hosgy-grunneigar, Larissa
Dahl- sakshandsamar, Plan og byggesak avd. Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Utgangspunkt for konferansen er privat reguleringsplan (Sjurneset)
pd naboeiendom samt sgknader med endring av
sprengning/planering pd eiendommen. Mdlet med
forndndskonferansen er & f& avklart falgende sentrale sparsmdl far
endelig sgknad om igangsetting av tiltak:

1. Eiendommen 10/47 er opprinnelig en hytteeiendom. Det er
tidligere sgkt om og godkjent oppfering av hytte etter godkjente
tegninger. Mulig disse tegninger finnes i kommunens arkiv ¢ Er det
mulighet for, etter dagens krav, at det kan sgkes om en rorbu/hytte
pd eiendommen slik at den kan utnyttes slik meningen var da den
ble fradelte Er det mulig at en slik sgeknad kan bli godkjent?

2. Arbeid etter godkjent reguleringsplan over Sjurneset innbefattet
ikke automatisk 10/47. Sprengning/planering pd& denne
eiendommen ble omsakt i egen tilleggsseknad. Er eier av 10/47
likevel automatisk underlagt alle krav i reguleringsforskriften eller kan
en sgknad om endring av starrelse og eller hayde p& Naust p& 10/47
eventuelt godkjennes?

3. Det er inngdtt muntlige avtale med eiere av Gnr:10 Bnr:16 om et
makeskifte av nordre grense pd& 10/47. Kan en saknad om oppfaring
av bygg pd 10/47 godkjennes uten at grensen formelt er endret?
Skisse som viser endring, er p&fert vedlagte fig.3
4. Parkering. Reguleringsplanen har en beskrivelse som sier at
parkering skal skje p& egen grunn. Dette er last ved at eiendommen
har en tfidligere avtale om parkering p& felles grunn.

5. For & bedre ivareta estetikk i omréddet samt redusere ulempene
for eier av 11/91, er Naust plassert lenger tilbaketrukket i terrenget
og fatt endret maneretning slik at det bedre er tilpasset terreng og
nabohus. Dette vil ogsd bidra til at det blir plass fremfor naustet til
batvedlikehold/opplag. (arbeid som er utfart pd 10/16 legger opp fil
at det ikke skal veere lunner fremfor Naust, men at béter tas opp
med kaikran og transporteres pd tilhenger til Naustet). Eventuelt tas
béter opp i Stranda Batforening og transporteres til Naust. Plassering
av Naust vises pd Fig.3
6. Er det krav om avstand til nabonaust?

7. Hvilke tegninger mé vcere med i byggessknaden?

8. Dersom det velges solceller p& tak som energiforsyning, skal dette
vises pd tegninger og byggemeldes. Kan eventuelt dette bygges
senere uten byggemelding?

9. Kan jeg std som tiltakshaver pd dette prosjektete
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Fig. 3

Forslag til plassering av Naust pa eiendommen.

Sakshandsaming

Sakstype

X

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3

O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
O Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:

e Mdalsatt med ytre mal

e Vise avstand til nabogrense

e Vise mgneretning
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e Vise byggegrenser

e Vise avstand til midtline til offentleg veg

e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det md& sendast inn teikningar i mdlestokk. Forelgpig er teikningar
ikkjie mdlsatt og kan ikkje vurderast hegd, mélbar areal pd loftet,
kotehagd. | teikningsgrunnlaget skal det leggast ved teikningar av
alle fasadar, planlgysing med mdlsett areal og snitt. M@nehagd og
gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:
O Fasadar og planigysing far endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig konfroll, jf. SAK § 14-2

Kommunen krev uavhengig konftroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.

oo

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgsknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen hamn ved fylling i sj@

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Ooooooo|oooDoio|xoooogio

Anna

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus O

Kommuneplan O Pdagdande planarbeid
Reguleringsplan O Omrdderegulering
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O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn 1262-201501 Sjurneset reuleringsplan
Foremal BUN1-Naust og SK\]—koif@remél pd landet, VS-sm&bdthamn i sjigen

Planferesegner Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: 73%BRA bruksareal av 55 m2,
maks. BYA (bygd areal) pd naust kan vere p& 40 m2

Maksimal gesims-/ ma@nehggd: maks byggehegd pd naust er 5 m fré topp
golv, mgne pd kote +7,5, kote planering +2,5

Byggegrense/byggelinje: vist i plankart-dispensasjon med foreslatt

plassering utanfor formdlsgrense naust

23 Byggjegrenser
Bustader, naust og rorbuer skal plasserast innanfor byggegrensa som vist i
plankartet. Der byggegrensar ikkje er vist er byggegrensa i formalsgrensa.
Utanfor byggegrensa kan terengfrapper og stettemurar etablerast og andre
mindre tiltak . For garasje, sjd § 4.2.2n.

Krav til mgneretning/takform: bindande megneretning pd& plankart-strid med
mottaftt situasjonsplan- dispensasjon

Krav til naust i reguleringsplanen:

5.3.3 Byggjehagde for naust (BUN) skal veere maksimal 5m frd topp golv/brygge. 4
Naust (BUN 1, 2, 3) gulvflate/BYA 8m x 5m. Naust (BUN 4) gulvflate/BY A 8m x

é6m.

5.3.4 Naust (BUN) skal vera i ein etasje. Oppdeling naust 2+3+3. Knevegg pd loft er
ikkje fillate. Det er ikkje tillat med permanent opphald i naust. Altan, utkraging
eller terrassar er ikkje fillate.

5.3.5 Naust (BUN) skal i hovudsak utfgrast i tre. Fargeval skal tilpassast naturmiljget.
Taktekking skal vera betongtakstein, tegl (fakpanner) eller naturstein med

matt overflate. Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 35 og 45 grader .
Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av hovudplanet

sitt bruksareal.

5.3.6 Det kan leggjast til rette for brygge og opptrekk av batar til naust (BUN).
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5.3.8 BUN1 gdrinn i eigedomen 10/47
O

Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

21 Fjernverkand og terrenginngrep

2.1.1 Bustader, naust og rorbuer skal byggas ut slik at det oppnaas ein god
funksjonell og arkitektonisk heilhet i forhold fil eksisterande omgjeva og
fiernverknad.

2.1.2 Alle terrenginngrep skal skje mest mogleg skénsamt. Ein skal avgrensa bruk av
stettemurar, fyllingar og sprengingar. Skraningar skal ikkje vaere brattare enn
1:1,5. Murar skal ikkje vaere hagare enn 3 meter. Skjceringer gis typisk helning
mellom 5:1 og 10:1 i godt fiell. Det kan vaere nadvendig & sikre skraningen
med fast nett for & unngd steinsprang.

22  Estetikk

2.2.1 Bustader, naust og rorbuer skal gis ein god materialbruk og ein utforming med
hay arkitektonisk kvalitet som gjenspeglar dagens bygningsteknologi og
arkitektur.

Anna:

2.6  Kulturminner

Dersom det blir funnet automatisk freda kulturminner innanfor det regulerte
omradet i forbindelse med arbeid i terreng, skal arbeid straks stanses, i den
grad det rerer kulturminna eller deira sikringssone pa 5m, jf. Kulturminnelova §
8. Melding skal straks sendes kulturvern myndighetane i Vestland
Fylkeskommune

2.7 Seknadsplikt etter hamne- og farvasslova
Tiltak som bygging, graving, utfyling i sj@, samt andre tiltak som kan paverke
sikkerheita eller framkommelegheit i i sipomradet krev leyve frd Bergen og
Omiland Hamnevesen. Saknad ma sendast i godt tid fer iverksetting av tiltak.
Tiltak méa prosjekterast og dimensjonerast slik at dei toler den pdkjenninga dei
kan verte pafert av farvatnet.

3.2 Utomhusplan
Ved innsending av rammeseknaden skal det leggast ved utomhusplan, 1:500.
Planen skal vise samanheng med filsteytane areal og mellom arealinne i
planomrédet. Utomhusplan skal vise murar, gjerder, rekkverk, frappar,
terengforming, koter, adkomstvegar og stiar. Planen skal ogsd vise at
siktforhold ved avgjarsle blir ivaretatt.

3.3 Massehandtering
Fer utsprenging md inngrep i terreng dokumenteras. Massebalanse
dokumenteras og eventuelle over - eller underskot opp gis i m3. Det skal
utarbeidas plan for handtering og deponering av massar som skal sendes inn
saman med seknad om igangsetfingslayve. Deponering av masser kan skjer til
grunneigar og til godkjent mottaksdeponi.

Rekkjefglgjekrav | Aktuelle rekkjefalgjekrav i plan: felles vegtilkomst p& gonr 10/16, 1 P-plass ma vises

§4 Krav om rekkjefalgje

4.1 Felgjande tillak ma vcere utfert fer det kan gis mellombels bruksleyve eller
ferdigattest for naust, rorbuer og bustader i felt BFS1,BFSé, BFS7, BNUT, BNUZ,
BNU3,BNU4,BFK1:

« Det skal vaere etablert lgysing for avfallshandtering og post

+ Ferdigstiling av vain- og avlgpsnett i samsvar med rammeplan for VA
« Ferdigleyve av f_SV5for BFS1, BFSé og BFS7

* Ferdigleyve av f_SV2 og f_SVI for BUNT, BUNZ, BUN3, BUN4 og BFKI

Siste setning er aktuell for naust.

Utbyggingsavtalar| O Det ligg ikkje fgre utbyggingsavtale for det aktuelle
omrddet

Dispensasjon Dette filtaket krev dispensasjon fra:
X  Gjeldande reguleringsplan for fglgjande fgresegner:
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Dispensasjon krev Mganeretning pd naustet, formdlsgrense naust
grunngitt sgknad.

Dispensasjon ma O Plan- og bygningslova:
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman O  Forskrifter:

med byggelgyve.
O Vedtekter:

O  Anna: evt. grensejustering krev dispensasjon fré
planfgremal

Vurdering/merknad: Dispensasjon md& grunngjevast. Sjé veilederen p& kommune si side:
Infrastruktur
Vatn- og avigp O Offentleg vatn Privat vain
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering | Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev seknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst reftt til plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fare
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad: Ingen vatn innlagt i naust
Tilkomst Eigedommen skal ha tilkomst fil:
0 Kommunal veg
O Fylkesveg/Europaveg
Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
O  Tilkomst skal skje via privat veg pd& gbnr 10/16

|

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mé ligga fere
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Vurdering/merknad:

Veg SV2 og SV 1 ma vere ferdigstilt fer ferdigattest kan gis, med
tinglyst opparbeid p-plass

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom mé ikkje
gjerast pd en slik
mate at det oppstdr
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan.
Opprettelse eller
endring md ikkje
gjerast snn at det blir
oppretta/endring av
fomtar som er ueigna
til det fgremadlet
eigedommen har/skal
ha pd& grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre filhgve.

Terrengtiiheva/topografi p& tomt/areal
Vurderingsmoment: pkt.2.1 og pkt.3.3

O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:
O  Krav til kvalitet pd uteareal

(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. st&r det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det efter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.pkt. 2.2 i planen

Vurdering/merknad:

Tillatt vindusflaten 3% av grunnareal pd naust, kun 1 etasje, ingen
utkraging, kneveg, ark er fillatt. Omsyn med plan at naust skal kun
nyttast som kryploft, ingen opphaldsareal

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

0O0dxO

Ved kryss over:
Skriv inn kva filtak som iverksetjast fer eller ved innsending av seknad
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Verneinteresser i
omradet

Areal i sigen —smd&bdthamn

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Parkeringsplass skal tinglysast p& felles regulert parkeringsomréde

SPA_1

Avstand til kommunalt

leidningsnett

av konkrete sparsmal og
problemstillingar

Oppsummering/avklaring

1.

o s

10.

Tiltaket slik det er illustrert krev dispensasjon fré
planfgremadlsgrenser og mgneretning, maé sjé p& hegd,
vindusflaten 3%, kun 1 etasje, ingen utkraging, kneveg, ark er
fillatt. Omsyn med plan at naust skal kun nyttast som kryploft,
ingen opphaldsareal.

Svar pd spl.1-9 frd tiltakshavar ovanfor:

gbnr 10/47 er regulert til 2 formdl i planen: naust BUNT og
Kai SK1, sé& rorbu eller hytte kan ikkje oppferast ifglgje
planen. Dette vil krevje planendring eller dispensasjon fré
planfaremdl. Omréde BFK1 regulert til rorbuer.

Ja, plan gjeld her.

Det skal gjiennomfgrast makebytte/grensejustering og
grensene skal endrast i matrikkelen , du kan ikkje bygge
p& anna manns grunn etter avtale. Vi tilrdr & justere
arealet slik at det krev ikkje dispensasjon frd regulert
grentomrdde i planen.

P-plass pd felles regulert omrédde SPA_1 ma tinglysast.
Krev dispensasjon maneretning og formalsgrense i plan
er bindande.

avstand til nabogrense ved oppfaring av naust mdé vere
1 m, men her er det plass til kun 1 naust i BUNT-omrdde.
Avstand mellom 2 naust md& vere 2 m, evt. ved skriftleg
samtykke kan vere ncerare.

Krav til teikningar er omtalt i pkt. Teikningar pd side 4 i
dette referatet ovanfor.

Solcellepanel skal visas pd teikningar, md& vurderast om
dette eristrid med estetiske retningsliner i planen om
materialbruk.

Sjelvbyggijar seknad krev kompetanse eller hjelp av
entreprenar. Sjglve naust pd 40 m2 utlaysar ikkje krav om
ansvarleg sgkjar om kan sgkjast som tiltak utan
ansvarsrett at tiltakshavar etter pbl §20-4. Men viss det
terrenginngrep eller montering av lgftekrav, sé krev slik
sgknad kompetanse og her md vurderast sgknad med
ansvarsrettar og sgkjar, entreprener.

Ingen godkjente teikningar, eldre sgknader er registrert i
arkivet pd& gbnr 10/47.

Seknad om lgyve fil filtak sendast fil:
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Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver.kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Thore Andersen
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