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Seknad om dispensasjon.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealferemalet
smabadtanlegg og byggegrensa for oppretting av ny grunneigedom med pdastdande naust.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4 bokstav d,
vert det gjeve lagyve til oppretting av ny grunneigedom pd om lag 150 m? frad gbnr. 326/82 pa
felgande vilkar:

¢ Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 11.01.2021, jf. pbl. § 29-4.

¢ Noyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

¢ Vegrett og parkeringsareal ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.

Leyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vera i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Dette vedtaket erstattar administrativt vedtak saknr. 457/21 datert 15.04.2021.
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom med pdstdande naust ved frédeling
av om lag 150 m? fr& gbnr. 326/82.

Naust er godkjend etablert pd staden i vedtak datert 20.09.2019 i sak 19/138.

Det vart i administrativt vedtak saknr. 457/21 datert 15.04.202 gitt dispensasjon og lgyve fil
oppretting av ny grunneigedom pd om lag 80 m2. Ved gjennomfaring av
oppmadlingsforretning viser det seg at det p& grunn av ein inkurie ikkje er samsvar mellom
arealet som er oppgitt i seknadsskjema (ca 80 m2) og arealet i situasjonsplanen (ca 150 m2).

Rett areal gdr fram av situasjonsplanen. Litlebergen batforening har i revidert saknad bekrefta
dette. Det vert derfor fatta nytt korrigert vedtak i trdd med revidert sgknad. | tillegg er
overskrifta pd& vedtaket endra slik at det gér tydeleg fram at vedtaket gjeld bdde
dispensasjon og lgyve.

Det vert elles vist til ssknad mottatt 30.11.2020, og korrigert ssknad mottatt 25.06.2021.

Situasjonsplan Utsnitt fra reguleringsplanen som viser planlagt tomt

26/64 ./ N

Planstatus

Eigedommen ligg i omrdde som er omfatta av reguleringsplanen for Litlebergen gnr 26 bnr 1
m. fl. Den nye parsellen ligg i omrdde som dels er avsett til byggeomrdde for naust, NA3, og
dels til sm&bd&tanlegg, PS2.

Seknaden er behandla pd grunnlag av planstatus pd seknadstidspunktet.

Dispensasjon
Dispensasjon Tiltaket krev dispensasjon fr& arealfaremdlet smabdathamn, PS2, byggegrensa i
plan. Det er sgkt om dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt. Statsforvaltaren i Vestland fér
delingsvedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 11.01.2021.
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Den nye parsellen skal plasserast med avstand 0 meter frd grenselinja mot gbnr 326/82. Eigar
av gbnr 326/82 har gitt erklcering med samtykke til omsgkt plassering og reftt fil at vedlikehald
av naustet kan skje fr& eigedomen.

Eigar av gbnr 326/64 har i erklcering datert 18.01.2021 i sak 19/138 gitt samtykke til at naust
kan plasserast med avstand 0,7 meter fré felles grense.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst fil offentleg veg. Avkeayrsla til offentleg veg falgjer av
godkjent reguleringsplan.

Parkering skal skje p& areal avsett il parkering. Det ligg fere avtale som sikrar tilkomst og
parkering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Sekjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg
denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vera oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste m& dei omsyna som
ligg bak feresegna det vert dispensert i frd ikkje verta vesentleg sett til side. For det andre mé
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjienge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen. Vilkdra mé liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, il
dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfara.

Seknaden gjeld oppretting av ny grunneigedom med pdstdande naust som er godkjend
oppfeart (flytta innanfor planomrédet) i vedtak datert 20.09.2019 i sak 19/138. Flytting av
naustet var ein fgresetnad i avtale mellom Knut Kristian Aase, eigar av naustet, og Litlebergen
Batforening om redlisering av reguleringsplanen. Plassering av naust vart godkjend gjennom
dispensasjon frd planen.

Omsgkt etablering av ny grunneigedom vil krevja dispensasjon frd dei same forhold som ved
flytting av naust. Den omsgkte naustparsellen vil omfatta areal som er seft av fil
naustefaremdl og smabdtanlegg. Omrédet i sjg er tidlegare fylt ut med stein.
Eigedomsgrensa mot sgraust vil gé i veggliv naust og ikkje koma i konflikt med regulert felles
gangareal, GAS3.

Det er administrasjonen si vurdering at vurderinga som vart gjort ved behandlinga av
sgknaden om dispensasjon for flytting av naust i hovudsak ogsd kan leggjast il grunn ved
behandling av ssknaden om dispensasjon for oppretting av ny nausttomt.

Arealfgremdlet smabdthamn
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Omsynet bak arealformdlet smé&bdthamn er & leggja til rette for opparbeiding av
smdbdtanlegg.

Administrasjonen kan ikkje sj& at omsynet bak arealfgremdlet vert vesentleg sett til side ved
omsgkt fréddeling. Det er i vurderinga scerleg lagt vekt p& at den nye parsellen omfattar
eksisterande naust og batopptrekk. Smébdtanlegget er allereie opparbeida og flytting av
naust er godkjend i fréd med sgknad. Det er ogsd lagt vekt pd at ei eventuell etableringa av
nye tiltak innanfor omrdade for smabdatanlegg uansett ikkje kan plasserast slik at tilkomst til
naustet vert hindra.

Reqgulert byggearense
Regulert byggegrense er sett for & styra utbygginga.

Det er administrasjonen si vurdering av omsynet bak byggegrensa ikkje vert vesentleg seftt il
side ved & dela frd omsgkt parsell. Den nye parsellen omfattar eksisterande naust og
bdtopptrekk. Oppretting av ny parsell vil sikra eigar av naustet eigedomsretten til arealet og
vil ikkje, slik administrasjonen ser det, setja omsynet bak byggegrensa ytterlegare ftil side. Det
skal ikkje etablerast nye byggetiltak.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at tiltaket er del av
realisering av reguleringsplanen og at omsynet bak verken arealfaremdl eller byggegrense
vert vesentleg seft fil side. Ei deling slik det er sgkt om vil sikra eigar eigedomsreftt fil naust og
bd&topptrekk i samsvar med avtale.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje dispensasjon
er oppfylt.

Vurdering av sgknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Den nye parsellen vil omfatta eksisterande naust og batopptrekk. Eigedomsgrensa mot aust
vert lagt i veggliv slik at gangsti ikkje vert berert. Det er sikra rett til & utfgra vedlikehald pd
naustet fr& gbnr 326/82.

Plassering
Plassering av ny grunneigedomen vert godkjend slik det er sgkt om.

Tilkomst, avkayrsle og parkering
Det vert lagt til grunn at parkering skjer p& areal som er avsett fil faremalet i
reguleringsplanen.

Avtale som sikrar den nye parsellen tilkomst og parkeringsplass ma tinglysast far
oppmadlingsforretning kan giennomferast.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til oppretting av ny grunneigedom pd& om lag 150 m? fr& gnr. 326/82.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
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Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Seknad om ftilkopling til offentleg vatn og avlaup, jf., jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale

lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pé i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have fil & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 uker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ér.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 20/18607

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:
Layve til oppretting av ny grunneigedom - gbonr 326/82 Sundet
Situasjonsplan

Kopi til:

Litlebergen Batforening Postboks 96 5906 FREKHAUG
Mottakarar:

Litlebergen Batforening Postboks 96 5906 FREKHAUG
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