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1 Generelt

Regulert omréade er synt pd plankart i mdlestokk 1:1000 (ved arkformat A2), datert

21.05.2021. Planomrddet skal nyttast til fglgjande faremdal:

1. Busethnad og anlegg (pbl § 12-5nr. 1)
a) Bustader - frittliggjande smdahus — BFS
b) Bustader- konsentrert smdahus — BKS

c) Renovasjonsanlegg- BRE
d) Andre kommunaltekniske anlegg — BKT
e) Leikeareal - BLK

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.2)
a) Veg-SV
b) Kgyreveg- SKV
c) Gangveg/gangareal/géagate - SGG
d) Annan veggrunn — Teknisk anlegg- SVT
e) Annan veggrunn - Grgntareal- SVG

3. Grenstruktur (pbl § 12-5 nr.3)
a) Friomrdde — GF

4, Omsynssoner (pbl § 12-6)
a) Frisiktsoner H140

b) Steysoner H210 red sone H220 gul sone

§ 2 Siktemdlet med planen

Detaljregulering for Del av Mjatveitmarka har som feremdal & regulere om fr& industri-/

lagerfagremdl til bustad; tomannsbustader/ rekkehustype, med tilhayrande
infrastruktur.
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§ 3 Fellesferesegner for heile planomradet
§ 3.1 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)

a) Nye bygg skal plasserast innanfor byggjegrensa vist pd plankartet. Mindre
tiltak jf. PBL § 29-4 bokstav b, stettemurar og parkeringsplassar kan plasserast
utanfor byggjegrensene, men ma ikkje kome i konflikt med siktsoner for veg.

b) Der byggjegrense ikkje visast i plankartet er byggjegrensa samanfallande med
fearemalsgrensa.

§ 3.2 Dokumentasjon til byggemelding

a) Ved innsending av rammeseknad for felta BKS 1 - 3 og BFS skal det leggjast
ved situasjonsplan for kvart byggjeomrdde med lgysing for; utomhus, felles
leikeareal, minste uteopphaldsareal (MUA), universell tiigjenge, avkayrslar,
parkering, snu-moglegheit, gangveg/stiar, eksisterande og framftidig terreng,
vegetasjon, tilhgve til omgjevnader, murar, frapper, skjeringar/fyllingar,
gjerder, stgyskjermingstiltak, nettstasjon og veglys.

b) Ved innsending av byggjemelding skal det leggast ved ei skriftleg utgreiing
som viser korleis infensjonane i planen vert fglgd.

c) Vedinnsending av byggemelding skal det fareliggja dokumentasjon pd at
det er inngatt eigen avtale med Alver kommune for overtaking av VA-anlegg.

d) Ferigongsefjing av grunnarbeid skal det dokumenterast ein plan for korleis
Mjatveitelva og elvemuslingane der, skal vernast mot forureining i
anleggsfasen. Eksempelvis med bruk av fangdammairr, siltduk mv og omsynsfull
plassering av lausmassar.

§ 3.3 Krav til utforming (§ 12-7 nr. 1 og 4)

a) Nye bygg og anlegg skal vera utforma i samspel med omgjevnadene med
ein heilskapleg form, volumoppbygging som fremjar gode uteareal.

b) Det skal leggjast vekt pd bruk av miljgvenlege kvalitetar i val av materialar,
vegetasjon og belysning.

c) Det skal ikkje nyttast reflekterande takflater. Fargebruk skal filpassast ein
jordfargeskala som ikkje skil seg ut eller gjev dominerande fjernverknad av
planomré&det.

d) Vegetasjonskledde, grene tak tillatast pd alle bygg.

§ 3.4 Terrenghandsaming (§ 12-7 nr. 1 og 4)
a) Inngrep i terreng skal giennomfarast skdnsamt, og massebalanse ftilstrebast.

Dei omrdda som ikkje vert bygd ut skal sikrast ei filtalande form og
handsaming. Fyllingar skal rundast av, tilpassast terreng og sdast/plantast til
der det er hensiktsmessig.

b) Bruk av stgttemurar, skjeringar og fyllingar skal avgrensast. Murar over 2 meter
skal terrasserast.

c) Overskotsmassar skal s& langt som mogleg nyttast pd staden, til dgmes il
istandsetting og filarbeiding av terrenget. Plan for plassering av
overskotsmassar skal leggjast ved byggjelayve.

d) Terrenghandsaming utanfor byggegrense tillatast. Granstruktur og terreng skal
tilbakefaras fil ei naturleg stand.
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e) Steinmur i planomradet skal bevarast sd langt som rad, det tillatast & rive delar
av den innanfor bygge- og anleggsformal. Muren skal reetablerast p&
opparbeida granstruktur.

f) To asketre nordaust i planomrdadet skal bevarast s& langt som réad.

g) Ved all terrenghandsaming ser i planomrdadet skal det takast scerlege omsyn Hil
pdverknaden pd Mjdtveitelva som habitat for elevmusling.

§ 3.5 Universell utforming (§ 12-7 nr. 4 og 5)
Det skal leggjast til rette for at minst 50 % av nye bueiningar vert utforma som

tilgiengeleg bueining. Trafikkomrdde og leikeplass skal vera utforma slik at alle
skal kunne nytta dei pd ein likestilt mate s& langt rad er utan spesiell tilpassing
eller hjelpemiddel.

§ 3.6 Vatn og avlaup (§12-7 nr. 4 og 12)

a) VA-rammeplan datert 05.10.2018 skal leggjast til grunn for vidare
detaljprosjektering.

b) Avrenninga frd planomrddet mot Mjatveitelva og Mjatveittigrna skal ikkje
aukast som falgje av utbygginga.

c) Avrenning frd tette flater skal leiast til terreng, infiltrasjonsflater eller
fordrayingsmagasin. Flaumvegar ma synleggjerast i sgknad.

d) Det skal leggast opp fil grantomrdde med gode infiltrerande eigenskapar.
Rett val av jordtype og filsdiing i planomrédet skal utfarast ut fra
infiltrasjonsomsyn. Komprimering av grunn der det ikkje er naudsynt, skal
unngdast.

§ 3.7 Stey (§ 12-7 nr. 4 og 12)
Saman med sgknad om byggjeleyve for BKS 1 -3, BFS og BLK skal det fareliggje
ei steyvurdering i samsvar med gjeldande stgyforskrift for bustad og leikeplass.
Uteopphaldsareal og leikeplassar skal ha steynivd under 55 dB. Bustadeiningar
som har stgynivd over 55 dB ved fasade skal vera gjennomgdande med
stayfelsame rom lengst bort frd staykjelda.

§ 3.8 Automatisk freda kulturminne (§ 12-7 nr. 2)
Dersom det i samband med tiltak i planomradet dukkar opp funn etter

tidlegare menneskeleg aktivitet, skal arbeidet stansast og fylkeskonservator
kontaktast for ncerare gransking om automatisk freda kulturminne, jf.
Kulturminnelova § 8 andre ledd.

§ 3.9 Energibruk
| samband med byggesgknad skal alternative energikjelder vurderast.

§ 3.10 Uteopphaldsareal - MUA (§ 12-7 nr. 4)
a) For bustader - frittiggande (BFS) skal det sefjast av privat uteopphaldsareal

pd minimum 200 m2 pr. bueining over 60 m2. For bueining under 60 m2 er
kravet minimum 50 m2.
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b) For bustader — konsentrerte (BKS)skal det setjast av privat uteopphaldsareal p&
minimum 50 m2 pr. bueining og felles uteopphaldsareal p& minimum 50 m2 pr.
bueining.

§ 3.11 Leikeareal (BLK) (§ 12-7 nr. 4)

a) Felles leike- og uteopphaldsareal skal etablerast i f_BLK, og vera tilrettelagt for
smdbarnsleik i samsvar med krav satt i ein kvar tids gjeldande kommuneplan.

b) Minimum 50 % av arealet skal ha sol ved jamndagn, vera skjerma for sterk
vind, forureining, elektromagnetiske felt og stay.

c) Det meste av arealet skal vera flatt.

d) Arealet skal vera inngjerda og ha port.

e) Arealet skal vera utstyrast med sandkasse, minimum 2 leikeapparat og bord
og benk.

§ 3.12 Parkering (§ 12-7 nr. 1,4 og 7)
a) For bustader - frittfliggande (BFS) skal det vere 2 parkeringsplassar pr. eining.
b) For bustader — konsentrerte (BKS) skal det vera 1,5 parkeringsplassar pr. eining.
c) Parkeringsplass og garasje skal plasserast og utformast slik at bil kan snu pd&
eigen eller felles grunn.

§ 3.13 Andre kommunaltekniske anlegg, Nettstasjonar (BKT) (§ 12-7 nr. 1 og 2)
a) Innanfor faremdal BKT kan det etablerast nettstasjon.

b) Nettstasjon skal ikkje vera fil hinder for fri sikt til veg.

c) Skal st& minst 5 m fr& bygningar med brennbare overflater.

d) Lastebil skal kunne std att med nettstasjon og drive vedlikehald utan at det er
til hinder for allmenn ferdsle.

e) Kan plasserast inntil 1 m frd eigedomsgrense.

f) Sterrelse kan vera inntil 15 m2.

§ 4 Feresegn til arealformdl

§ 4.1 Busetnad og anlegg (pbl § 12-5 nr.1)

§ 4.1.1 Bustader - frittliggjande (BFS) (§ 12-7 nr. 1,4, 5 og 7)
a) Maksimal utnyttingsgrad (%-BRA) og byggjehagd (BH k+) er vist pd& plankart
b) P& BFS kan det farast opp 1 einebustad med moglegheit for 1 utleigeeining.
c) Sterste byggjehegd (BH k+) er vist i plankart, malt frd giennomsnittleg planert

terreng.

d) Skal ha tilkomst fra o_SKV via f_SV1.

§ 4.1.2 Bustader - konsentrerte, rekkjehus (BKS1, BKS2, BKS3) (§ 12-7 nr. 1,4, 5 0g 7)
a) Maksimal utnyttingsgrad (%-BRA) og byggjehagd (BH k+) er vist pd plankart
b) Innanfor BKS1- 3 kan det oppferast tomannsbustader og rekkehus pd inntil 3
etasjar med filhgyrande garasje/parkeringsanlegg
c) Innanfor felt BKS1 er det tillate 8 bustadeiningar, bustadene skal ha
sokkeletasje/underetasje.
d) Innanfor felt BKS2-BKS3 er det ftillate totalt 9 bustadeiningar.
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e) Starste byggehegd (BH k+) er vist pd plankartet, malt fr& gjennomsnittleg
planert terreng.
f) Skal ha filkomst fr& o_SKV, via f_SV1 fil f_SV2

§ 4.1.3 Renovasjonsanlegg (BRE) (§ 12-7 nr. 4 og 7)
a) Areal skal nyttast til avfallshandtering og postkassestativ. Omrdda skal ha fast

dekke og skjermast i sterst mogeleg grad.
b) P& areala skal det sefjast opp bosshus eller veggar som hindrar at bosspann
veltar. Nedgrave lgysning skal vurderast ved sgknad om byggjelayve.

§ 4.1.4 Andre kommunaltekniske anlegg- BKT
a) BKT er areal for nettstasjon.

b) Skal ikkje vera ftil hinder for fri sikt til veg.

§ 4.1.5 Leikeplass (BLK) (§ 12-7 nr. 4)
Tilkomst til arealet skal vera universelt utforma.

§ 4.2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.2)
§4.2.1Veg (SV)(§12-7nr.1,40g7)
a) f_SV1 skal asfalterast, og ha fartsdempande tiltak.

b) f_SV2 skal asfalterast.

c) Veglys langs f_SV1 og f_SV2 skal opparbeidast i efter Statens vegvesen si
handbok V124.

d) f_SV1 og 2 skal vera dimensjonert for utrykkingskayretay.

§ 4.2.2 Koyreveg (SKV) (§ 12-7 nr. 1,4 og 7)
a) o_SKV skal opparbeidast som vist pd plankart, og tilpassast plan 125620060002

§ 4.2.3 Gangveg/gangareal (SGG) (§ 12-7 nr. 1 og 4)
a) o_SGGI1 og o_SGG2 og o_SGG3 er offentleg gangareal, og skal sjaast i

samanheng med plan 125620060002.
b) f_SGG4 -f_SGGS skal vera universelt filgjiengeleg.

§ 4.2.4 Annan veggrunn - Teknisk anlegg (SVT) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
0_SVT4 er lomme for renovasjonsbil og skal ha asfaltert dekke.

§ 4.2.5 Annan veggrunn - grentareal (SVG) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
o_SVGI1 - 3 skal opparbeidast som vist p& plankart, og tilpassast plan
125620060002

§ 4.3 Grontstruktur (pbl § 12-5 nr.3)
§ 4.3.1 Fellesferesegner for friomrader GF. (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
f_GF1-5 er felles friomrdde for BKS1-BKS3 og BFS. Friomrdda skal i sterst mogleg

grad plantast til med stadeigen vegetasjon.
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§ 5 Foresegn til omsynssoner (pbl §§ 12-6, 12-7 og § 11-8)

§ 5.1 Sikrings-, stoy- og faresoner ( § 11-8 a) (sone H140, H210, H370)

§ 5.1.1 Sikringsone - Frisikt - H140 (§ 11-8 a)
Innanfor sonene skal det ikkje vera sikthindringar 0,5 m over tilgrensande
vegars plan.

§ 5.1.2 Steysone - Raud og gul sone - H210 - H220 (§ 11-8 a)

a) Innanfor raud sone (H210) er det ikkje tillate & fere opp nye bygg som skal
nyttas til faremdal som er vare for stay. Tiltak pd eksisterande bygningar so
medfegrer nye bueiningar eller nytt bruksareal for varig opphald, tillatast ikkje.

b) Innanfor gul sone (H220) skal det ved prosjektering av nye bustader
utarbeidast ei stgyfagleg utgreiing.

§ 6 Rekkefolgjeferesegner (pbl § 12-7 nr.10)
§ 6.1 Tiltak utanfor planomradet (§ 12-7 nr.10)
a) Fer det kan gjevast byggjeleyve, skal plan for handtering av overskotsmassar

vera godkjent av aktuell vegmynde.

b) Fer det kan gjevast byggelayve for nye bueiningar, skal naudsynt kapasitet p&
skule og barnehage vera dokumentert.

c) Fer det kan gjevast brukslgyve for nye bueiningar, skal utbetring av kryss
Rosslandsvegen/ Tjgrnavegen vera opparbeida eller sikra opparbeida.

d) Fer det kan gjevast brukslgyve for nye bueiningar, skal fortau/ bilfri gang-
sykkelveg fil nceraste skule vera opparbeidd.

§ 6.2 Tiltak innanfor planomradet (pbl § 12-7 nr.10)
a) Fer det kan gjevast byggjelayve, ma det fareligge ein avtale med Alver

kommune om VA-anlegg med vassforsyning, overvatn, spillvassystem og uttak
for brannslokking.

b) Fer det kan gjevast byggjeleyve, skal det leggjast ved godkjend rammeplan
for anlegg/infrastruktur for vatn, avlaup og overvasshandtering. Planen skal
dokumentere: filstrekkeleg vassforsyning, avlaupsanlegget tilfredstillar krav til
bortleiing/reinsing samt eventuelle tiltak for infilfrasjon, drenasjevatn og
overvatn frd tak og tette flater.

c) Fer det kan gjevast byggjelayve, ma det utarbeidast ein plan som skildrar
aktuelle sikringstiltak for handtering av forureina avrenning/overvain (i
driftsfasen) mot Mjatveitelva og Mjatveittjigrna med scerskilt omsyn fil vern av
elvemusling.

d) Fer det kan gjevast byggjeleyve, skal detaljert plan for teknisk infrastruktur
(gang/vegframfering og gatelys) vera godkjent. Prosjekteringsunderlaget, skal
i tillegg til kayrevegen si plassering, horisontal- og vertikalplan visa fyllings- og
skjeringsomrade/murar.

e) Fer det kan gjevast byggjeleyve, skal det dokumenterast eventuelle behov for
fartsdempande tiltak i planomradet.

f) Fer det kan gjevast byggjeleyve, skal det leggast ved illustrasjonar som viser
fiernverknad og tilpassing til terreng og landskap.
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§ 6.3 For det kan gjevast lgyve til igangsetting for oppfering av nye bustader i BKS1-3
og BFS, ma felgjande tiltak vera opparbeidd (pbl § 12-7 nr.10)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

a)

Veg o_SKV med tilhgyrande fortau o_SGG1 skal vera utbetra i samsvar med
regulerte breidder.

veg, f_SV1 og snuhammar skal vera bygd.

veg, f_SV2 skal vera bygd.

Ny avkgyrsle fil gbnr. 22/93 skal vera bygd.

Bygning som er merka med rivingssymbol skal vera fijerna, og leikeplass f_BLK
skal vera ferdig planert.

Renovasjonsanlegg f_BRE og o_SKVT4 skal vera opparbeida med asfaltert
dekke.

Stayfaglig utgreiing jf. § 3.7.

§ 6.4 For det kan gjevast brukslgyve i BKS1-3 skal felgjande vera utfert (pbl § 12-7

nr.10)

a)

b)
c)

d)
e)

f)

a)

Felles leikeplass f_BLK skal vera ferdigstilt som sandleikeplass med gjerde,
leikeapparat og sitjegruppe.

Felles gangveg f_SGG4 og f_SGGS skal vera ferdigstilt.
Uteopphaldsareal med utandegrs parkering og sykkelparkering skal vera
ferdigstilt i samsvar med utomhusplan.

Renovasjonslaysing f_BRE skal vera etablert.

Tilkomst fr& o_SKV il BFS.

Fysisk hinder/steinblokker i o_SVG3 for trafikk mot fylkesvegen skal vera
etablert.

Veglys skal vera plassert i trdd med utomhusplan/teknisk plan.

§ 7 Eigeform (pbl § 12-7 nr.14)

a)

b)

c)

d)

f)

Eigartihave for andre kommunaltekniske anlegg (BKT)
- BKT erfelles for BKS1 - 3 og BFS.
Eigartihave for henteplass for renovasjonsanlegg (BRE)
- f_BRE erfelles for bueiningane i BFS, BKS1-3 og 22/93
Eigartihave for leikeplass (BLK).
- f_BLK er felles leikeplass bueiningar i BFS, BKS1-3
Eigartilhave for veg (SV).
- f_SVI1 med tilh@yrande veggrunn er felles for BKS1-3, BFS og gbnr.
22/93
- f_S8V2 med filh@gyrande veggrunn er felles for BKS1-3
Eigartilhgve for gangveg/gangareal/gagate f SGG
- . SGG4 -f_ SGGS5 er felles for BKS1-3
- 0_SGG1, 0_SGG2 og 0o_SGG3 er offentleg gangareal, og skal sjdast i
samanheng med plan 125620060002
o_SKV med tilhgyrande anna veggrunn o_SVT4 og fortau o_SGG1 er offentleg
veg og fortau areal, og skal opparbeidast som vist p& plankart, og tilpassast
plan 125620060002.

§ 8 Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i feresegnene
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Reguleringsplankart, datert 23.09.2021 er juridisk bindande for planen
llustrasjonsplan, datert 13.11.19 er retningsgivande for filtaka i planen.

VA-Rammeplan, datert 05.10.18 er retningsgivande for tilfaka i planen og
styrande for den vidare detaljprosjektering og byggesakshandsaminga.
Anbefalte tiltak i notat for avrenning mot Mjatveitvassdraget, datert 16.12.21,
er styrande for vidare detaljprosjektering og byggjesakshandsaming.
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