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Vi har registrert eit ulovleg forhold pd eigedommen din - varsel om
pdlegg om retting og tvangsmulkt - gbnr 123/9 og 28 Risa

Byggjestad: Gbnr 123/9 og 28
Tiltakshavar: Monica Renhovde Langeland

Kommunen har oppdaga sgknadspliktige fornold p& eigedommen din som er utfart utan
lzyve.

Kommunen viser til vart brev av 06.09.21 med farespurnad om mogleg ulovleg tilfelle, samt
dykkar filsvar av 23.09.21.

Dette er et farehandsvarsel om aft vi vurderer & pdlegge deg & rette opp det uloviege tilfellet.
Det betyr at du innan 15.06.22 kan komme med fleire opplysningar. Om opplysningane ikkje
endrar vart syn pd saka, vil du f& eit nytt brev med eit pdlegg kor vi setter ein frist for nér du
ma& ha retta forholdet. | pdlegget kan vi og sette ein tvangsmulkt. Ein tvangsmulkt er eit
pengebelap som forfell om ein ikkje heldt fristen i pdlegget.

Beskrivelse av det ulovlege ftilfellet

Det er gjort seknadspliktige oppgraderingar av tidlegare brygge pé& den eine parsellen il
gbnr 123/28. Etter kva som gar fram av flyfoto og innsendte bilder er det etablert kai i tre
oppa tidlegare steinkai. Tiltaket framstdr som ei oppgradering av tilhava pd staden og er ikkje
vurdert som ordincert vedlikehold.

Det er ogsd gjort oppgraderingar pd tikomstvegen til parsellen. Mellom anna er det etablert
platting av fre langs svaberget. Dette arbeidet vurderast som ei oppgradering og ikkje
vedlikehold. Det er ogsd& gjort noko arbeid med eksisterande sti, men dette vurderer
kommunen som vedlikehold. Vi gjer likevel merksam p& at alt arbeid med filkomstveg er gjort
pd& eigedom med gbnr 123/9 som du ikkje eig og soleis m& ha samtykke frd eigar til &
gjennomfegre.

Begge dei seknadspliktige filtaka ligg i strandsona og vil i fillegg til Iayve krevje dispensasjon
fr& byggegrense mot sja.
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Etablert filkomst langs svaberg over gbnr Treplatting med underliggende stgp fra
128/9 fidligere tilkomst

Kommunen finn at det er utfert oppgraderingar pd eigedom med gbnr 123/28 og 123/9, utan
at det ligg fere seknad om Igyve il tiltak.

Kommunen vurderer tiltaket som eit filfelle i strid med plan- og bygningslova.

Frist for retting
Du mé& rette det uloviege filfellet innan 31.10.22.

Du har rett til & gje uttalelse
Send oss ei utgreiing dersom du har opplysningar om saka vi ikkje er kiend med. Legg gjerne
med dokumentasjon som kan underbygge forklaringa. Frist for uttalelse er 15.06.22

Etter fristen for uttale vil vi vurdere & fatte vedtak om pdlegg om retting og opphayr av bruk.
Fristen i vedtaket vil vere den samme som i dette varselet.
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Korleis kan du rette opp i det ulovlege tilfellet og unnga tvangsmulki?
Retter du opp det ulovlege filfellet, unngdr du pdlegg og tvangsmulkt. Det kan skje ved &
tilbakefgre dei uloviege forholda eller du kan sgke om & f& dei godkjent i etterkant.

Tiltlaka kan sgkjast om

Du eller ein ansvarleg sekjar (fagperson) kan sakje om & fd tilfellet godkjent. Seknaden mé
vere komplett og mofttatt hos oss innan 31.10.22. Om du treng hjelp av ein ansvarleg sakjar, er
avhengig av kva type arbeid som er utfart.

Er ssknaden komplett og omfattar alle ulovlege tiltak, ventar vi med & falgje opp pdlegg om
retting fil ssknaden er ferdig behandla.

Vert sesknaden godkjent avsluttast ikkje ulovlegheitsoppfalginga fer det er gjeven
brukslgyve/ferdigattest.

Brygge i tre og treplattingen for tilkomst skal fiernast/fillbakeferast/rivast dersom sgknaden vert
avslatt,

Kva skjer om du ikkje rettar det ulovlege ftilfellet?
Dersom vi ikkje mottar nye opplysningar som gjer grunnlag for & avslutte saka heilt eller delvis,
vil det bli fatta vedtak i saka om 4 veker.

Det vil bli gitt samme frist for retting og opphayr av bruk i vedtaket. Dersom det uloviege
tilfellet ikkje rettast innan dei fristane som er satt, vil du bli ilagt tvangsmulkt.

Det kan bli fatta felgjande vedtak om tvangsmulkt:

Eingongsmulkt p& kr 20 000,- blirilagt den 01.11.22 dersom ikkje det uloviege tilfellet er
tilbakefert eller vi har motteke komplett seknad.

Lepande dagmulkt p& kr 400,- fra og med 01.11.22 dersom det ulovlege filfellet ikkje er retta.

Storleiken p& mulkt er satt ut i fréd ein forelgpig vurdering, og kan endrast i vedtaket.

Korleis sgkje om lgyve?
Her finn du meir informasjon om kva som er sgknadspliktig og korleis ein sakjer:

e Direktoratet for byggkvalitet: www.dibk.no
e Alver kommune: hitps://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-
eiendom/skal-du-byggje-endre-eller-rive/

Byggesaksvakta vér gjer og generell veiledning i spersmdl om byggesaker.
Kontaktinformasjonen finn ein her: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-
eiendom/freng-du-hjelp/

Kva ansvar har ein eigar av ein eigedom?

Den som eig ein eigedom er ansvarleg for at alle endringar som er utfert p& eigedomen er i
henhald til plan- og bygningsloven (pbl) og gjevne layve. Det betyr at noverande eigar er
ansvarleg, sjglv om det er tidligare eigar som har utfart arbeida.

Ferehandsvarsel om vedtak med pdlegg om retting
Om det ulovlege tilfellet ikkje vert retta innan fristen kan saka verte falgd opp med pdlegg
om retting.
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Det vert orientert om at dersom eit pdlegg ikkje vert fglgt, kan kommunen utferde farelegg.
Eit farelegg vil kunne f& same rettsverknad som ein rettskraftig dom og fullbyrdast etter
reglene for dommiar. Eit farelegg kan tinglysast som hefte p& eigedomen.

Ferehandsvarsel om vedtak om tvangsmulki
Om pdlegg om retting ikkje vert etterkome, har kommunen have til & fastsetje tvangsmulkft.
Vedtak om tvangsmulkt kan utferdast utan vidare varsel.

Det vert orientert om at pdlegg som ikkje vert etterkommen vil kunne fglgjast opp med
farelegg som kan f& verknad som en rettskraftig dom.

Ferehandsvarsel om gebyr for brot

Vi gjev med dette varsel om at Alver kommune vil kunne fatte vedtak om ilegging av gebyr
for brot pd plan- og bygningsloven. Det falgjer av faresegna at kommunen kan pdleggje
gebyr for denne type brot.

Gebyr for brot kan verte pdlagt om brotet er gjort med forsett eller utan aktsemd. Med dette
meiner ein at den ansvarlege md ha visst eller burde ha visst at handlinga var ulovleg.

Vi er av den oppfatning at brotet i dette hgvet er forsettlig/uaktsamt fordi tiltaket er i
strandsona og at utfarande burde forstétt at arbeidet ikkje er vedlikehol, men oppgradering
av filhgva pd staden

Dykkar rettigheter

De har rett til & uttale dykk fgr det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brot. Frist for
uttale er sett til 15.06.22. Vidare har du reftt til & avstd frd & uttale deg i saka far det vert fatta
vedtak om ilegging av gebyr for brot.

Det vert orientert om at endeleg vedtak om gebyr for brot pd plan- og bygningsloven er
grunnlag for utlegg.

Gebyr
Gebyr vert rekna ut i fr& Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det vert sendt
ut krav om gebyr i samsvar med gjeldande forskrift nér saka er ferdig behandla.

Aktuelt regelverk
o Plikt 1il & sekje om ftiltaket fremgdr av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-2 jf.§ 20-1,
fyrste ledd.
e Krav til sikring av septiktank/brenn fglgjer av plan- og bygningslova § 28-6.
e Kommunen si plikt il & falgje opp uloviege tilstandar falgjer av plan- og bygningslova
kapittel 32.
e Kommunen si plikt til & fgrehandsvarsle eventuelle vedtak falgjer av plan- og
bygningslova § 32-2.
Var rett til & gje pdlegg falgjer av plan- og bygningslova § 32-3 fyrste ledd.
Var rett til & vedta tvangsmulkt fglgjer av plan- og bygningslova § 32-5.
Vi har rett til & tinglyse pdlegget etter plan- og bygningslova § 32-3 fierde ledd.
Vi kan gje ferelegg etter plan- og bygningslova § 32-6.
Vi kan gje lovbrotsgebyr etter plan- og bygningslova § 32-8 fyrste ledd.
Vi kan politianmelde forholdet etter plan- og bygningslova § 32-9.
Krav til ferehandsvarsling av pdlegg felgjer av forvaltningslova § 16.
Din rett til & klage pd vedtaket falgjer av forvaltningslova § 28.
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Vidare har du i samband med byggesaksforskriften (SAK 10) § 16-4 rett til & avstd frd & uttale
degisaka fer det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brot.

Har du sparsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandlar pd 1if. 56 37 54 66 eller p& e-post
post@alver.kommune.no. om du har sparsmadl. Husk & skriv saksnummer i emnefeltet.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Miljg og tilsyn

Eirik Berntsen Per Sveinar Morsund
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Monica Renhovde Langeland Nordeidevegen 38 A 5251 SOREIDGREND
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