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Layve til bruksendring av lge til bustad - gbnr 125/11 Kjeilen indre

Administrativt Saknr: 775/22

vedtak:

Tiltakshavar: Bjern Hakon Uthaug

Ansvarleg sokjar: Arkoconsult AS

Seknadstype: Seknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve rammelgyve for bruksendring pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 25.06.2021 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.
3. Tiltaket skal knytast til privat avilaupsanlegg i samsvar med utsleppslgyve i
sak/vedtak 14.11.2022.

For det vert gjeve igangsettingslayve for tiltaket skal felgande ligge fore:
1. Det ma dokumenterast at tiltak oppfyller krav for drikkevatn jf. pbl.§27-1.

For det vert gjeve ferdigattest eller mellombels bruksleyve for tiltaket skal felgande
ligge fore:
1. Eigedom - gbnr.125/74 skal tilbakeferast til garden — gbnr.125/11 fer
ferdigattest.
2. Ny driftsbygning vert oppfert pa gbnr 125/74.
3. Tilbakefering av jordbruksareal i forholdet 1:1 og gjeld det bruksendra arealet
som gdr med til landbruksbygget.

Rammelgyvet er heimla i plan- og bygningslova § 20-2.
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om bruksendring frd Ige til bustad. Bruksareal (BRA) for plan 1 er
opplyst til 173,8 m2 og BRA for plan 2 er opplyst fil 164 m2. Samla BRA for bustad er
337,4 m2. Utnyttingsgrad er opplyst fil 0,03% BRA og 0,02% BYA.

Det er gjeve dispensasjon fr& arealfaremdl LNF i vedtak datert 26.04.2021.
Det vert elles vist til ssknad motteken 25.05.2022 og supplert 09.06.2022 og 14.11.2022.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Fglgjande dokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 14.07.2022.

1. Sgknad ma supplerast med informasjon om oppdatert samla bruksareal (BRA) for
bygg etter bruksendring.

2. Bygg er pd enkelte punkt over 9 meter hggt. Seknad ma vise hegd pa bygg ut fra
gjennomsnittleg planert terreng.

Dersom bygg er over ? meter hegt frd gjennomsnittieg planert terreng, krev dette
dispensasjon fr& pbl.§29-4. Minner om at dette ogsa vil paverke avstandskrav fil
naboeigedom.

3. Vilkar sett i dispensasjonsvedtak ma vere oppfylt ved seknad om rammelayve. Dette
inneber at tiiheve angdande veg, vatn og avilgp skal vere avklart fer det kan gjevast
rammelayve. Dette gjeld ferst og fremst vilkar é og 7 i dispensasjonsvedtak.

Det ma sendast inn godkjend utsleppslayve ved bruk av privat aviegp. Det mé
sannsynleggjerast at lgysing for privat borehol let seg gjennomfare. Sj& ncermare om
dette i SAK10 §5-4 bokstav j), samt vilkar i dispensasjonsvedtak som presiserer at dette
skal inn fer bruksendring.

Vilkar 5 om at eigedom med gbnr.125/74 vert tilbakefert til garden med gbnr.125/11
ma oppfyllast fer ferdigattest.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omré&de innanfor det som i kommuneplanen for
Linddsneset med Mongstad sin arealdel er definert som LNF.

Dispensasjon
Det er gjeve dispensasjon fr& arealfaremdl LNF i vedtak datert 26.04.2021.

Uttale frd anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
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Det ligg ikkje fere merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 25.06.2021.

P& situasjonsplanen er minsteavstand fil nabogrense vist il & vere 4,3 meter.
Det er sgkt om topp manehagde pd kote ca. + 40,81.

Vatn og avlgp (VA)

Det er opplyst at bygg skal ha privat ordning for vatn, ved etablering av borehol. Det
ma ligge fere dokumentasjon pd vasskvalitet ved sgknad om igangsetting, jf.
pbl.§27-1.

Det er opplyst at det skal nyttast privat avigpsanlegg. Det er sgkt om og gjeve
utsleppslayve i sak/vedtak datert 14.11.2022. Utsleppslayve gjeld 5 pe.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg. Det er gjeve utvida
bruk av avkayrsel til kommunal veg i vedtak datert 02.06.2022.

Terrenghandsaming
Teikningar/snitt viser plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING
Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Tiltaket sine visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatretislege tilhgve
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Det er lagt ved underskriven avtale som syner at gbnr.125/74 skal fgrast over til
gbnr.125/11 i samsvar med vilkér i dispensasjonslayve datert 26.04.2022.

Tiltaksklasse
Kommunen legg segkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFROMASJON

Regelverk

Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

Krav om ansvarleg feretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Dispensasjonssgknad behandlast etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming falgjer av plan- og bygningslova § 21-7.

Sgknad om filtak skal nabovarsliast i samsvar med plan- og bygningslova § 21-

3.

e Krav om filgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og
27-2.

e Krav til filkomst fil offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

e Tiltak skal visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2.

o Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. plan- og
bygningslova § 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova
§ 31-2.

e Krav til filtaksplan finn du i byggteknisk forskrift § 9-6.

e Krav til skildring av miljgsanering finn du i byggteknisk forskrift § 9-7.

e Kommunens krav til handsaming av dispensasjonssgknadar finn du i plan- og
bygningslova kapittel 19.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein @nskjer. Klagen skal grunngjevast.
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Dykk ma seka om igangsettingslgyve
Ingen arbeid ma settast i gang fer igangsettingslayve er gjeve, jf. pbl § 21-421-4
tredje ledd. Det kan sgkast igangsettingslayve for delar av tiltaket.

Dykk ma seka om mellombels brukslgyve eller ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket ma takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere. Det
kan sgkast mellombels brukslayve for delar av ftiltaket.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/6457

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Einar Aase
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

A40-2 Fasade Sgr og @st_2
A10-2 Situasjonsplan - Basiskart_2
A20-1 Plan 1. Etasje_2
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Vedlegg:

A20-2 Plan 2. Etasje_2

A30-1 Snitt Aog B

A30-1 Snitt A og B_2

A40-1 Fasade Nord og Vest_2

Mottakarar:

Arkoconsult AS Postboks 103 5291 VALESTRANDSFOS
SEN

Bjern Hakon Uthaug Scelenveien 68 5143 FYLLINGSDALEN

E
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