KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Ahda AS
Postboks 220
6821 SANDANE

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 01.08.2022
VAr: 21/7598 - 22/35647 larissa.dahl@alver. kommune.no

Layve til oppfaring av av tilkkomstveg med parkeringsplassar med
dispensasjon - gbnr 466/9 Brattaule

Administrativt vedtak:  Saknr: 516/22

Tiltakshavar: Karl Fredrik Sjursen

Ansvarleg sgkjar: Ahda AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra arealfaremal i kommunedelplanen for Radgay for
oppfering av tilkomstveg til hytte med parkeringsplassar og shuhammar. Vedtaket et
hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve Iayve for oppfering av veg med parkeringsplassar og snuhammar pa
felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 21.06.21 motteke
17.01.22 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Tiltaka skal utformast i trad med vilkar i omdisponeringslayve av 11.05.22 i sak
22/3457.
3. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.
4. Tiltaket far tilkomst til offentleg fylkesveg 565 via privat veg. Veg og avkgyrsle
skal opparbeidast i samsvar med Igyve fra vegstyresmakta datert 23.07.21.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels bruksigyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av vegtilkomst p& ca. 150 meter til hytte pd& gonr
466/9 med snuhammar og parkeringsplassar. Veg gdr over gbnr 465/5,6 og 7.
Tiltakshavar har rett til & nytte privat felles veg og faere sin veg p& anna manns grunn.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid samt opparbeiding av avkayrsle, intern
veg og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pd innsendte teikningar er ikkje
omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd planferemadl LNFR-omrdde i
kommunedelplan for Raday.

Det vert elles vist til sgknad motteken 17.01.22.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 15.06.22 og frist for
sakshandsaming er 12 veker frd denne dato. Gebyrtap skjer ikkje fer 12 veker har
gatt etter saken var fullstendig og klar fil handsaming, jf. PBL §21-7.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel for Raday er definert som LNFR-spreidd faremal framtidig bustad. Men sidan
tiltaket er veg til hytte s& krev det dispensasjon fr& LNFR-faremal.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd planfaremdal LNFR-omrdde i kommunedelplan for
Radgay.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Detzakes harved dispensasjonfre besternmelsene i kommuneplan Raday, for etablering av ny
filkormstyei til hytteeiendommen pagno'bnr 46649, Slettevezen 92 Omradet er uregulert og i
kormriuneplan Radéy avsett 4] LMFR areal of spredtbolizbeby s gelze fremtidiz.

Hytten har blitt oppfért i 1924 og hari de siste fidrene sttt ubrukt. Tomten er giengrodd og hytten er
idarligforfatning. Den nye eieren overtok eiendommen i 2000 of @nsker Arenovere hytten til dagens
standard, for privatbruk. | den forbindelzse vil en ny tilkornstyei vaere til storfordel, for transport av
rmaskiner of raterialer, of senere for bruk og vedlikehold 2w hytten.

Deterflere zom vil ha nytte av den nye veien. Weien kan brukes av nabo gardsbrukene oz vil lette
landbrulsdrift og uttak av skog i omradet. Videre kan utrpkningskjgretay bruke veien i nedsituasjoner.

P2 enden av Slettevegen er dat per i dag ikke etablert snuplass for rafikk, | forbindelse mead etablering
av ny tilkornstyei erdetplanlagt en ny snuplassi enden av Slettevegen, som vil gigre det ruliz for wng
trafikk 3snu.

Trazean er planlagti utrark, giennom krattskogfshog som ikke er produktiv og delviz i et omrade med
fulldyrkafoverflatedurkajord. Terranget er lett stizende og ny tilkomsteei kan enkelt etableres uten
store skjseringer. For S unngs stéme inngrep i terrenget, erveien planlagt giennom et omrade med
fulldyrka jord (ca 10 meter] o everflatedyrkajord (ca 20 meter], men likevel slikatdeter begrenset til
et minimum, ogi utkanten av omradet

Omradet eri kommuneplanen avsett til spredtboligbebygzalse, et formal som har som hensikt 3
fillate etablering av infrastruktur. Hensikt bak bestemmelsen blir alts3 ikke vesentlig tilsidesatt Etter
samlet vurdering er konklugjonen atfordelens med 3 etablere ny tilkomstee fra Slettevegen opp 4l
gnrfbnr 46649 er klart stérre enn ulempene, bade for eier, naboer og trafikkaveikling i ormrEdet,

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn uttale fr& anna styresmakt.
Statsforvaltaren i Vestlandet kiem med fglgjande uttale 20.05.22:

Sparsf . :
Kormmunen kan berre dispensere dersom ormsynet bak fereseen a det vert dispensert ifrd, ormsyn til
plan- ogbyeningslova sine formal eller nasjonale eller regionale interesser, ikkje vert vesentleg
tilsidesette. | tillegg ma fordelane wved 3 g dispensasjon vere klart starre enn ulermpene, jf. plan- og
byeningslova [pbl)§19-2 andre ledd.

Dien omsekte vegen wil i hovudsak g over areal sorm i marklagskart er registrert som skog inkludert
riyt med sers hag bonitet p8 gnr, 466/5,7, S8 vil vegen krysse over eigedom 466/6 der det er
registrert bAde fulldyrka mark, overflatedyrka mark og skogfar den kjern inn p & eiged o 466/9 der
arealet ogsd er registrert sorm skog med sers hog bonitet, Yegen skal were om lag 150 meter lang

Ein fritidsbustad treng i utgangspunktet ikkje keyreweg, Det er opplyst at hyttavart oppferti 1929 cg
har dei siste tidra statt ubrukt. Det er no enske om & renowvere hytta til dagens standard, og ein ny
tilk ornstweg vil vere ein fordel. Statsforvaltaren har forstding for at ein vegwil vere praktisk, men wil
likevel peike p & at ein ikkje har krav p & keyrevegtil ein fritidsbustad. Tiltaket vil amdisponere skogog
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dyrka mark i ei lengde pa o lag 150 meter. Det er eit nasjonalt mal ogomdisponere 53 lite dyrka
mark som rmogleg,

K.ommunen mavurdere bade landbruk og landskapswverknader avtikaket. Det er ogsa viktig
vurdere om ein dispensasjon i saka kan faverknad for andre sakeri kommunen. Det kan liggje ein
god del eldre hytter | kornrunen som kan enske veetilkomst, Mange slike saker kan tilsidesette
kormrnuneplanen som styringswverktay jf pbl, &5 116,

Statsforvaltaren berom & £ eit eventuelt positivt vedtak til klagevurd ering

Landbruksavdelinga i Alver kommune har gjeve Igyve til omdisponering av areal
etter Jordlova av 11.05.22:

Vedtak :
Alver kommune gjev samitykke til omdisponering av 50 m2 overflatdyrka og 20 m2? fulldyrka

areal som emsskt pa gbnr 466/6 il vegferemnal. Yedtaket har heimel i jordlova § 9.

Vedtaket er gjeve pa falgjande vilkar:

- vegen skal kunna bruka=st av landbrukseigedomane som ligg slik til at dei kan ha nytte av
vegen somtilkomst til jord- eller skogareal.

-vegen skal hsyra til landbrukseigedomen, og gbnr 4669 skal ha vegrett
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Omdisponering etter jordlova § 9

ljordlova §9 1 .ledd stér det «Dveka ord md ikkie brokast til foremd! som i tek sihte pd
Jordbrukspraduksion, Dyrkbar ford m3 ke disponerast siik at bo lkkje vert efyna
Jordbrnksprodnksion,

Form &let med forbodet m ot omdisponering er & verna produktive aresl og jordsmonn . Det
grunnleggiande formalet er jordvern, det vil sei & sikra matproduserande areal.

| jordlova 9 2ledd er det opns for & gie dispensasion & 1 ledd | sedege hove der «det etter gf
sam e v rdering av tihava finn ot Jordbrok sinteressene By vikas

Ordlyden ssserege heves understrekar slvaret kring jordvernet, det vil sei 8 sikre matproduserande
areal for ramtidige generasjonar.

Ein kan gje samtwkke til dizpensagon etter ei samla wurdering av forholda. | jordlova £ 9 2ledd er det
sagt kva omayn som skal tilegogas vekt ved varderinga: owved augierd skal det mellorm anha taka st
amsyn tigodiiende plangr elter plan- og bygningsiovs, drits og migmessge wemper for landbrg ket
Dol det, koitariand skapet og det samiupnsgann ef omdisponering vit gl Det skalfg takast amsyn i
am areadlet kan fmrast atte nde bl jordbrok sprodu ksjons

“egen er planiagt | eit omride som i plan er avsett il spreidd busstnad. Tomten og hytta er 78 1924
=& det er ikkje sit nytt titak. Stordelen avtraseen gar i uimark og det er ikkje registrent dwkbar jord,
kulturminne eller viktige naturverdiar som kan ta skade avtitaket. Vegen vilkryssa | kanten mellom
eit areal definert som fulldyrka jord og overfatedyka jord, men diftstiheva pd teigen vert ikkje
darlegare enn for. Det er eit mindre areal =om gér tagt =om jordbrok sareal om lag 50 m2
overflatedyrka jord og 20 m 2 fulldyrka jord. .

For dritt av bide jord- og skog e vegar ein viktig del sy infrastruktur for & koma til areal, Sjaly om
tilk om st til fritidshus vanlegvis ikkie il vera grunnlag for & omdisponera dyrka mark ser

kom munedirekteren at titaket kan ha nytte for landoruksdrits | omradet. Yegen er plassert finti
terrenget og vil ikkje wvert skjemmande skieringar. Det er sllereie ein del Fadelte tomtar og vegar i
omradet 58 vegen vil ikkie vil endra kutturlandskapet | serley grad.

Det vil vera eit wilkar at vegen kan brukast av landbrukseigedomane som ligg stk til 5t dei kan ha nytte
av vegen som tilkamst til jord eller skog. Landbmikseigedomen skal eiga veggrunnen og ghnr 46679
zkal ha bruksrett til vegen.

Honklusjon:
i ed bakgrunn i vurderingane over har kommune kome fram til at omsyna bak omdisponening ikkje

vert zett il side som felgjie av &t det vert geve leyve til om disponering.

Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg fare 1 merknad frd eigar av gbonr 465/4 ved brev av 14.12.21:

M erknad til natov arselet;

Jed har tidlinere opplyst som merknad, &t jeg har hovedvannkilde Chranm il min husstand, med

nedslagsfelt pa deler av vetraseen. Dersam branmanﬂnet flir fnrrinﬂget, eller deler av tilsiget“ .

forsvinner i forbindelse med apparbeiding av vegen, ma uthygaer pata seq evt. utgifter med afa
gienopprettet vannkyalitet og tilsin. Yannprawve av brann er tatt sommer 2021 etter samtale med
Ertrepengr.

Ansvarleg sakjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 14.01.22. Ansvarleg
sgkjar opplyser at:
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«Entreprengr har veert pd befaring sammen med Qystein Frotaule og det er
konkludert med at det er sveert liten risiko for skade pd brenn. Det ble avtalt at
@ystein Frotaule tar prave av vannet i brannen far oppstart av arbeidety.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 21.06.21.

P& situasjonsplanen er vist at veg gdr over anna manns grunn gbnr 465/5, 6 og 7.
Eigar av gbnr 465/5 og 7 har i dokument datert 26.04.21 og eigar av gbnr 465/6 har i
dokument datert 20.04.21 samtykka fil at tiltaket kan plasserast slik den er omsakt.
Avstand fr& veg til gbnr 465/4 og 465/43 er ca. 1,5 meter. Det er vedlagt samtykker
fr& eigar av gbonr 465/4, datert 24.05.22 og frd eigar av gbonr 465/43, datert 27.05.22
pd& omsgkte plassering av veg.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Vegstyresmakta har i vedtak datert 23.07.21 gjeve lgyve il utvida bruk av avkayrsel
frd offentleg veg fylkesveg 565.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkkomst til offentleg fylkesveg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i vedtak datert 23.07.22.
Det ligg fere avtale om vegrett over gbnr. 465/5,7 signert den 26.04.21 og over gbnr
465/6 signert 20.04.21.

Situasjonsplanen viser veg, oppstillingsplassar, snuhammar.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser veg, parkering, snuhammar og avkgyrsle. Teikningar/snitt viser
eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar béde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har ingen krav til avfallsplan.
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Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det ferste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje
verte vesentleg sett tilside. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bear ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, milja, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og Vilkar, til dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfgre.

Det er i denne saka satt opp vilkér til dispensasjonen at vegen skal oppfarast i
samsvar med omdisponeringsvedtak av 11.05.22.

Dispensasjon frad LNF

Omsyna bak LNF-formdlet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt fil & ta
vare pd store samanhengande landbruksomrdde, og hindre oppstykking. | tillegg il
landbruksomsyn skal natur- og friluftsomsyn vurderast.

Seknaden har vore vurdert opp mot omsyna bak fgresegnene det er sgkt om
dispensasjon frd. Sentralt i administrasjonen si vurdering har vore:

Omsynet til kommuneplanen sin arealdel (KDP)

Omsynet til storleik p& réka jordbruks- og overflatedyrka jordareal

Omsynet til vern av landbruk-, kulturminne og landskapsverdiar

Omsynet til natur, miljg og friluftsliv, m.a. naturmangfaldlova §§ 8 og 9 (fere
var).

Forvaltningspraksis i kommunen har vore streng nér tiltaket farer til starre
omdisponeringsareala eller til oppstykking av gard.

Det omsgkte vegen pd ca. 150 meter lengde er planlagt hovudsakleg i utmark, kor
det er ikkje registrert dyrkbar jord, kulturminne eller naturverdiar som kan ta skade av
tiltaket. Landbruksavdelinga meiner at:

«vegen skal krysse i kanten mellom fulldyrka jord og overflatedyrka jord, men
driftstiih@va pd teigen var ikkje dérlegare enn fer. Det er eit mindre areal som gdr
tapt som jordbruksareal om lag 50 m2 overflatedyrka jord og 20 m2 fulldyrka jord.»
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| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd& positiv
uttaler fréd Landbruksavdelinga, omdisponering av relativt lite arealet p& til saman 70
m2, fordel for landbrukseigedommar som kjem til skogareal.

Vi er samd med Landbruksavdeling og kan ikkje sj& at filtaket farer til store
ungdvendige omdisponeringar av dyrkbar jord i denne saka. Vegen er prosjektert
utan starre skjeringar i en styggjande terreng slik at man skal unngd omfattande
terrenginngrep.

Administrasjonen finn at LNF-formdlet vil ikkje bli vesentleg sett til side viss det blir gitt
dispensasjon i dette tilfellet.

P& bakgrunn av det ovannemnde finn administrasjonen at vilkéra for & kunne gi
dispensasjon er dermed oppfylt, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 andre ledd.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
frd planfaremal LNF-omr&de ikkje er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatretislege tilhgve
Etter var vurdering jf. pbl. § 21-6 er privattrettslege tiihave ivareteke.

Nabomerknad
Kommune vurderer tilhgve slik at merknaden fr& eigar av gbonr 465/4 ble tatt fil fglgje
av sgkjar, d& entfreprengr skal ta hensyn til brgnn, evt. tar det praver av vatn.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Koommunen kan ikkje
sjé at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-
7.
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e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og

27-2.

Alle eigedomar mé ha sikra tilkkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilheve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, m& have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fgresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld faresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslayvet.
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Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/7598

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Karl Fredrik Sjursen VARDEVEIEN 7A 1363 H@VIK
Mottakarar:

Ahda AS Postboks 220 6821 SANDANE

Side 10
21/7598 -9



