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1 Generelt
Regulert omréade er synt pd plankart i mdlestokk 1:500, datert 06.06.2023.
Planomrdadet inneheld fglgjande fgremal:

1.

Busetnad og anlegg

a) Renovasjonsanlegg (1550)

b) Smdabdatanlegg i sjg og vassdrag (1587)
c) Uthus/naust/badehus (1589)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a) Veg (2010)

b) Gangveg/gangareal/gdgate (2016)
c) Parkering (2080)

Grenstruktur
a) Vegetasjonsskjerm (3060)

Landbruk, natur- og friluftsomrdde
a) LNFR-areal for naudsynte filtak for LNFR (5100)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande
strandsone

a) Smdabdathamn (6230)

b) Naturomrdde i sjg og vassdrag (6610)

Omsynssoner
a) Frisiktsone (H140)

§ 2 Siktemadlet med planen

Planen legg opp fil ein regulering av eksisterande tilfak. Planen gjev med defte lgzyve
fil & fortsette bruken av omrddet som det er i dag, men med godkjende kaianlegg,
bod, og asfaltert veg.

(pbl § 12-5nr. 1)

(pbl § 12-5 nr.2)

(pbl § 12-5 nr.3)

(pbl § 12-5 nr.3)

(pbl § 12-5 nr.3)

(pbl § 12-6)
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§ 3 Fellesferesegner for heile planomradet
§ 3.1 Landskap, estetikk og arkitektur (§ 12-7 nr. 1 og 4)
a) Bygg og anlegg skal tilpassast eksisterande terreng.
b) Det skal ikkje nyttast reflekterande takflater. Fargebruk pd& bygningar skal
filoassast ein jordfargeskala som ikkje skil seg ut, eller gjev dominerande
fiernverknad av planomrédet.

§ 3.2 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
Der byggegrensa ikkje viser i plankart, er den samanfallande med formdlsgrensa.

§ 3.3 Kulturminne (§ 12-7 nr. 2 og 6)
Dersom gjenstandar, konstruksjonar eller andre funn oppdagast i samband med
gravearbeid, skal arbeidet stanses omgdande og kulturminnemyndigheit varslast.

§ 3.4 Krav til parkering (§ 12-7 nr. 7)

Naust, smdbdtanlegg og smdbdthamn i planomrddet er i hovudsak knytt il
tigrensande bustader og fritidsbustader, og parkering for desse faremdla vert lzyst p&
eigendomane. Parkering innan parkeringsareal SPA er gjesteparkering. To
parkeringsplassar i planomrddet skal vere knytt fil naust, smdbdtanlegg og
smdabdthamn.

§ 3.5 Miljetiltak (§ 12-7 nr. 3 og 4)
Alle tiltak i sjg skal vurderast opp mot Forskrift om vern av Lurefjorden og Lind&sosane
marine verneomréde i Alver og Austrheim kommunar, Vestland fylke.

§ 3.6 Seknadsplikt (§ 12-7 nr. 10)

Tiltak som bygging, graving, utfylling i sjig samt andre tiltak som kan ha ein verknad p&
sikkerheita eller ferdselen i sjpomrdda krev Igyve frd Bergen og Omland
Farvannsforvaltning IKS.

§ 4 Feresegn til arealformail
§ 4.1 Busetnad og anlegg (pbl § 12-5 nr.1)
§ 4.1.1 Renovasjonsanlegg (BRE) (pbl § 12-5 nr.1 og 4)
a) Innafor omrdde BRE kan det etablerast miljgstasjon.

§ 4.1.2 Smabatanlegg i sje (BSB) (pbl § 12-5 nr.1 og 14)

a) Felt BSB er regulering av eksisterande kaifront mot sj@. Kaifront skal utfarast i
naturmateriale, som stein eller tre, og vere filpassa omgjevnad og anlegg
elles.

b) Omrdadet kan nyttast fil kaifront, batopplag og andre funksjonar som har
samanheng med bruken av omrddet som smdbdatanlegg. Utvendig lagring
ordnast slik at den verkar minst mogleg skiemmande.

c) Det kan knytast flytebryggeanlegg til kaien.

d) Omré&det er ope for allmenn ferdsle.
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§ 4.1.3 Uthus/naust/badehus (BUN) (pbl § 12-5 nr.1, 2 og 4)

a) BUNT erregulering av eksisterande bod. Innafor faremalet er det tillate med
totalt 1 bod. Boden kan ha bruksareal (BRA) pd inntil 17 kvm. Boden skal ha
saltak med ein takvinkel p& 20 gradar. Menehagde er maks 3,6 m frd Idgaste
planerte terreng.

b) BUN2 er regulering av eksisterande naust. Innafor faremdalet er det tillate med
totalt 1 naust. Naustet kan ha bruksareal (BRA) pd inntil 60 kvm. Takvindauge,
altan, utkraging, terrassar ol. er ikkje tillate. Naustet skal ha saltak.

c) BUNS3 erregulering av eksisterande naust. Innafor faremdalet er det tillate med
totalt 1 naust. Det kan ogsa tillate med kaifront mot sjg og baftslipp for
smdbatar innafor feremalet. Naustet kan ha bruksareal (BRA) pd inntil 55 kvm.
Naustet skal ha saltak. Menehagde er maks 5,6 m frd Idgaste planerte terreng.
Maksimal gesimshagd er 3,6 m.

d) BUN4 og BUNS5 er regulering av naustformdl i samsvar med KDP Radgy.
Kommunedelplanens faresegn vert gjeldande for omrada.

e) Omrdada kan nyttast til b&topptrekk, bdtopplag og andre bunksjonar knytt fil
naustomrdde. Utvendig lagring skal ordnast slik at det vert minst mogleg
skiemmande og skal ha samanheng med bruken av omréddet som
naustomrdde.

f)  Naust og bodar skal nyttast il oppbevaring, og kan ikkje nyttast fil varig
opphald.

§ 4.2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.2)
§4.2.1Veg (SV)(§12-7nr. 1,409 7)
a) F_SV1,3V2 og SV3 erregulering av eksisterande vegar.
b) Vegane kan asfalterast.

§ 4.2.2 Gangveg/gangareal/gagate (SGG) (§ 12-7 nr. 1 og 4)
a) SGGI1-3 erregulering av eksisterande gangvegar.
b) Gangvegen SGGI1 kan asfalterast.
c) SGG2 og SGG3 kan utformast i freverk.

§ 4.2.3 Parkering (SPA) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) SPA erregulering av eksisterande parkeringsplass.
b) SPA er gjesteparkering for brukarar av smébdthamna VS1.
c) Omré&det kan asfalterast.

§ 4.3 Gronstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)
§ 4.3.1 Vegetasjonsskjerm (§ 12-7 nr. 1 og 4)
a) Vegetasjonsskierm GV1 og GV2 er buffersone mellom veg- og
parkeringsareal, og Sere Vallersvagen.
b) Omrddane skal bevarast som gregntomrdde, og kan beplantast med busker
og freer.

§ 4.4 Landbruks-, natur- og friluftsferemal (pbl § 12-5 nr. 5)
§ 4.4.1 LNFR-areal for naudsynte tiltak for LNFR (§ 12-7 nr. 1, 2, 6 og 9)
a) Fgremdlet er omrdade for landbruk, natur og friluftsliv. Her er berre have til &
fgre opp naudsynte bygningar og anlegg i samband med stadbunden
primaerncering.
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§ 4.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhegyrande strandsone (pbl § 12-5 nr. 6)
§ 4.5.1 Smabathamn (§ 12-7 nr. 1,4 og 14)
a) VS1 erregulering av eksisterande smdabdathamn. Innafor omréadet er det tillat
med flytebrygge med inntil 10 batplassar.
b) Det kan det leggast til rette for fortaying og ankring av bétar innafor VS1. Det
er ogsd tillat med etablering av bdatslipp innan faremdalet.
c) VS2 og VS3 erregulering av smdbdathamn i samsvar med kormmuneplanen.
Innafor desse felta gjeld kommuneplanen sine fegresegn.

§ 4.5.2 Naturomrade i sje og vassdrag (§ 12-7 nr. 1 og 4)
a) I naturomrdde i sjg og vassdrag kan det ikkje etablerast tiltak.
b) Tradisjonelt fiske og naturvern er sidestilt innafor omrdadet.

5 Foresegn til omsynssoner (pbl §§ 12-6, 12-7 o 11-8
§ 5.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)
§ 5.1.1 Sikringsone - Frisikt - H140 (§ 11-8 a)
a) Frisiktsonene kjem frem av plankartet.
b) | frisiktsonene skal det til ei kvar tid vere fri sikt 0,5 meter over tilstgytane vegars
plan. Det er tillate med enkeltelement som ikkje hindrar sikt, il dgmes stolpar
og fre.

Side 5av 5




