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Sgknad om dispensasjon.

VEDTAK
«Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fr& §11-6 for
arealoverfering av tilleggsareal pd ca. 120 m2 fr& gbnr 443/20 til gbnr 443/47.

Med heimeli plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4,
bokstav d vert det gjeve Igyve fil arealoverfering p& om lag 120 m? fr& gbnr 443/20 til
gbnr 443/47 pd felgjande vilkar:
e Tiltaket skal utfgrast som vist i situasjonsplan datert 25.04.19, motteke 04.11.19,
jf. pbl. § 29-4.
e Ngyaktig storleik p& areal vert klarlagt i samband med gjennomfaering av
oppmdlingsforretning etter matrikkellova.»

Layvet fell vekk dersom det ikkje er giennomfart oppmdlingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at lgyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering

vil vere i strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Det vert elles vist til komplett sgknad motteken 04.11.19.

Tiltak

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Det er sgkt om overfegring av eit areal p& om lag 120 m2 fr& glbnr 443/20 til gbnr
443/47. Arealet skal nyttast til parkering for eksisterande fritidsbustad.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde innafor det som i kommuneplanen sin arealdel er

definert som LNF-fagremdl. Tiltaket ligg i strid med 100-meters belte mot sjgen.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd landbruks-, natur- og friluftsformdlet (LNF-formdlet) og
100-meters belte mot sjgen i kommuneplanen sin arealdel (KPA).

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

«l forbindelse med fradeling av eiendom som tilleggsareal til gnr./bnr. 43/47, spkes det om dispensasjon fra

arealformal (LNF) og byggeforbud i strandsonen.
Arealet er i enden av en privat vei og ikke nyttet til friluftsliv. Almenn ferdsel er dermed ikke tilsidesatt.»

Arealet ligger | sllerede bebygget omrdde med hytter og naust med eksisterende infrastrultur og vil
Ikke fare til pit privatisering efler aktivitet | omridet

Parsgllen har ingen funksjon som landbruksomride, og viktige landbruk-, natur og fritidsinteresser
Ll ikke tisidesatt.

Veien ligger mellom parselien og sje, det vil dermed ikke hindre tilkomst til strandsonen, | tillegg vil
del Ikke vare exsponen frz sje da det allerede ereksisterende bebyggelse meliom parsell og
strandsonen,

Ved bruk av dette arealet vil det frigigre eksisterende areal nyttet til parkesingspiass, til snuplass for
brannbil, ambuianse, septikbil etc. | tillegg til badre titkomst til siittemark

Gnr./Bor 43/47 vil med dette kunne parkere pd egen grunn

Ellers vil en giere oppmerksom pd at det | de siste drene er innvilget dispensasjon for nybygg og
rehabilitering av naust | samme omride
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Hoyring:

Saka har vore sendt pd hgyring fil Fylkesmannen i Vestland, Hordaland
fylkeskommune og Statens vegvesen, jf. pbl § 19-1. Det har ikkje kome merknadar til
sgknaden. Fylkkesmannen i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Sgknaden er handsama etter jordlova § 12 av landbruksavdelinga i Alver kommune i
sak 20/6722, DS 353/20 den 24.03.20.

Nabovarsel

Tiltaket er ikkje nabovarsla i samsvar med regelverket.

Administrasjonen vurderer situasjonen slik at naboar vert ikkje rdka av tiltaket i dette
tilfelle.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 24.04.19.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovieg tilkomst til offentlig veg via privat veg. Eigedom gbnr
443/47 har allereie parkering i samsvar med flyfoto nedanfor. Parkering er omsgkt
flytta slik det er vist her:

Areal nyttet til
parkering

". _'u‘r—n—._.
a2

b -

Gnr/Bnr 43/47

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for flaum,
skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering:
e Plan- og bygningslova:
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http://www.artsdatabanken.no/

Oppretting og endring av eigedom er eit saknadspliktig tiltak. Tiltaket m& vere i
samsvar med pbl med tilhayrande forskrifter og KPA for & kunne gjennomfarast.
Eigedom som arealet skal overfegrast frd, gonr 443/20, er ein landbrukseigedom.
Eigedom som arealet skal overfgrast til, gbonr.443/47, er ein bygd
fritidsbustadeigedom med status som LNF-omrdde.

Ettersom det omsgkte arealet pd 120 m2ligg i LNF-omrdde, mé det vurderast om det
kan gis dispensasjon til filtaket.

e Jordlova:

Seknaden er handsama etter jordlova § 12 av landbruksavdelinga i Alver kommune i
sak 20/6722, DS 353/20 den 24.03.20 med folgjande vedtak:

«Alver kommune gjev samtykke til deling av eit 120 m2 stor areal som omsakt p& gbnr
443/20 Toska med heimel i jordlova §12. Formdlet er garasje/parkering.

Vedtaket er gjeve pad felgjande vilkdr: - Det fradelte arealet skal samanfayast med
fritidseigedomen gbnr 443/47 Toska.»n

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det fgrste mé dei
omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre md& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkkdra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkdr sé& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfegre.

Administrasjon har 0g vurdert sparsmdlet om dispensasjon opp mot dei oppgdver og
omsyn som normallt skal takast vare p& i ein planprosess, jf. pbl § 3-1. Sentralt i
vurderinga har vore:

e  Omsynet til kommuneplanen sin arealdel (KPA)

e Omsynet fil vern av kulturminne og landskap

e  Omsynet fil strandsona

¢ Omsyna bak kravet om felles planlegging

¢ Omsyna til helse, miljg, tfryggleik og filgjenge

e  Omsynet til natur, miljg og friluftsliv, m.a. naturmangfaldiova §§ 8 og 9 (fere
var)

e Pdreknelege fordelar og ulemper som fglgje av at dispensasjon vert gitt
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Omsyn bak LNF-formdlet er & sikre omrdde for landbruksproduksjon, medrekna
jordbruk og skogruk, og/eller sikre at arealet vert liggjande som naturomr&de med
scerleg verde for friluftslivet. Nar kommunen legg ut areal til LNF-omrdde er det fordi
den vil ta vare pd eller sikre dei interessene som fell inn under formala.

N&r det gjeld vilkdr to er det i hovudsak samfunnsmessige omsyn og dei allmenne
interessene av planfagleg og arealdisponeringsmessig karakter som skal tilleggjast
vekt. Personlege tilhgve og fordelar som er avgrensa fil eigar, brukar eller ein annan
mindre personkrets vil difor berre unntaksvis kunne vektleggjast i denne vurderinga.

Pbl § 1-1 legg opp fil at utbygging skal skje giennom aktiv planlegging som «skal
bidra fil & samordne statlige, regionale og kommunale oppgdver og gi grunnlag for
vedtak om bruk og vern av ressursar.y Det skal i den samanheng «legges vekt pd
langsiktige lasninger, og konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives.»

Administrasjonen kan ikkje sjd at formdlet bak LNF-formdlet vil bli vesentleg sett til side
med overfaring av det omsgkte arealet pd& grunn av storleiken pd arealet.

| denne saka vil ikkje delinga ta areal som har verdi for landbruket. Det vil vere ein
fordel for landbruket at det er avklarte forhold for parkering og at biler vert samla pd&
ein plass og ikkje spreidd for mykje utover. Det som er viktig for landbruket i denne
saka er tilkomsten til det ca 5 dekar store fulldyrka arealet. Det er elles ingen konkrete
drifts- eller miljigmessige ulemper for landbruket ved delinga.

Byggjeforbodet i strandsona er gjeve ut ifrd mdlsettinga om at den ncere strandsona
skal haldast fri for inngrep ut ifrd dei sterke interessene som generelt er knytt fil
strandsona. Det kan til demes vere friluftsinteresser, naturvern og biologisk mangfald.
Vidare er det eit nasjonalt mal at strandsona ikkje skal utbyggast og at den sdleis skal
vere open for dlmenta. Administrasjonen viser til fglgjande uttale:

Det er eit nasjonalt mdl at strandsonen skal bevares som natur- og
friluftsomr&de tilgjengelig for alle. Regjeringen ansker en strengere og meir
langsiktig strandsoneforvaltning. Det er derfor ngdvendig med en streng
praksis ved behandlingen av dispensasjoner i 100-metersbeltet langs sjgen.
Forbudeti § 1-8 mot bygging i 100-metersbeltet langs sj@en veier tungt. Det
skal mye fil far dispensasjon kan gis til bygging her, spesielt i omrdde med stort
utbyggingspress.!

Nar det gjeld vilkér 2 er det i hovudsak samfunnsmessige omsyn og dei allmenne
interessene av planfagleg og arealdisponeringsmessig karakter som skal filleggjast
vekt. Personlege tilh@gve som er avgrensa fil eigar, brukar eller ein annan mindre
personkrets vil difor berre unntaksvis kunne vektleggjast i denne vurderinga.

Omsgkt areal pd 120 m2 pd eigedommen gbnr 443/20 er delvis allereie teke i bruk
som privat veg/parkering. Det er ingen arealmessige ulemper knytte terrenginngrep,
privatisering av strandsona, landskapsestetikk, stenging av allment ferdsle etc. som

! Lovkommentar til plandelen av pbl § 19-2
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kan oppstd som falgje av frddeling her.

Tiltaka vil ikkje fortette omrddet langs sjgen eller gje negative landskapsverknadar. Ny
parkering er plassert lengre frd sjgen enn eksisterande og dette talar for dispensasjon
i denne saka.

Vidare vil ikkje tiltaket f& verknad for kulturmiljget sin heilskaplege verdi, og
opplevings- og kunnskapskvalitetar frd sjgen.

Kommunen finn etter ei samla vurdering at dispensasjon som omsgkt ikkje kiem i
vesentleg strid med omsyna bak arealdelen i kommmuneplanen. Fraddelinga som
omsgkt for & samle parkering for gonr 443/47 vil gi ein god lgysing for gardsdrift p&
gbnr 443/20 og kan gjennomfgrast utan at dette vil ha noko negative konsekvensar
for landbruksdrifta. Kommmunen vurderer at frddelinga ikkje vil vere fil ulempe for
landbruksverksemda pé staden.

N&r det gjeld strandsona kan ikkje administrasjonen sjd at frddelinga vil endre
situasjonen og dlmenta sin rett fil bruk av omrddet ved etablering av parkering til
eksisterande hytte. Med filvising fil grunngjevinga i sgknaden finn kommunen vidare
at fordelane med filtaket er klart starre enn ulempene etter ei samla vurdering.
Etter ei samla vurdering finn kommunen dermed at vilkéra for & kunne gje
dispensasjon til arealoverfagring som omsgkt er oppfylt.

Naturmangfaldsiova §8 og 9:

Tiltaket gjeld frédeling av parsell med eksisterande naust med etablert bruk og same
infrastruktur som blir nytta i dag. Tiltaket fér ikkje verknader for miljz- og
naturkvalitetar pd staden, jf. Naturmangfaldslova §§ 8 og 9.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf.

§§ 20-1, bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om ftilkopling fil offentleg vatn og avlaup, jf., jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling md vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf.

pbl. § 19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller

regional styresmakt har uttalt seg negativt om segknaden.

e Kommunen kan sette vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf.
Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa,
eller som eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.
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e Du kan klage p& vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket md klagast pd fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller
krav om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmdaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du
kan avtale lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker
fr& melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr
ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sasksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé hgve til
4 klage p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmadling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering
av opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men
ikkje lengre enn 2 ér.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 20/7581.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Delingssak gbnr 443/20 Toska - sgsknad om dispensasjon

Situasjonsplan

Delingssak gbnr 443/20 Toska - sgknad om oppretting av ny grunneigedom
Situasjonsplan

sgknad om dispensasjon

Kopi til:

Erik Wallem Morvikbotn 291 B 5122 MORVIK
Solfrid Wallem Hetlevikdsen 20 5173 LODDEFJORD
Mottakarar:
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Mottakarar:
Aashild Bergvoll
Mairit Bergvoll
Signe Bergvoll
@yvind Bergvoll

Keilevegen 22
Asligrenda 87
Moldbakken 25 E
Ostadalsveien 11
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