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Kommuneplanen sin arealdel for Alver - vedtaksmegte i politisk styringsgruppe
Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:
Politisk styringsgruppe gjev sin tilslutning til:

Metode for grovsiling av arealinnspel (vedlegg 1).

Vekstsone og sentrumsutstrekning (vedlegg 2).

Innspel som er sendt inn etter fristen, 15. september 2022, vert ikkje vurdert i planarbeidet.

Innspel som gjeld sjgareal, sendt inn til kommuneplanen sin arealdel for Alver, vert sendt samla som
innspel fra Alver kommune inn til arbeidet med Interkommunal plan for sjg.

bl

Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i politisk styringsgruppe for arbeidet med kommuneplanen sin arealdel for Alver (utval for
areal, plan og miljg).

Saka gjeld
Utval for areal, plan og miljg er politisk styringsgruppe for arbeidet med kommuneplanen sin arealdel for Alver.

Fgremalet med styringsgruppemegte 14. desember:
Vedtak av metode for grovsiling av arealinnspel til planarbeidet
Vedtak av vekstsone og sentrumsutstrekning av dei 7 sentra i Alver
Presentasjon av plan for medverknad i fase 2, planfasen

Saksopplysningar
Agenda for mgte 14. des. 2022:

Introduksjon til dagen Marte Hagen Eriksrud

Bolk 1 Metode for grovsiling av innspel

Status gjennomgang av innspel og publisering i Nordhordlandskart |Marte Hagen Eriksrud

Framlegg til metode for grovsiling av arealinnspel Marte Hagen Eriksrud

Bolk 2 Sentera i Alver




Framlegg til vekstsone og sentrumsutstrekning for dei 7 sentra Trude Langedal

Bolk 3 Aktivitetar og vidare prosess

Framdrifts- og aktivitetsplan Marte Hagen Eriksrud
Plan for medverknad, fase 2 planfasen Line Thuen Waage
Bakgrunn:

I mgte 23. november 2022 presenterte administrasjonen fglgjande to hovudtema og la opp til ei drgfting med
politisk styringsgruppe pa tema;

1. Metode for grovsiling av arealinnspel til planarbeidet

2. Vekstsone og sentrumsutstrekning av dei 7 sentra i Alver

Fgremalet var a gje politisk styringsgruppe ei innfgring i desse to tema, for a gje eit grunnlag for a fatte vedtak i
mgte 14. desember 2022.

Vurdering:

Metode for grovsiling av arealinnspel

Plan- og bygningslova og forskrift om konsekvensutgreiing (2017) krev at kommuneplanen sin arealdel skal
konsekvensutgreiast. Ei konsekvensutgreiing skal skildre konsekvensane for miljg og samfunn for alle nye
utbyggingsomrade og vesentleg endra arealbruk i eksisterande byggeomrader. | tillegg skal dei samla
konsekvensane av alle endringane vurderast. Ein slik konsekvensutgreiing vert gjennomfgrt etter ein fastsett
metodikk.

Kvifor skal vi grovsile innspel til planarbeidet?

Planprogrammet til kommuneplanen sin arealdel har fastsett at alle innspel til planarbeidet skal vurderast opp
mot f@gringar i samfunnsdelen og planprogrammet, samt nasjonale og regionale fgringar. | tillegg er det lagt opp
til ei grovsiling av alle arealinnspela, i forkant av konsekvensutgreiing (KU) og risiko- og sarbarheitsanalyse
(ROS). Urealiserte byggeomrader i gjeldande planar skal og vurderast opp mot den same metodikken.

Det er kome inn omlag 600 unike arealinnspel til planarbeidet. Det er ikkje praksis i overordna planarbeid a
konsekvensutgreia alle innspel til planen. Det vil etter kommunedirektgren sitt syn vere feil bruk av ressursar i
arbeidet.

| vedtekne planprogram er det fastsett at planforslaget til kommuneplanen sin arealdel skal vere klart til
oktober 2023. Ein viktig suksessfaktor for den framdriftsplanen er at talet pa innspel som vert tatt med til KU og
ROS vert redusert.

Framlegg til metode for grovsiling

Det er utarbeida ein metode som omtaler korleis vi pa ein transparent og etterprgvbar mate vil vurdere innspel
etter eit silingsprinsipp. Framlegg til metode for grovsiling av arealinnspel sikrar at innspel som likevel ikkje vil
kunne takast med i planen, vert silt vekk tidleg i prosessen. Eit dgme vil vere eit innspel som ligg i Forsvaret sin
forbodssone. Det er foreslatt a dele silinga inn i 2 faser.

Fase 1 er siling med kriterium som er kartfesta (GIS-analyse med automatisk siling ved bruk av kartlag). Fase 2
er siling med kriterium som krev ei forenkla, manuell vurdering og vil vere ei fagleg vurdering. Alle kriterium
for fase 2 er ikkje endeleg fastsatt. Administrasjonen vil jobbe vidare med endeleg fastsetting av desse kriteria
parallelt med gjennomfgring av grovsiling fase 1.

Premiss for grovsilinga

Metoden ma vere forstaeleg og det ma vere tydeleg kva som ligg til grunn for silinga
Metoden ma vise kva som er faktavurdert og kva som er fagleg skjgnn

Metoden ma vere enkel og effektiv

Kunnskapsgrunnlaget ma vere lett tilgjengeleg



Formulering av kommentarar med grunngjeving ma vere standardisert

Innspel som ikkje skal vere ein del av grovsiling av arealinnspel
Metoden skal nyttast til 3 grovsile alle innspel til planarbeidet med fglgjande unntak:

1. Innspelisjo vert overfgrt til og handsama i interkommunal plan for sjgareala, i trdd med framlegg til
vedtak i politisk sak i utval for areal, plan og miljg 7. des. 2022, Interkommunal plan for sjgareal i
Nordhordland-Alver kommune-Hgyringsuttale (sak 162/22).

2. Innspel til landbruk-, natur- og friluftsomrade spreidd naering (LNF-spreidd nzering). Det er to

hovudkategoriar av desse innspela. Innspel til tilleggsnaering til landbruket, til demes gardsutsal. Innspel

til areal for mottak av massar for forbetring av landbruksjord. Innspel til LNF-spreidd naering vert
samanfatta i eit eiga dokument. Dokumentet vert oversendt til landbruksavdelinga i Alver kommune.

Landbruk fastsett kriterium, og utarbeider framlegg til vedtak med grovsiling av innspela. Vert Igfta som

politisk sak i politisk styringsgruppe for kommuneplanen sin arealdel.

Innspel til kultur og idrett vert overfgrt til og handsama i kulturplanen.

4. Innspel til fgresegna vert samanfatta i eit eiga dokument. Dokumentet vert oversendt til den gruppa som
har ansvaret for 3 utarbeide forslag til feresegner til kommuneplanen sin arealdel. Det vert ikkje
gjiennomfgrt ei siling av desse innspela, men dei vert ein del av kunnskapsgrunnlaget for arbeidet.

5. Generelle innspel til planarbeidet, som ikkje er konkrete arealinnspel. Innspela vert samanfatta i eit eige
dokument. Det vert ikkje giennomfgrt ei siling av desse innspela, men dei vert ein del av
kunnskapsgrunnlaget for arbeidet.

W

Vekstsone og sentrumsutstrekning

Sentrumsutstrekning og vekstsone skal fastsetjast i kommuneplanen sin arealdel. Dette er ei oppfglging av
fgringar som ligg i samfunnsdelen og planprogram for arealdelen, samt regionale fgringar i Regional plan for
attraktive senter for Hordaland (2015)og Regional areal og transportplan for Bergensomradet (2017).
Hovudfgremalet med a fastsette vekstsone og sentrumsutstrekning i kommuneplanen sin arealdel for Alver er
a bruke desse som verktgy for a fremje god stadutvikling.

Sentrumsutstrekning

I utvikling av sentera bgr lokalisering av nye funksjonar fa eit saerskilt fokus. Ny detaljhandel og funksjonar som
er mykje besgkt av publikum, skal lokaliserast innanfor sentrumsutstrekninga. Dette skal ikkje gjelde for
arealkrevjande aktivitet. Ei viktig endring for a gjere sentera vare meir fotgjengarvennleg er 8 samla handel og
andre sentrumsfunksjonar.

Vekstsone

Vekstsona tek utgangspunkt i ein avstand pa 1 km fra haldeplass i sentrum. 1 km er rekna som ein akseptabel
avstand a ga til fots. Vekstsona er tilpassa lokale tilhgve som fellesfunksjonar pa staden, utbyggingsreserve i
plan, naturleg geografisk avgrensing, topografi og landskap. Malsetjinga er at dei viktigaste funksjonane skal
liggje innanfor gangavstand fra sentrum eller kollektivhaldeplass.

Innspel som er sendt inn etter fristen

Det er kome inn 15 innspel etter fristen. Kommunedirektgren tilrar at innspel som er kome inn etter fristen
ikkje vert vurdert i planarbeidet. Planarbeidet har vore godt annonsert. Det har mellom anna gatt ut sms -
varsling til alle innbyggjarane i Alver om planarbeidet.

Kommunedirektgren si tilrading

Kommunedirektgren tilrar at styringsgruppa for arbeidet med kommuneplanen sin arealdel gjev sin tilslutning
til framlegg til metode for grovsiling (vedlegg 1). Grovsilinga vert delt inn i faser. Dersom styringsgruppa sluttar
seg til metode for fasel, vil administrasjon kome tilbake til styringsgruppa med meir detaljerte kriterium for
fase 2 av grovsiling.

Kommunedirektgren tilrar at styringsgruppa gjev sin tilslutning til framlegg til vekstsone og
sentrumsutstrekning i trad med vedlegg 2.

Kommunedirektgren tilrar at innspel som er kome etter fristen ikkje vert vurdert i planarbeidet.

Handsaming av innspel i sj@, er og lagt opp som vedtak i politisk sak knytt til interkommunal plan for sjg.



Vedlegg i saken:
08.12.2022 Vedlegg 1_Metode for grovsiling av arealinnspel 1848551
08.12.2022 Vedlegg 2_Vekstsone og sentrumsutstrekning 1848593
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Innleiing

Planprogrammet til kommuneplanen sin arealdel har fastsett at alle innspel til planarbeidet skal
vurderast opp mot fgringar i samfunnsdelen og planprogrammet, samt nasjonale og regionale

— faringar. | tillegg er det lagt opp til ei grovsiling av alle arealinnspela, i forkant av konsekvensutgreiing
(KU) og risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS)!. Urealiserte byggeomrader i gjeldande planar skal og
vurderast opp mot kriteria i metoden for grovsiling av arealinnspela. Metoden for handsaming av
innspela er illustrert i figur 1.
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Kommuneplanens arealdel

Kvifor skal vi grovsile innspel til planarbeidet?

Det er ca 600 ulike konkrete arealinnspel til planarbeidet. Det er avgjerande for framdrift og
ressursbruk i planarbeidet at talet pa innspel som skal vurderast i konsekvensutgreiing (KU) og risiko-
og sarbarheitsvurdering (ROS) vert redusert.

! Planprogrammet kap. 5 Innspel til arealdelen og vedlegg 1: Krav til innspel og prosess for handsaming
av innspel.



Premiss for grovsilinga:
Metoden ma vere forstaeleg og det ma vere tydeleg kva som ligg til grunn for silinga
Metoden ma vise kva som er faktavurdert og kva som er fagleg skjgnn

Metoden ma vere enkel og effektiv
Kunnskapsgrunnlaget ma vere lett tilgjengeleg

Formulering av kommentarar med grunngjeving ma vere standardisert

Framlegg til metode for grovsiling av arealinnspel

Tabell 1 viser framlegg til metode for grovsiling av arealinnspel i kommuneplanen sin arealdel for Alver.
Grovsilinga vert gjennomfgrt i to faser. Fase 1 er siling med kriterium som er kartfesta (GIS-analyse med

automatisk siling ved bruk av kartlag). Fase 2 er siling med kriterium som krev ei forenkla, manuell vurdering og
vil vere ei fagleg vurdering. Alle kriterium for fase 2 er ikkje endeleg utforma. Administrasjonen vil jobbe vidare

med endeleg fastsetting av desse kriteria parallelt med gjennomfgring av grovsiling fase 1.

| dei tilfelle kor kriteriet ikkje gjeld for alle arealfgremal, er det presisert i tabellen.

FASE 1 GROVSILING AV INNSPEL

INNSPEL SOM LIGG INNANFOR EIT ELLER FLEIRE AV KRITERIA VERT SILT VEKK

NR KRITERIUM FORKLARING OG KJELDER

1 Innspel i omrader som planprogrammet ikkje opnar opp Planprogrammet, kap. 5.1.
for innspel innanfor.

2 Innspelet ligg innanfor fareomrader for ras, flaum og Kartlag for fareomrader.
skred.

3 Kjerneomrade landbruk — siling gjeld for innspel pa stgrre | Kjerneomrade landbruk
bustadfelt og neering. +jordbruksareal i AR52,

4 Friluftsomrada: A omrader og statleg sikra friluftsomrade | Kartlegging av viktige

friluftsomrade. Naturbase.

5 Vassmiljp — verna vassdrag. Kartlag verna vassdrag.

6 Drikkevasskjelde, inklusiv nedslagsfelt, for sarbare Omsynssone drikkevatn.
drikkevasskjelder.

7 Viktige naturverdiar og naturmangfald: verna omrader Naturbase og naturtypar i
(etter naturvernlova eller naturmangfaldlova). gardskart.

8 Stgrre myromrade, karbonrike areal. NIBIO og lokal kunnskap.

2 Fulldyrka mark, overflatedyrka mark og innmarksbeite.
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FASE 2 GROVSILING AV INNSPEL

INNSPEL SOM LIGG INNANFOR EIT ELLER FLEIRE AV KRITERIA VERT SILT VEKK

NR | KRITERIUM FORKLARING OG KJELDER

1 Innspel innanfor omrader med gjeldande | Dgme: hovudfgremal i KPA er likt med innspelet,
reguleringsplan. men arealet er avsett til eit anna underfgremal i

reguleringsplan (avsett til bustad i KPA, regulert
til leikeplass eller friomrade i reguleringsplan).

2 Kvalitetar i sentra; dgme er Alle sentra har viktige kvalitetar innanfor
grentomrader, gregntkorridorer, vekstsona som ma takast vare pa og som ikkje
friomrader, areal for barn og unge og bgr leggast ut til utbyggingsomrade.
leikeplassar innanfor vekstsona.

3 Stgrre bustadfelt utanfor vekstsona. Stgrre bustadomrader utanfor, og i naerleiken av
ei vekstsone, vil svekke grunnlag for vekst i
sentra.

4 Ny detaljhandel skal lokaliserast innanfor | Detaljhandel utanfor sentrumsutstrekning vil

sentrumsutstrekninga. svekke grunnlaget for gnska senterutvikling.
Samlokalisering gjev stgrre kundegrunnlag for
varehandel og service og moglegheit for
sambruk av parkeringsplassar.

5 Kjerneomrade landbruk — siling gjeld for | Jordbruksareal utanfor kjerneomrade landbruk i
innspel pa stgrre bustadfelt og naering. ARS.

6 Klimatilpassing — Avstand til Kjelde: GIS-analyse med buffersone og
bekker/elver/vassdrag. lokalkunnskap.

7 | Friluftsomrade: B omrader og C omrader | Kartlegging av viktige friluftsomrade. Naturbase.

8 Drikkevasskjelde, inklusiv nedslagsfelt, Omsynssone drikkevatn.
for mindre sarbare drikkevasskjelder.

9 | Viktige naturverdiar og naturmangfald: Naturbase og naturtypar i gardskart.
regionalt/lokalt viktige omrader.

10 | Stgrre, samanhengande skogsomrader, Unnga oppsplitting og hindre adkomst til stgrre,
karbonrike areal. samanhengande skogsomrader.

11 | Infrastruktur — vegtilkomst til GIS-data og — analysar og lokalkunnskap. Unnga
innspelsarealet. utbyggingsomrade med behov for store inngrep

for a sikre vegtilkomst.

12 | Vurdering av behov: knytt opp mot Er det ledig kapasitet pa areal med same
arealreserve og forventa behov. arealformal i rimeleg neerleik?

13 | Trafikktryggleik. Er det etablert i dag, eller realistisk a fa lagt til
rette for, trygg ferdsel for gdande og syklande fra
innspelsarealet til eksisterande funksjonar, som
t.d. skule, barnehage og butikk?

14 | Sosial infrastruktur. Ligg omradet/arealet i tilknyting til eksisterande
bebygde areal, skule og barnehage?

15 | Neering: er arealet lokalisert i nzerleiken

av hovudvegnettet?
16 | Naustomrade: er innspelet i trad med Tilkomst med bil, parkering i gangavstand,

kvalitetskrav i planprogrammet, kap.
5.4?

tilhgve for gdande og syklande og tilgang for
almenta.
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Notat - Sentrumsutstrekning og vekstsoner i dei 7 sentera
Grunnlag for mgte i politisk styringsgruppe for KPA 14. desember 2022

‘ Lindas

@ Bovagen

Manger ‘
Ostereidet .

Vikebe () . Regionsenter

‘ Knarvik @ Lokalsenter
. Frekhaug ® Neersenter
Alver kommune - Plan og analyse - 2021

Figur 1 Senterstrukturi Alver

Bakgrunn

Sentrumsutsirekning og vekstsone skal fastsetjast i kommuneplanen sin arealdel. Dette er ei
oppfalging av fgringar som ligg i samfunnsdelen og planprogram for arealdelen, samt
regionale fgringar i Regional plan for attraktive senter for Hordaland(2015)og Regional areal
og transportplan for Bergensomradet(2017).

Hovudfokus i arbeidet for Alver er & bruke dette som verktay for & fremje god stadutvikling.

Sentrumsutstrekning

| utvikling av sentera bear lokalisering av nye funksjonar f& eit scerskilt fokus. Ny detalihandel og
funksjonar som er mykje besgkt av publikum, skal lokaliserast innanfor senfrumsutstrekninga,
med unntak av arealkrevijande aktivitet. Ei viktig endring for & gjere sentera vére meir
fotgjengarvennleg er & samla handel og andre sentrumsfunksjonar.

Vekstsone

Vekstsona tek utgangspunkt i ein avstand pd& 1 km fr& haldeplass i sentrum. 1 km er rekna som
ein akseptabel avstand & gé til fots. Vekstsona er tilpassa lokale tilhave som fellesfunksjonar
pd& staden, utbyggingsreserve i plan, naturleg geografisk avgrensing, topografi og landskap.
Malsetjinga er at dei viktigaste funksjonane skal liggje innanfor gangavstand frd sentrum eller
kollektivhaldeplass.
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Figur 2 viser korleis framlegg til vekstsone og sentrumsutstrekning er utgreidd. Dei bld linene
viser 1 km gangavstand fr& sentrum, rosa sirkel viser 200 m radius som mal for & definere
sentrum, den raude lina viser vekstsona. Figur 3 viser korleis vekstsona er tilpassa arealfgremadl i
plan.

Y

A .

Figur 2 Dgme pd korleis vekstsone og sentrumsutstrekning er utgreidd

o g RN [/

Figur 3 Deme vekstsone og sentrumsutstrekning som er tilpassa
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Kva er ei vekstsone?

Vekstsona definerer ei sone for arealutvikling, der staden skal utvikla seg dei neste dra. Dette
er eit verktgy for & hindre utflyting av staden, slik at framtidig vekst stattar best mogeleg opp
om eksisterande funksjonar p& staden. Mdlet er at staden skal utviklast innanfré og ut, og at
funksjonane vert samla slik at dei er tilgjengeleg for fleire, samt styrkje staden som ein attraktiv
motestad for dei som er busette i sentera og i omlandet rundt.

Grgne omrade innanfor vekstsona

Vekstsonene omfattar ikkje berre byggeareal, men og ein del areal avsett fil

grenstruktur, grentdrag, friomrdde og LNF-omr&de. Dette er viktige kvalitetar & ta vare pd i
utvikling av staden, dei grene omrdda skal bevarast og ikkje byggast ned. Nokre stadar vil
det og veere naudsynt & sikra ny viktig grenstruktur og grentdrag i kommuneplanen sin
arealdel.

Grene omrade utanfor vekstsona

Fleire av sentera ligg i tett tilknyting fil attraktive og mykje brukte tur- og friluftsomréde. Desse
omrdda er sveert viktige & ta vare pd og vidareutvikla som gode tur- og rekreasjonsomrdde
forinnbyggjarane. Dgme pd slike omrdde er; Mjatveitelva og Storeknappen pd Frekhaug og
Koldstoppen pd Lindds.

Utvikling av bygdene og grendene

| tillegg til dei definerte sentera er det mange bygder og grender i Alver. Ein del av bygdene
har nokre av dei same funksjonane som ncersentera og utfyller med dette senterstrukturen.
Utvikling av bygdene skal fglgje prinsippa om & samle tenester og filbod slik som i sentera.
Levande bygder og grender er viktig for landbruket, og vidare utvikling ma skje i eit godt
samspel mellom interessene fil landbruket, og omsyn fil andre utbyggingsformal.
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Knarvik, region- og kommunesenter

| Knarvik er alle tilbod samla innanfor gangavstand. Dette er ein viktig kvalitet som mé
takast vare pd i utvikling av region- og kommunesenteret.

Knarvik har sveert god arealreserve i plan; bustadreserve pd ca. 2400 bueiningar, mykje
areal til kontor, sentrumsfaremal og privat/ offentleg tenesteyting.

Kvalitetar som er viktig & styrke og ta vare pd ; kompakt sentrum, gangaksen nordsar, natur
tett pd og tilgjengelegheit til kystlinja.

Vekstsona er vist med raud linje, heile byggesona fil Knarvik ligg innanfor vekstsona samt
friomrddet ved Lonena. Det meste av arealet innanfor vekstsona ligg innanfor 1 km
gangavstand fil kollektivhaldeplass ved E39.

Sentrumsutstrekninga er vist med svart stipla linje og omfattar i all hovudsak omrddet som

ligg innanfor omrddeplan Knarvik.
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Frekhaug

Frekhaug har ei stor samanhengande byggjesone der sentrum ligg heilt aust i byggjesona.
Vekstsona ligg langs fylkesvegen, slik at Langeland som er verdifullt landbruksareal og
Mjétveitvassdraget ligg utanfor vekstsona, desse omrdda samt Storeknappen er mykje
nytta tur- og rekreasjonsomrdde. Det er lang kystlinje langs byggeomrdda ved sj@, som er
sikra som friomr&de.

Sagstad skule og Meland aktiv er viktige funksjonar som hgyrer til Frekhaug, omradet er vist
med ei farebels vekstsone, denne er ikkje er avklart p& grunn av prosess knytt til

idrettsanlegget.

Med reguleringsplanane som er i prosess har Frekhaug svcert god arealreserve
(Dalstg, Mjdtveitsta og Langelandsskogen) innanfor vekstsona.

Vekstsona er vist med raud linje. Senfrumsutstrekninga som svart stipla linje.
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Vekstsona for Lindds er ei vidarefaring av vekstsona som vart definert i KPA Lindds
(2019).

Det er ei god arealreserve innanfor vekstsona, men Lindds manglar oppdatert
plan. Det vart utarbeidd eit mulighetsstudie i 2019 for Lind&s som kan leggast til
grunn for vidare planlegging.

Senfrumsutstrekning; god reserve innanfor eksisterande senteromréde, for & binde
saman sentfrum mot dei gvrige funksjonane er framtidig utviding av sentrum
foresl&tt mot servest.

Vekstsona er vist med raud linje. Sentrumsutstrekninga som svart stipla linje.
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Manger

e

Sentrumsomrddet p& Manger har ei ganske stor utstrekning med mange funksjonar samia.
Vekstsona omfattar byggesona pd Manger og strekkjer seg fil sjglinja i ser, medan den er
avgrensa mot LNF — omrddet i nord.

Bustadreserve; ca. 150 bustadar regulert. Manglar ein oppdatert reguleringsplan for
senfrum.

Vekstsona er vist med raud linje. Sentrumsutstrekninga som svart stipla linje.
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Ostereidet

o ﬁi‘i@r&

Vekstsona vart definert i KPA Lindd&s (2019)og brukt til siling av innspel i farre planperiode. Ny
omr&deplan for Ostereidet vart vedteken i desember 2021. Omrddet har ei scers god
arealreserve i gjeldande planar med ca. 180 nye bueingar, og det er lagt fil rette for ei
framtidsretta utvikling av senter og skuleomré&det.

Vekstsona er vist med raud linje. Sentrumsutstrekninga som svart stipla linje.
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Vikebg

Vekstsona for Vikeba strekkjer seg frd sentrum og sgrover til og med idretts- og
barnehageomrddet. Vikebg manglar daglegvare, men det er lagt til rette for utvikling av
sentrum med bustadar, forretning og kontor. | omrddeplan for Rylandshggda som ligg
mellom sentrum og idrettsomr&det vert det lagt til rette for bustadar, medrekna sentrum er
det fil saman ca 90 bueingar i bustadreserve.

Vekstsona er vist med raud linje. Sentrumsutstrekninga som svart stipla linje.
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Bovagen

BzvAgen har dei viktigaste funksjonane som eit ncersenter ber ha.

Senfrumsomrddet strekkjer seg fr& daglegvarebutikken til skule- og barnehageomrddet.
Vekstsona omfattar byggesona med dei viktigaste fellesfunksjonane. Bavagen har
arealreserve innanfor vekstsona, men manglar oppdatert reguleringsplan.

Vekstsona er vist med raud linje. Sentrumsutstrekninga som svart stipla linje.
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