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Layve til oppfaring av tilbygg - gbnr 445/30 Manger nedre

Administrativt vedtak. Saknr: 202/20

Tiltakshavar: Manger Ungdomslag
Soknadstype: Seknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra
arealformdlet bustad for oppfering av tilbygg.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-4 a) vert det gjeve lgyve til tiltak for
oppfering av tilbygg pa felgjande vilkar:

1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 25.10.2019 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av tilbygg med bruksareal (BRA) opplyst til & vere
ca. 36,50 m? og bygd areal (BYA) ca. 40,0 m2. Utnyttingsgrad er opplyst fil 18,23 %
BYA.

Saka omfattar sesknad om dispensasjon frd arealformdlet bustad, samt dispensasjon
frd forbod mot tiltak mv. langs sjg og vassdrag.

Eftersom det i feresegn pkt. 2.7 andre ledd i kommunedelplanen til Radgy er satt ei
dele - og byggjegrense mot vassdrag/elv/bekk med darssikker vassfering p& 10 meter
i Manger, Bg og Austmarka og 25 meter utanfor tettstadene er det ikkje naudsynt
med dispensasjon frd forbod mot tiltak mv. langs sj@.
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Det vert elles vist fil sgsknad motteken 25.10.2019

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 25.10.2019 og frist for
sakshandsaming eftter plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker
fr& den dato.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel er definert som samfunnshus grendehus. Delar av eigedomen der tiloygget
er plassert er sett av til bustadbebyggelse.

Karfutsnitt av eigedomen: 07_” \g

-

Tillate grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& arealformdlet bustad.
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Arealfgremal boligbebyggelse.

Det er berre ein liten del av eigedomen som ligg med feil arealferemdl.

Ein ma kunne rekne med att dette rett og slett har feil farge i kartet, mogleg det har vore noko
tilleggsareal til eigedomen.

Det bandlegg vansett ikkje for framtidig bustadbygging, det lar seg rett og slett ikkje gjere pa dette
smad arealet,

Uttale fra anna styresmakt
Kommunen har ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.
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Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast pd& hayring til Fylkesmannen i Vestland, jf. fylkesmannen
sitt brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i Vestland f&r vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg fare merknad frd eigar av gbnr. 445/486 Statens vegvesen i brev datert
28.09.2019 med slik merknad:

«Dersom tiltaket er i samsvar med vart vedtak datert 18.10.2018 treng ein ikkje ny
behandling etter veglova. Dersom tiltaket er endra, bar det sgkjast pd nytty.

Kommunen legg til grunn at brevet det er vist til er brev som ligger ved sgknad om
lzyve til tiltak, datert 18.10.2017. Vidare legg kommunen til grunn filtakshavar si
vurdering om at det ikkje er naudsynt & sake ny dispensasjon ettersom tilbygget nd
har ein avstand pd 21,5 meter.

For ordens skuld viser kommunen til at tilfakshavar opplyser at deii 2017 sokte
dispensasjon til Statens vegvesen for oppfering av tilbygg til kigkken pd nordsida av
grendehuset med ein avstand til senterlinja p& 15 meter. | tillegg vart det i 2016 gitt
dispensasjon for ein avstand pd 19 meter.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 25.10.2019.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 1 meter. Eigar av
gbnr. 445/83 har i dokument datert 12.03.2018 samtykka til at filtaket kan plasserast 1
meter fr& nabogrensa.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 1 meter. Eigar av
gbnr. 445/31 har i dokument datert 12.03.2018 samtykka til at filtaket kan plasserast 1
meter fr& nabogrensa.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vere 21, 5 meter.

Tilkomst, avkjersle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil filtaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Kommunen finn at tilbygget stettar krava til utforming, funksjon og utsj@énad.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Side 3
20/3947 -



Tiltakshavar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar eller
tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det farste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg ftilsidesett. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vere klart
starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bear ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Starsteparten av omsgkt eigedom er avsett til andre typar ncermare angitt
bebyggelse, herunder samfunnshus grendehus. Det er berre ein liten del av
eigedomen som er setft av til bustadbebyggelse. Omsynet bak arealformdlet bustad
er & ivareta omrdde som eit bustadomrédde. Kommunen kan ikkje sjd at omsyna bak
arealformdlet bustad vil bli sett vesentleg til side dersom det blir gitt dispensasjon her.

Vidare kan kommunen ikkje sj& at det ligg fere ulemper som filseier at det ikkje kan
gis dispensasjon fréd arealformdlet i denne saka.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje
dispensasjon frd arealformdlet bustad.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket kan du sgkje om sjalv, jf. pbl § 20-4.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl felgjer av pbl § 21-
7.

e Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.
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e Alle eigedomar md ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og

27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst fil offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl §
29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast
skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og
kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sgksmd&l om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
A klage p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: «ArkivSakiDy

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i samsvar med feresegner
gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om
sgknaden er i strid med offentlege feresegner gjeld faresegnene fare lgyvet. Vedtak
etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege filhave, jf. pbl. § 21-
6.

Bortfall av Igyve
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Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels bruksiayve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Situasjonsplan (320225)
Teiknigar (320224)

Mottakarar:
Hammar-Kameratane AS Hella 60 5936 MANGER
Manger Ungdomslag c/o Else Marie 5936 MANGER
Ngdtvedt
Radgyvegen
1552
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