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Dispensasjon fré& LNF-fgremdlet for etablering av tilbygg fil
fritidsbustad - gnr 104/36 Haukds (Lind&s)

Administrativt vedtak. Saknr: 232/20

Tiltakshavar: Torfinn Bakken

Soknadstype: Seknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) §
19-1

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra
landbruks-, natur- og friluftsformadlet i kommunedelplan for Lindasosane, for
oppfering av tilbygg til fritidsbustad.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

Saksutgreiing:

Tiltak
Saka gjeld sgknad om dispensasjon fréd LNF-fgremdlet i kommmunedelplan for
Lind&sosane, Lurefjorden og Lygra.

Det vert elles vist til sgknad motteken .

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplan sin er
definert som LNF-omrdde. Vi syner il feresegn 4.7 i plan:
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«Det kan gjevast dispensasjon for mindre filtak etfter pbl § 20-2 bokstav a og
tilleggsareal inntil 200 m? p& eksisterande fritidseigedomar ndr samla utbygging er
innafor grensene fastsett under, tiltaket ikkje er til vesentleg ulempe for omsyna bak
LNF-faremdlet og faremonene elles er klart starre enn ulempene. Bygd areal (BYA)
bar ikkje overstige 20 %. Samla bruksareal (BRA) for fritidsbustad, garasje og uthus bar
ikkje overstige 120 m2 Maksimal gesimsh@gd bar ikkje overstige 6,0 m og maksimal
menehagd 9,0 m. Hegdene vert mdilt frd planert terreng.»

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd arealfgremdlet LNF.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

«Omfang

Som det fremgar av vedlagte tegninger/kart omfatter tiltaket en utvidelse av eksisterende
fritidsbolig pa

til sammen ca 40m2. Utvidelsen er planlagt mot nord/vest og nord/a@st der den starste utvidelsen
er pa

nord/vest siden.

Tiltakets formal er & fa en mer brukervennlig fritidsbolig der rommene blir noe starre og etablering
av et

nytt soverom slik at flere kan oppholde seg der samtidig.

Byggets hoyder/plassering
Ny bebyggelse endrer ikke pa eksisterende gesims og manehgyder.
Plassering ligger Sm fra eiendomsgrense mot nord/vest og 7m fra nabogrense mot nord/@st.

Areal

Arealberegning for boligen er BRA 92,5 m2 og er innafor bestemmelser i Kommunedelplan for
Linddsosane, Lygra og Lurefjorden som tillater inntil 120m2 for fritidsboliger.

Beregningen ta utgangspunkt i eksisterende + ny bebyggelse.

BYA er beregnet til 156m2 som er 16% Parkering og terrasser er medtatt i beregningen.
Nabovarsel

Nabovarsel sendt 06.11.2019 ingen merknader er registrert.

Hjemmelshaver for eiendom Gnr 104 Bnr 54 og 53 er ded. Nabovarsel er sendt til Jan Arne
Haukds som er

enearving av eiendommer.

Oppsummering

Det er var oppfatning at & gi dispensasjon til tiltaket har en starre fordel en ulemper for omradet.
Det er lagt vekt pa utformingen av tilbygget er slik at det passer inn i dagens bygningsmasse og
at

plasseringen ikke er sjenerende for naboer og turgaende i omradet.

Vi mener at LNF bestemmelser i Kommunedelplan for omradet er ivaretatt.»

Uttale fra anna styresmakt
Seknaden vart sendt til uttale til Fylkkesmannen i Vestland den 24.01.2020, det er ikkje
gjeve uttale til sgknaden.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.
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Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 01.11.2019.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 5 meter.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.
Det er ikkje sgkt om endringar av vatn- og avlaupshandteringa.

Tilkomst, avkayrsle og parkering
Det er ikkje sgkt om endringar av tilkkomst, avkayrsle eller parkering for eigedomen.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga ftil grunn for vedtaket.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som mad vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det fgrste mé dei
omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg ftilsidesett.
For det andre md& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bear ikkje gjevast dispensasjon fr& planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkdra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkdr sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfegre.

Planfagremdlet LNF skal verne om interessa knytt il landbruk, natur og friluftsliv. Ein skall
unngd uheldig fortetting og omdisponering av areal som anten skal nyttast til
landbruksfgremdl eller som kan nyttast og har kvalitetar innan natur og friluftsliv.

Var vurdering:
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Eigedomen er bebygd og er ei etablert fritidseigedom. Det omsakte tiltaket er pd om
lag 40 m2, som gir eit samla bruksareal for fritidsbustaden p&d om la 95 mz2.

Eigedomen grensar opp mot eit omrdde som i NIBIO sin kartbase er registrert som
Skog, og dette omrdde strekk seg ned mot sj@. Vi kan ikkje sj& at omsakte tiltak er til
hinder for bruk og tilkomst til dette omr&de.

S& langt vi kan sjd vert omsyna bak LNF-fgremdlet vesentleg sett fil side som falgjer av
tiltaket, og vi syner fil at fritidsbustaden framleis er godt innafor grensa for bruksareal.
Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& LNF er oppfylt.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

e Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

e Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar md ha sikra tilkomst fil offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

e Alle filtak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf
29-1.

e Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

e Krav fil skildring av miljgsanering felgjer av TEK § 9-7.
Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
bar ikkje gi dispensasjon nér ei direkte rédka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

e Kommunen kan sefje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

o Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

o Tiltaket mad ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd sgknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over
dette vedtaket.
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Far det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé heve til
A klage p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/2256

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Bjgrge Pedersen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Vedlegg D-1 Kart

Vedlegg E-1 fasade tegning
Vedlegg E-2 Plan og snift fegning

Mottakarar: .
Byggmester Adnekvam AS Salhusvegen 55 5131 NYBORG
Torfinn Bakken Haukedalsbrote 5113 TERTNES
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