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Administrativt vedtak: Saknr: 1406/20

Tiltakshavar: Geir Unneberg

Ansvarleg sakjar: Mark Arkitekter AS

Soknadstype: Seknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfaring av tilbygg fil bustad med bruksareal (BRA) opplyst til & vere
57 m? og BYA 64 m2.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd arealfaremdlet i kommunedelplanen.

Det vert elles vist til ssknad mottatt 10.08.2020 og supplert 05.10.2020.

Saksbehandlingsfrist

Seknaden var komplett og klar for behandling den 05.09.2020 og frist for saksbehandling er 12
veker frd denne datoen.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kornmunedelplan for Lind&sneset

Med Mongstad er definert som LNF.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd LNF-fgremdlet

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving (utdrag):
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Fordeler:

- Tiltak eri tilknytning til etablert bebygd eiendom i LNF omrade.

- Tiltak vil ikke veere en ulempe for naboer eller allmennheten da det verken blir heyere eller endrer visuell
kvalitet i forhold til eksisterende bygning. Dette har 4/6 naboer aktivt samtykket til ved nabovarsel, og
ingen har gitt merknad.

- Tiltak vil bidra til mer dagslys, heyere trivsel og bedre utnyttelse av eiendom.

- Omradet tiltaket bygges pa bidrar ikke til fortetting og omdisponering av areal som kan nyttest til
landbruksformal.

Ulemper:
- Tiltaket eri strid med kommunedelplanen

Hensynene bak bestemmelsen kan pa bakgrunn av ovennevnte ikke sies a bli vesentlig tilsidesatt selv om det gis
dispensasjon fra bestemmelsen. Man ma ogsa kunne si at fordelene ved en slik dispensasjon er sterre enn
ulempene. Videre viser kommunens praksis pa dette omradet at hensynene bak bestemmelsen ikke gjer seg
gjeldende med full styrke i denne saken.

Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd& grunn av filtaket sin art og plassering
ikkje skal sendast pd& hgyring til Fylkkesmannen i Vestland. Fylkkesmannen i Vestland far
vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan mottatt 17.04.2020. Situasjonsplanen viser avstand
4,75 m fr&d nabogrensa.

Vatn og avigp (VA), tilkomst, avkeyrsle og parkering
Ingen endringar.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have il tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
| utgangspunktet skal ogsd tilbygg, pdbygg, og bruksendring prosjekterast og utfgrast i
samsvar med gjeldande forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. § 29-5.

Pbl § 31-2 opnar for unntak fré krava nér det ikkje er skonomisk forsvarleg & oppfylla dei.

Reftleiinga til TEK 17 tek for seg diverse energikrav som ikkje let seg gjennomfgra av praktiske
og egkonomiske &rsaker, og som det kan gjerast unntak frd. Rettleiinga slér likevel fast at for
tilbygg skal sjglve bygningskroppen oppfylla energikrava.

Nye utvendige bygningsdelar (vegg, tak, golv, dar, vindauge) skal oppfylla krava i TEK 10.
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Kjgkken, sanitcerrom og véatrom skal ha avtrekk med tilstrekkeleg effektivitet (TEK §13-2 fierde
ledd).

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vikér som mé vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkké&ra md liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfegre.

Omsyna bak LNF-fgremdlet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unngd uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrédde og anna granstruktur. P& bygdebustadeigedommar LNF-omrdde opnar
kommunedelplanen for dispensasjon for mindre tiltak.

Tiltaket vil etter administrasjonen sitt syn ikkje ha vesentlege negative verknader pé arealbruk
eller omgjevnader. Tiltaket er ei relativt lita endring av bygningsmassen p& ein eigedom som
er bygd med bustad og vil sdleis ikkje endra bruken av arealet.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd terrengtilpassing og
total utnytting for eigedommen og at tiltaket kiem pd ein eigedom som er bygd med bustad
og ikkje skal nyttast til landbruksdrift.

Omsyna som ligg bak LNF-faremdlet vert séleis ikkje vesentleg tilsidesett.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fr& LNF-
faremdlet er oppfylt.

Tekniske krav til byggverk

| utgangspunktet skal ogsd tilbygg, pdbygg, og bruksendring prosjekterast og utferast i
samsvar med gjeldande forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. § 29-5. Pbl § 31-2
opnar for unntak fr& krava ndr det ikkje er gkonomisk forsvarleg & oppfylla dei.
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Refttleiinga til TEK 17 tek for seg diverse energikrav som ikkje let seg gjennomfgra av praktiske
og egkonomiske &rsaker, og som det kan gjerast unntak frd. Rettleiinga slér likevel fast at for
tilbygg skal sjglve bygningskroppen oppfylla energikrava.

Nye utvendige bygningsdelar (vegg, tak, golv, dar, vindauge) skal oppfylla krava i TEK 10.

Kjzkken, sanitcerrom og vatrom skal ha avirekk med tilstrekkeleg effektivitet (TEK §13-2 fierde
ledd).

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjignn gode visuelle kvalitetar, bé&de i seg sjglv og i have til sin
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sjd at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sjé at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket
har krav om ansvarleg sakjar, jf. pbl § 20-3

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for behandling av seknad etter pbl felgjer av pbl § 21-7.

Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §

21-3.

Alle eigedomar md ha lovleg tilgang fil vatn og avigp etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlagi pbl § 31-2.

Tiltaket krev skildring av miligsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkdra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bear
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tihgve ved behandling av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved behandling av sgsknaden skal kommunen vurdere sgsknaden opp mot prinsippai
§§ 8 - 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
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Saka er Behandla og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova §
5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak efter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt rett til & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, mé heve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgijengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/13901

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av leyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsé dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Knut Bjgrnevoll
Avdelingsleiar Ingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Seknad om dispensasjon fra arealformal - LNF
751 SOK _ ARB v.3 -2 Plan 1. etasje

751 SOK _ ARB v.3 -3 Fasader

751 SOK _ ARB v.3 -4 Snitt

751 SOK _ ARB v.3 -5 Kart

751 S@K _ ARB v.3 -1 Visualisering
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Kopi til:

Fylkesmannen i Vestland
Geir Unneberg

Mark Arkitekter AS

Mottakarar:
Mark Arkitekter AS

Njgsavegen 2
Keilevegen 117 A
Hillevagsveien 101

Hillevagsveien 101
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