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Rammelgyve til riving av brannskadd bustad og avslag pé seknad
om oppfering av ny - gbnr 43/19 Natds

Administrativt vedtak: Saknr: 228/21

Tiltakshavar: Ireneusz Roman Gotowala

Ansvarleg sgkjar: Ing Asbjern Danielsen AS

Soknadstype: Seknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammeloayve til riving
av brannskadd bustad pda gbnr 43/19 pa felgjande vilkar:

1. Bygget som skal rivast er vist i situasjonsplan datert 06.07.2020, jf. pbl. § 29-4/
SAK § 6-3.

For det vert gjeve igangsetjingsleyve for tiltaket skal det liggja fere:
1. Gjennomferingsplan og nedvendige erklceringar om ansvarsrett
2. Avfdllsplan og miljgsaneringsskildring

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.

Seknad om oppfering av ny bustad vert avslatt. Grunngjeving for vedtaket gar fram av
saksutgreiinga.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om rammelgyve for riving og gjenoppfaring av brannskadd bustad pd
gbnr 43/19. Ny bustad har same storleik, utforming og plassering som eksisterande bustad
hadde, men det er gjort nokre mindre fasadeendringar som gjeld derer og vindauge.

Etter brannen er det berre grunnmuren og delar av yttervegg som stdr igjen av eksisterande
bustad.
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Ny bustad har eit bygd areal opplyst til 99 m2 og eit bruksareal opplyst fil 163 m2.
Utnyttingsgrada bilir 6,7 % BYA.

Det vert elles vist til sasknad mottatt 18.09.2020.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Falgjande dokumentasjon vart etterspurt
ved brev datert 18.10.2020:

e Sgknad om dispensasjon fr& arealfgremdlet LNF

e Utgreiing om vassforsyning og avlgpslaysing/sgknad om utsleppslayve.

e Utgreiing av stay i forhold til uteopphaldsareal

¢  Gjennomfgringsplan.

Kommunen bad om at tilleggsdokumentasjon vart send inn innan 01.12.2020. Kommunen gav
i brev datert 26.11.2020 utsett frist til 01.02.2021 for supplering av seknaden. Vi har ikkje mottatt
tilleggsdokumentasjon innan fristen.

Planstatus

Eigedomen ligg i omrdde avsett fil LNF-fgremadl i kommunedelplanen for Lindds (planid 1263-
201805), men er omfatta av reglane for bygde eigedomar med status som LNF-spreidd, |f.
faresegn 3.4.7 i kommunedelplanen.

Oppfering av ny bustad er ikkje i samsvar med dei tilfaka som det er opna for i feresegna og
og tiltaket krev derfor at det vert sgkt om og gitt dispensasjon fr& LNF-faremdlet. Det er ikkje
sgkt om dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla. Det ligg fare slik merknader frd eigar av gbnr43/2 ved brev av
11.09.2020:

«Bnr 19 sin eiensomsgrense i sar, grenser mot var eiendom. Forutsetter at ingen tiltak blir gjort
pd&, eller over grensen.y

Ansvarleg sagkjar har kommentert nabomerknaden slik:

«Den aktuelle eiendommen ligger mot ser og det er ingen tiltak som er omsgkt ncermere
eiendommen enn 9,8 meter som basiskartet viser. Vi anser derfor ikke dette som en merknad
for det omsgkte tiltaket, men kun som en forsikring p& at ingen filtak skal skje i eller p&
grensen.y

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 06.07.2020.
P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vera 9,8 meter.

Tiltaket er plassert i strid med byggegrensa mot fylkesveg 5462.

Minste avstand til offentleg veg er opplyst & vera 29,6 meter. Vestland fylkeskommune har i
vedtak datert 21.08.2020 gitt dispensasjon til plassering av tiltaket minst 29,6 meter fré
senterlinja til fylkesvegen.
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Vi forstér at tiltaket skal plasserast p& eksisterande planert terreng. Det er sgkt om
megnehagde pd kote ca. + 28,78 moh.

Vatn og avigp (VA)
Det er opplyst i sesknaden at eksisterande bustad har privat vassforsyning og avigpslaysing.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst fil offentlig veg via privat veg.

Det vert lagt til grunn at eigedomen har godkjend avkayringslayve og at det er filstrekkeleg
areal for parkering.

Terrenghandsaming
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have il tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersakingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan. Det er krav fil skildring av miligsanering for tiltaket.
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Sgkjar har ikkje kome med filleggsdokumentasjon i saka og sgknaden er ikkje tilstrekkeleg
opplyst til at kommunen kan ta stilling til oppfering av ny bustad pd eigedomen. Sgknaden
vert avslatt.

Tiltaket er ikkje i samsvar med plangrunnlaget og det er ikkje gjort tilstrekkeleg greie for
vassforsyning og avlgpslgysing. Ny bustad vil krevja at det vert etablert avigpsanlegg i
samsvar med gjeldande krav. Eksisterande avlgpsanlegg for eigedomen med slamavskiljar
og utslepp til terreng kan ikkje godkjennast. Det er heller ikkje gjort greie for stayforhold i
forhold fil uteopphaldsareal.

Det vert gitt rammelgyve for riving av brannskadd bustad. Fgr det vert gjeve layve fil
igangsetjing ma det liggja fere gjennomfaringsplan, nadvendige erklceringar om ansvarsrett
og avfallsplan og miljigsaneringsskildring for rivingsarbeidet.

Nabomerknad

Kommunen viser til ansvarleg sakjar sitt svar til merknad frd nabo. Oppfaring av ny bustad vert
ikkje godkjend p& grunn av manglande dokumentasjon, og kommunen vurderer at
ytterlegare vurdering av nabomerknaden ikkje er ngdvendig.

Vurdering etter naturmangfaldslova
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Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sj& at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak efter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set krav om

ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

Seknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl § 21-3.

Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst il offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5, med mindre

det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan efter TEK § 9-6.

o Tillaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vikéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bear ikkje gi
dispensasjon viss ei direkte réka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til

sgknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

o Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettsiege tilhgve ved handsaming av byggesesknaden, jf.
pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot prinsippa i §§ 8 — 121
naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg il
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak som har f&tt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt rett til & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, m& heve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/15844

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i frdd med feresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene for lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgiengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgayve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslayvet.
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Avfall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels bruksleyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonskart

Kopi til:

Ireneusz Roman Gotowala Aréshggda 27 5943 AUSTRHEIM

Tor Erik Aven Scevrdsvegen 5957 MYKING
304

Mottakarar:

Ing Asbjgrn Danielsen AS Fabrikkgaten 5 5059 BERGEN
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