B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Freka Invest AS
Kvernhusmyrane 25
5914 ISDALSTGD

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Knut Bjgrnevoll 25.02.2021
Var: 20/18712-21/12758 knut.bjornevoll@alver.kommune.no
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Administrativt vedtak: Saknr: 272/21
Tiltakshavar: Freka Invest AS
Soknadstype: Segknad om dispensasjon

Seknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett

VEDTAK
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fra
byggegrensa mot naboeigedom i reguleringsplan for oppfering av tilbygg.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-4 vert det gitt layve til oppfering av
tilbygg pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 03.12.2020,
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Saksutgreiing

Saka gjeld ssknad om bygging av filbygg fil bustad med 33 m? bygd areal (BYA) og
bruksareal (BRA) 30 m?, plassert i nabogrensa.

% BYA eftter tiloygg er oppgitt fil 22.8.

Bustadhuset frd rundt 1970 er oppgradert og utvida med 3 tilbygg dei 3 siste ara.

Saksbehandlingsfrist

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Sgknaden var komplett og klar for behandling 03.12.2020, og frist for saksbehandling
etter plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fr& denne
datoen.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen Knarvik felt
B er definert som bustadfgremdil.

Planen har byggegrense 5 m fr& nabogrense. Tillaten tomteutnytting er styrt av
kommunedelplanen og er 30% BYA ok maks BRA 400 m2.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Dispensasjon
Det er sgkt om dispensasjon med plassering i nabogrensa

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast pd& hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i
Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader fréd nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist p& situasjonsplan mottatt 03.12.2020.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist fil & vere 0 meter. Eigar av
gbnr 188/198 (som ogsd er tiltakshavar) har i dokument datert 01.12.2020 gitt
samtykke til at filtaket kan plasserast 0 meter fr& nabogrensa.

| praksis vert dei to husa pd gbnr 188/198 og 188/92 bygd saman, og md ha
tilstrekkeleg sikring mot brannspreiing mellom byggverk (jf. TEK kapittel 11).

Tilkomst, avkeayrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg,

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Tekniske krav til byggverk
Tilbygget skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING:

Dispensasjon
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Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det farste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fr& ikkje
verte vesentleg seftt tilside. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bear ikkje gjevast dispensasjon fr& planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkdra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til dgmes slik at vilkar s& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfare.

Etter ei samla og konkret vurdering, pd bakgrunn av samtykke og oppfaering i
samsvar med byggteknisk forskrift, finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fr&
byggegrensa mot naboeigedom i plan er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av ny situasjonsplan mottatt 03.12.2020.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have til sin funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket kan du sgka om sjalv, jf. pbl § 20-4.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

e  Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen sine fristar for behandling av seknad etter pbl fglgjer av
pbl § 21-7.

e Sgknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

¢ Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.
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o Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tiihagve ved behandling av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved behandling av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er behandla og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
mda have fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/18712

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsda
dispensasjonsigyvert.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune
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Marianne Aadland Sandvik Knut Bjgrnevoll
Avdelingsleiar Ingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan

Teikningar

Kopi til:

Alf Helge Moldekleiv Kvernhusmyran 5914 ISDALST@
e 25

Mottakarar:

Freka Invest AS Kvernhusmyran 5914 ISDALSTOD
e 25
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