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Layve til oppretting av ny grunneigedom - gbnr 424/148 Bo
Administrativt vedtak: Saknr: 1264/21

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 1800 m? fra gbnr 424/148
pa felgjande vilkar:
o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 11.04.2021, jf. pbl. § 29-4.
e Noyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
o Rett il framfering av vatn og avlaup til offentleg anlegg ma tinglysast seinast
samstundes med oppmadlingsforretninga, jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.
e Rett il veg fram til offentleg veg ma tinglysast seinast samstundes med
oppmadlingsforretninga, jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Iayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved fraddeling bustadtomt fr& gonr
424/148. Parsellen er oppgjeve til & vera om lag 1800m?2.

Sakjar er Arkoconult as p& vegne av eigar Truls Stevnebg.
Det vert elles vist til sgknad motteken 20.10.2021 og situasjonskart datert 11.04.2021.

Planstatus
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Gbnr 424/148 ligg i uregulert omrdde og er sett av til eksisterande bustadomrdde i
kommunedelplan for Radgy, KDP.

| KDP er det krav om at omrdde seftt av til bygg og anlegg etter plan- og bygningslova skal
inng& i reguleringsplan fer det kan gjevast Izyve til oppretting av ny grunneigedom. Men i
punkt 3.1.1 i fgresegnene til KDP er det opna for fortetting av kvart bustadomrédde med inn fil
to bueiningar utan krav til reguleringsplan. Fortettinga kan gjerast pd visse vilkdr.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 11.04.2021.
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Utsnitt av situasjonsplanen
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Utsnitt kommunedelplanen
Avstand frd omsgkt parsell til Hordbg kyrkje er omlag é4 meter.

Veg, vatn og avlaup

Eigedomen er tilknytt offentleg vatn via private stikkleidningar. Eksisterande vassleidningar har
i felgje sakjar tilstrekkeleg kapasitet til & kunne forsyne éi ekstra bueining. Det er henta inn
ferenandsuttale for tilknyting til offentleg vassleidning. Ny parsell er sikra rett til & ha liggande
private stikkleidningar over annan grunneigedom.

Det er henta inn fgrehandsuttale for avlaupslaysing. «Alver kommunen stadfestar med detfte
at avigpslaysing med filstrekkeleg dimensjonert slamavskiljar og tett leidning til sig er eilaysing
som kommunen kan godkjenne for eigedomen denne eigedomen.n

Det erisak 21/4887 den 10.06.2021 gjeve layve til utvida bruk av eksisterande avkayrsle fil
kommunal veg for ei ny bueining. Ny parsell er sikra vegrett over annan grunneigedom fram
fil kommunal veg.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve
Det er ikkje avdekka tilh@ve som er fil hinder for arealoverfagringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:

Naturmangfaldiova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av

eigedom mda ikkje skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
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eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Rekvirent har lagt fram erklcering om rett til framfaring av veg, vatn og avlaup over
naboeigedomane. Desse erklceringane md leggjast fram for landmalar og tinglysast seinast
samstundes med oppretting av ny grunneigedom.

Rekvirent har lagt fram utgreiing om bygd areal b&de pd avgjevar- og ny grunneigedom.
Utgreiinga viser at utnyttinga av eigedomane vil vera innanfor maksimal tillat grense p& 25%
sett i KDP. Ogsé kravet fil uteopphaldsareal p& minimum 200m? er dokumentert oppfylt.

Punkt 3.1.1 i fgresegnene til KDP opnar for fortetting av kvart bustadomrdde regulert til
eksisterande bustader med inn fil to bueiningar utan krav til reguleringsplan. Etter dialog med
avdeling for Plan og Analyse i Alver kommune har ein kome fram fil at med omr&de er her
tenkt omrdad
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Gjeldande omrdde.

Fortettinga kan gjerast pd felgjande vilkar:

* Eksisterande filkomstveg og avkegyrsle fil offentleg kan nyttast.

* Eigedomen er sikra tilgang til vatn og har avlaupsanlegg som stettar dei krav som gjeld i
dag. Ved etablering av nytt privat avlaupsanlegg eller framfering av leidningsnett til offentleg
aviaupsanlegg skal ogsd eksisterande bustad koplast til anlegget.

* P& starre eigedomar skal dei nye bustadeigedomane plasserast ncert til eksisterande
bustadhus for & oppnd effektiv arealbruk, og unngd oppdeling av areal og restareal som
ikkje kan nyttast tenleg. Det skal utarbeidast ein samla situasjonsplan for heile den
opphavlege eigedomen far det vert gjeve lgyve til oppretting av nye eigedomar eller lzyve
til oppfaring av nye bustader.

* Nye tiltak skal filpassast eksisterande busetnad ndr det gjeld hegde, volum og estetikk.

Parsellen ligg utanfor byggegrense mot sj@ sett i KDP.

Etter det sakshandsamar kan finna ut er det innan for omrddet bygd eit nytt bustadhus i
planperioden 2011 - 2023. Administrasjonen vurderer at vikdra for & oppretta ein ny
grunneigedom innanfor omrdadet er oppfylte.

Administrasjonen vurderer at omsgkte frddeling av parsell av gbonr 424/148 til bustadformdl er i
samsvar med gjeldande arealformdl og planen elles. Vi gjer merksam pd at vilkéra for
fortetting sett i punkt 3.1.1 i KDP kan f& betyding for bygging pé& eigedomen.
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Konklusjon
Kommunen gjev Igyve til oppretting av ny grunneigedom pd om lag 1800m? fr& glonr 424/148
som omsgki.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf., jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa, eller som

eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mdé have til & klage
pd vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med fil tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 21/8919

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Freysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:
Vedlegg D-1, Situasjonsplan 424 _148

Mottakarar:

Arkoconsult AS Postlbboks 103 5291 VALESTRANDSFOSSE
N

Truls Stevnebg Bavéagen 30 5937  B@VAGEN
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