ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Reknes Byggjevarer L L
Masfjordvegen 187
5986 HOSTELAND

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 19.05.2022
VAr: 22/2158 - 22/37563 larissa.dahl@alver. kommune.no

Layve til oppfering av bustad med utleigedel - gonr 108/65 Lind&s

Administrativt vedtak:  Saknr: 545/22

Tiltakshavar: Vidar Skdrnes

Ansvarleg sgkjar: Reknes Byggjevarer L L

Sgknadstype: Sgknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon frad bade reguleringsplankrav, omradeplankrav i KDP
Lindas og fra PBL §1-8 for oppfering av einebustad med utleigedel. Vedtaket et
hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve rammelgyve for oppfering av bustad med utleigedel pa falgjande
vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 24.08.21 motteke
07.03.22 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.
3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med
tidlegare Igyve til pakopling.
4. Tiltaket far tilkomst til offentleg fylkesveg. Veg og avkayrsle skal opparbeidast
i samsvar med framtidig Ieyve fra vegstyresmakta-Vestland fylkeskommune
fer igangsetjingsloyve er gjeve.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:
1. Ferdigmelding for tilkopling til kommunalt VA-anlegg inklusiv ny bueining nr.2
skal vere motteke.
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2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere mailt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld ssknad om gjennoppfering av bustad etter brann. Bustad med utleigedel
har bruksareal (BRA) opplyst fil & vere ca. 285,2 m? og bygd areal (BYA) ca. 290,1 m2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 25,1 % BYA. Rivingslayve er gjeve i eigen sak 22/2159.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett samt opparbeiding av
avkayrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pd innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sesknad om dispensasjon frd bdde plankrav, omrddeplankrav og frd
forbod & byggije i 100-meters belte mot sj@.

Det vert elles vist til ssknad motteken 07.03.22 og supplert 28.04.22, 29.04.22.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett dé han var motteken. Tilleggsdokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 19.04.22.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sakjar 28.04.22 og 29.04.22. Det
er ikkje gjeve lgyve fil utvida bruk av avkayrsle frd fylkesveg. Sakjar spurte om &
handsame sgknad som rammelayve pd vilkar. Sakshandsamingsfristen er forlenga
med den tida det har teke & supplere sgknaden.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel for Lindds er definert som ndverande bustad-fgremdl. Tiltaket ligg innafor
100-meters belte mot sjgen og krev dispensasjon frd byggjegrense mot sjigen og fré
plankrav og omrddeplankrav. Tiltaket krev i tillegg dispensasjon frd byggjegrense
mot fylkesveg 5456 for plassering 7,9 m fr& midt veg, denne dispensasjonen er gjeve
av vegmynde den 17.02.22.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.
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Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd pkt.2.2 reguleringsplankray, frd pkt.2.2.2
omrdadeplankrav og frd 100-meters belte mot sj@.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Redegjgrelse for dispensasjon:

Enebolig som ble oppfert i 1961 ble sterkt brannskadet | 2021, og det sgkes | disse dager om riving
av boligen. Tiltakshaver gnsker & reetablere boligen. Den nye eneboligen er plassert tilnaermet likt
brannskadet enebolig som vist pd vedlagt situasjonsplan.

My bolig er tegnet inn og merket med gra farge pé situasjonsplanen (nedbrent bolig vises med brun
farga). Tilaket vil ligge pa det neermeste 32 meter fra sje.

Fordelene ved 3 gi dispensasjon:

Her er det ikke snakk om en ubebygd «nys tomt, men gjelder reetablering av enebaolig som ble sterkt
brannskadet | 2021 Tiltakshaver gnsker a fa hjemmet sitt pa plass igjen, slik at hverdagen kan
komme tilbake til normalen igjen.

Ulempene ved & gi dispensasjon:

| denne saken mener ansvarlig sgker at ikke finnes ulemper da det allerede har statt en enebolig pa
tomten siden 1961, og at man her kun gnsker a fa reetablert ny bolig etter brann.
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Det sokes om dispensasjon fra omradeplankrav pkt. 2.2.2 og reguleringsplankrav pkt.
2.2 i kommunedelplan for Lindis -jamfert PBL § 19-2 i forhold til leilighet i enebolig.
Det er sendt inn egen seknad til Fylkeskommunen § forhoeld til utvida bruk av avkjersel

25.04.22.

Dagens situasjon og redegjorelse:
Det sekes om reetablering av bolig etter brann. Det har siden 1961 eksistert utleic leilighet i

boligen. Det viser seg nd at denne leiligheten ikke er registrert i matrikkelen.
Vi seker derfor om dispensasjon for oppfiring av leiligheten (enebolig m/leilighet).

Regelverk:

Plan og bygningsloven § 19-1 dpner for ot det kan gis dispensasjon. De narmere vilkar fremgar ov §
19-2 ondre ledd, forste og andre punkturm. Farste punktum sier ot dispensagjon ikke kan gis dersom
hensynene bok bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene | lovens formilsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. Videre ma fordelene ved & gl dispensasjon mi vaere "kiart stetrre” enn ulempene.
Vilkdrene er kumulative, dvs. ot begge md vaere oppfylt for ot dispensasjon kan gis.

Nér det gjelder ordlyden legges det opp til at det mé foretas en konkret vurdering av den enkelte sak.
Dette underbygges av uttalelser | fororbeldene hvor det presiseres at det ma foretas en
interesseavveining, der fordelen wad tiltoket md vurderes opp mot ulempene, jf. Ot prp. nr. 32 (2007-

2008).
Siden det har eksistert leilighet 1 boligen siden 1961, ser vi ikke noe ulempe med 4 gi

dispensasjon for tiltaket -da det ikke i praksis er noe endring fra dagens situasjon.
Wi ber om at det innvilges dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Kommunen har sendt sgknad pd hayring til Statsforvaltaren i Vestland.
Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Det er ikkje kome uttale fr& Statsforvaltaren. Det ligg fare vedtak frd Vestland
fylkeskommune om dispensasjon frd byggjegrense mot fylkesveg og utvida bruk av
avkayrsle frd vegen.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 24.08.21.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere 6 meter.
Tiltaket er plassert utanfor byggegrense i plan.

Avstand til offentleg fylkesveg er opplyst & vere 7,9 meter frd vegmidten.
Vegstyresmakta har i vedtak datert 17.02.22 gjeve dispensasjon til plassering 7,9

meter frd offentleg veg.

Det er sgkt om topp ringmur pd kote ca. + 12,8 og manehggde pd kote ca. + 20,23.
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Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og avlaup.

Det er sgkt om og gjeve Igyve til tilknyting til kommmunalt vatn og avlaup tidlegare.
Det skal gjevast melding til samferdsel avd. om tilkopling av ny bueining nr. 2 far
mellombels brukslagyve/fredigattest kan utstedast.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg fylkesveg for einebustad.

Avkayrsle til offentleg veg er omsakt men ikkje godkjent av vegstyresmakta Vestland
fylkeskommune enda. Rammelayve er gjeve pd vilkar at lgyve skal liggje fere for
igangsetting.

Situasjonsplanen viser 2 oppstillingsplassar og eksisterande dobbel garasje.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering og eksisterande
garasjeplassering og avkayrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og
plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjghn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at ny bustad plasserast
pd same stad og er i samsvar med omgjevnader pd staden.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK). Det
er vedlagt fagleg stayvurdering motteke 29.04.22. Tiltaka krev ikkje steyreduserande
tiltak ifglgje fagleg vurdering.

Avfallsplan

Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING
Dispensasjon
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Det er to vikdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det ferste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje
verte vesentleg sett tilside. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart st@rre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bar ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfegre.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at:
e Tiltaket ligg pd& same stad og terrenginngrep vert minimalt
o Tiltaket er erstatning av eksisterande bustad og endrar ikkje dagens bruk
o Tiltaket kjem ikkje ncerare sjgen enn brent hus

Dispensasjon fra 100-meters belte mot sjgen

Omsyn med forbod mot bygging i 100-meters belte langs sjgen er & verne
strandsone, friluftsomrdde sineinteresser, sikre for allmenta tilkomst til sigen, bevare
kulturlandskap langs kysten. | denne saken er avstand frd ny bustad fil sigen ca. 34
meter og er ikkje ncerare enn frd brent hus.

Arealfgremadl pd eigedommen er eksisterande bustad og tiltaket er i samsvar med
arealfgremdlet.

Administrasjonen kan ikkje sj& ulempe med oppfering av bustad pd same staden nér
tiltaket medferer ikkje endra avstand fil sjigen eller endra bruk.

Dispensasjon fra plankrav og omradeplankrav

Tiltaket krev dispensasjon frd pbl § 11-6 farste ledd, fr& reguleringsplankravet i
faresegn 2.2 til kommunedelplan for Lindds og frd pkt.2.2.2 omrddeplankrav for
oppfaering av bustad med utleigedel.

Omsyn med plankrav og omr&deplankrav er & ta omsyn til b&de planlegging av
bustader, infrastruktur (veg, VA-anlegg, overvain), leike- og opphaldsareal i samspel.
Plan skal vere et verktay for & samle inn samfunnsinteresser, sikre gode Igysingar og
godt bustadmiljg for alle interessegrupper.

Dispensasjon frd omrddeplan og planrav kan vere aktuell i omréde som er nesten
ferdig utbygd med ferdig utvikla infrastruktur. Administrasjonen meiner at omrdade er
ferdig utbygd i dette filfellet og det er urimeleg & krevje plan for gjennoppbygging
av bustad etter brann.
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Forvaltningspraksis i kommunen har vore & tillate gjiennombygging av bustad etter
brann pd same stad. | dette filfelle skal det oppferast bueining nr. 2 i tillegg fil
eksisterande bustad. Sidan sgkjar har dokumentert tilfredsstillande uteareal,
parkering, bukvalitetar for to bueiningar pd eigedommen kan administrasjonen fillate
oppfering av bustad med utleigedel.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
frd plan- og omrddeplan er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar md& ha lovleg tilgang fil vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan sefjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.
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Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gd& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast ssksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med fgresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Borffall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Aviall
Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/2158

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Vidar Skdrnes VERASVEGEN 5955 LINDAS
113

Mottakarar:

Reknes Byggjevarer L L Masfjordvegen 5986 HOSTELAND
187
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