KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Feleti Ita Group AS
Freddy H&kon Iversen
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Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Einar Aase 29.06.2022
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Avvist ssknad om fasadeendring - terrasse og terrassedar - gbnr
185/327 Isdal

Administrativt Saknr: 737/22

vedtak.

Tiltakshavar: Sigve Haugsdal

Ansvarleg sokjar: Feleti Ita Group AS

Soknadstype: Sgknad om igangsetting av filtak med ansvarsrett etter plan-

og bygningslova (pbl) §§ 20-1 og 20-3, jf. § 21-2, 5. ledd.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-2 jf. byggesaksforskrifta § 5-4 vert seknad
om terrasse avyvist.

Nar seknaden er avvist vert byggesaka avslutta.

Dersom du s@kjer pa nytt ma du legga ved fullstendig seknad i irad med regelverket
sine krav til dokumentasjon.

Tiltak

Det vert vist til sesknad motteken 07.04.2022.

Saka gjeld sgknad om terrasse med BYA opplyst p&d om lag 24,5 m2. Det er sgkt om
dispensasjon frd pbl.§29-4 andre ledd.

Planstatus

Eigedom ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Juvikstalen
bebyggelsesplan B3 (plan-id: 1263200503) er definert som bustadar. Reguleringsplan
vert supplert av kommunedelplan for Knarvik, Alversund og Alverstraumen der
reguleringsplan ikkje har eigne fgresegner om tema.
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VURDERING:
Kommunen har kontrollert ssknaden og finn at den ikkje er fullstendig. Dette gjeld
mellom anna fglgjande tilhgve:

Privatretislege tilhgve
Det ligg ikkje fare tilstrekkeleg dokumentasjon p& at privatrettslege tilhave er sikra til
at kommunen kan ta sak til handsaming, jf. pbl.§21-6.

Det gdr fram av pbl.§21-6 at byggingsmynde ikkje skal ta stilling til privatrettslege
tihgve ved handsaming av sgknad. Sgknad skal avvisast nér det er openbart for
byggingsmynde at filtakshavar ikkje har dei privatrettslege rettar som sgknad fereset.
Ordlyden tilseier ein hgg terskel for avvising, Dette far vidare stgtte i lovfgrearbeid.

Det er i dette tilfelle tale om etablering av filtak p& eigedom som er seksjonert, og
ligg under eit sameige. Kommunen si vurdering er at filtak fell inn under
eigarseksjonslova §30 med krav om to tredjedels fleirtalsvedtak frd sameiget.
Departementet har i uttale lagt vekt pd at dersom det oppstdr protest fr& sameiget,
utlgyser det ei undersgkingsplikt for kommunen. Det ligg her fagre protest i form av
nabomerknad fr& nabo.

Det erislike filfelle naudsynt med dokumentasjon som syner at det ligg fere ein rett fil
utfering av tiltak innanfor sameiget. Det er i uttale frd departementet lagt vekt pd
byggesaksmynde som utgangspunkt skal avvise sgknad ved mangelfull
dokumentasjon pd privatrettslege tilhave ved etablering av tiltak i fellesareal.

Det er ikkje lagt ved dokumentasjon som syner rett til utfaring av tiltak. Privatrettslege
tilhgve etter pbl.§21-6 er ikkje tilstrekkeleg sikra.

Ved eventuell ny saknad mé det leggjast fram dokumentasjon p& at privatrettslege
tilhgve er sikra.

Pbl.§29-5 og teknisk forskrift

Pbl.§29-5 farste ledd viser til at kvart tiltak skal prosjekterast og utferast slik at ferdig

titak oppfyller krav til tryggleik, helse, miljig m.m. Av andre ledd gér det vidare fram
at ein skal vurdere innemilja, herunder utsyn, lystilihgve og vidare. Desse tilhava blir

ncerare spesifisert i byggteknisk forskrift (TEK17).

Vedlagt nabomerknad syner til at terrasse medferer ulempe ved at den vert bygd
over stovevindauge i bustad 15A med same gards- og bruksnummer. Det er
poengtert at slik plassering vil medfgre tap av lys og utsikt. Dette er relevante
moment som ber gjerast greie for ved eventuell ny sgknad, i lys av pbl.§29-5 og
TEK17.

Kommunen vurderer at sgknaden ikkje er filstrekkeleg opplyst til at vi kan ta han fil
handsaming.

Side 2
22/3115-4



Det vert gjort merksam pd at dette ikkje er ein fullstendig giennomgang av
seknaden. Denne tilbakemeldinga er gjort pd bakgrunn av dei forholda som er
kontrollert ved kommunen sin mottakskontroll. Vi oppmodar sgkjar om & ta ein ny
giennomgang av sgknaden fgr innsending av ny sgknad.

Regelverk

Seknad om tiltak etter pbl md vere komplett far kommunen kan handsame den, jf.
byggesaksforskrifta (SAK) § 5-4, jf. pbl § 21-4.

Seknad om tiltak md& vere ftilstrekkeleg opplyst far kommunen kan handsame den, jf.
SAK § 5-4, if. pbl §§ 21-2, jf. 21-4.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fer det
kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til &
klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Einar Aase
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:

Feleti Ita Group AS Sendre 5170 BJORNDALSTRA
Ravnedalen 28

Sigve Haugsdal Orresteinen 5916 ISDALST®D
15C
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