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VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra Pbl § 1-8. Forbod
mot tiltak mv. Langs sj@ og vassdrag. Dispensasjonen vert gjeve for arealoverfgring som
omsgkt, ikkje for andre tiltak pd eigedomane.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til arealoverfering av om lag 150m? fra gbnr 417/124 til gbnr 417/91. Og
omlag 22m? fra gbnr 417/91 til gbnr 417/124. Loyvet vert gjeve pa felgjande vilkar:

e Ngayaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Iayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om arealoverfaring av om lag 150m?2 fr& glonr 417/124 til gbnr 417/91. Og
omlag 22m? fré gbonr 417/91 til glonr 417/124. Det vert elles vist til ssknad om arealoverfaring
motteken 23.05.2022 og til ssknad om dispensasjon motteken 18.07.2022.

Gbnr 417/91 er registrert med eit areal p& 759.1m? i matrikkelen. Gonr 417/124 med 982.2m?2.

Planstatus

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Arealet ligg innanfor reguleringsplan for Rossnes, planid 12601982000200, og er sett av fil
hytter. Planen er supplert av generelle fgresegn punkt 4.12.1 i kommunedelplan for Raday.
Reguleringsplanen inneheld ikkje byggegrense mot sjg. Det er heller ikkje regulert
byggegrense mot sjg i kommunedelplanen. Det er derfor den generelle byggje- og
delegrensa mot sjg i pbl. § 1-8 som gjeld. Arealet ligg innanfor denne forbodsona.

Uttale frad annan styresmakt

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon p& grunn av tiltaket sin art og plassering
ikkje skal sendast p& hgyring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland fér
vedtaket til klagevurdering.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd byggje- og delegrensa mot sjg og vassdrag pbl. § 1-8.

Grunngjeving
Sgknaden om dispensasjon er grunngjeven med at tomta ligg i eit godkjent hyttefelt. Og ein
dispensasjon fér ingen konsekvensar i forhold til miljg eller andre forhold.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 18.05.2022.
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Kommunalt kart .. Ortofoto 2020

Veg, vatn og aviaup
Arealoverfgringa utlayser ikkje endring i filhgva kring veg, vatn og avlaup. Tikomstveg til gbnr
417/124 gdr over arealet.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve
Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverfagringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje aft tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av sgknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sesknadspliktig tiltak. Oppretting/endring av
eigedom ma ikkje skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Arealet som vert sgkt overfart fr& glonr 417/124 1il 417/91 er i stor grad teke i bruk il
fritidseigedomen gbnr 417/91. Det er same eigar pd begge eigedomane.

| samband med sal av gbnr 417/124 gnskjer ein & rette opp grensa mellom eigedomane slik
at det som naturleg hgyrer til bnr.91 formelt vert overfart. | makebyte far bnr 147 eit lite areal
pd& omlag 22m? som ligg opp for mur pé& bnr 91.

Etter arealoverferinga vil tomtane vera omlag like store, 417/124 — 854m? og 417/91- 887 m=.

Aktuelt areal er avsett til hytter/ fritidsbebyggelse i gjeldande reguleringsplan for Rossnes.
Tiltaket er etter kommunen si vurdering i samsvar med arealformadlet i planen.
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Dispensasjon

Det er to vikér som mad vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stagrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og ftilgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vikdra md liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dames slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Bakgrunn for sgknaden er eit gnskje om & ordne opp i grensene mellom tomtane far sal. At
ein no sgkjer om arealoverfaring for & f& eigedomsgrensene fil & samsvare med arealet som
allereie er teke i bruk til av den eine tomta ser kommunen pd som positivi.

Reguleringsplan for Rossnes er frd 1982. Reguleringsplanen vart vidarefgrt ved
kommuneplanrevisjonane bd&de i 2005, 2011 og 2019, og gjeld difor fare kormmunedelplanen
ndr det gjeld arealbruk.

D& reguleringsplanen for Rossnes vart vedteken var det ikkje krav om & definere
byggjegrense mot sj@ i plan. | samband med kommuneplanrevisjonen i 2005 er nokre
omr&der som ligg som omrdde for fritidsbustader i reguleringsplan for Rossnes lagt inn som LNF
omrdde i kommuneplanen. Dette er ein rein kartteknisk feil. Nér det gjeld arealfgremalet fér
feilen ingen konsekvens fordi reguleringsplanen gjeld fere kommuneplanen. Feilen vart ikkje
fanga opp i samband med at kommuneplanen vart revidert i 2011 eller 2019. Det har f&tt den
konsekvens at det for nokre eigedomar, mellom anna gbnr 417/91 og gbnr 417/124,

ikkje har fatt teikna inn funksjonell byggegrense mot sj@. Det er derfor den generelle byggje-
og delegrensa mot sjg i pbl. § 1-8 som gjeld. Omsgkt areal ligg innanfor denne forbodsona.

Dele og byggjeforbodet i Pbl §1-8 er til for & gje strandsona eit scerskilt vern og halde den fri
for tiltak for & sikre &lmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn
og verneinteresser.

Kommunen kan ikkje sj& at omsyna bak byggje- og deleforbodet for aktuelt areal vert
vesentleg sett fil side. Lgyve til arealoverfaring vil ikkje ha verknad som er i strid med
intensjonane i faresegna. Eigedomane er allereie oppretta og omsgkt arealoverfaring vil kun
endre nabogrensene mellom dei. Yttergrenser mot sj@ vert ikkje endra.

At det er gjeve lgyve til oppretting av grunneigedomen gbonr 417/12412011, etter at
byggeforbodet i 100 metersbeltet vart innfart, er ogsé teke med i vurderinga.

Arealendringa vil ikkje endre pd dei visuelle kvalitetane i omrddet eller medfere endring av
landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for helse, milja, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta rdka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.
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Dispensasjon frd byggje- og deleforbodet i strandsona vert berre gjeve for arealoverfaring.
Ikkje for andre filtak.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon frd arealfgremdlet er klart
stegrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkdéra for & gje dispensasjon fré
arealfaremal landbruk i kommunedelplanen er stetta.

Eventuelle hefte pd avgjevareigedomen som kan vera fil hinder for tinglysing av
arealoverfagringa mé ordnast fer oppmalingsforretning vert halden.

Konklusjon
Kommunen gjev Igyve til arealoverfgring av om lag 150m? fr& gbonr 417/124 til gbnr 417/91. Og
omlag 22m? fr& gbnr 417/91 til gbnr 417/124.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen bgr ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad. eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

o Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& have fil & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling
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Saka vert send over til avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16
veker. Fristen vert forlenga med den tida som gér med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 4r.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/4268

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Freysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Areal

Mottakarar:

Ellen Marie Linde Nordberg Lehgyen 14b 5911 ALVERSUND
Taule Eiendom Og Invest As Storsteinen 3 5911 Alversund
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