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Dispensasjon for bruksendring frd lza til selskapslokala - glonr 125/10
Kjeilen indre

Administrativt vedtak:  Saknr: 903/22

Tiltakshavar: Tor Halvor Halvorsen
Sgknadstype: Spknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra planferemal LNF-omrade for bruksendring av lga il
selskapslokala, etablering av parkeringsplassar, fasadeendring, tilbbygg og garasje
pa gbnr 125/10 Kjeilen indre pa felgjande vilkar:
1. Parkeringsplassar skal reduserast med 8 plassar vist pa dyrka mark i samsvar
med uttale fra landbruksavdelinga, datert 05.07.22.
2. Revidert situasjonsplan skal sendast i byggesgknaden.
Vedtaket et hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om dispensasjon frd planfaremdl LNF-omrdde for bruksendring fré
lza til selskapslokala, fasadeendring, tillbygg, garasje og etablering av
parkeringsplassar til lokalar. Det er sgkt om dispensasjon fré& TEK17 krava §§13-3, 13-7
og 14 itillegg. Administrasjonen har vurdert at dispensasjon fréd TEK17 er ikkje relevant
og at det kan gjevast fritak fr& TEK17-krava i handsaming av byggessknaden.

Det er ogsd sgkt om omdisponering av areal etter jordlova § 9.

Det vert elles vist til ssknad motteken 12.05.22 og supplert 24.05.22.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken 12.05.22.

Dokumentasjon vart motteken ved brev fr& ansvarleg sakjar 24.05.22.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere sgknaden.
Fristen er 13.09.22.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel for Linddsneset og Mongstad nr.1263-200905 er definert som LNF-faremdl.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd planfaremdl LNF-omrdde for bruksendring av Iza til
selskapslokala.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Bruksendnngen medferer innredning i bygget, blant annet il det Bli et forsamlingsl okale,
lager og toalett,

Tiltakshaver snskeri farste omgang 4 seke om dispensagon for 54 4 sende inn en komplett
bygddesdknad etter at komrmmen har snrdert dispensas onsseknadene.

Diet zgkes om dispensagon fra felgende forhold/besternmel ser

1} Omdisponenng etter jordlova § 5.
2) Formalet LMF i forbindelse med bruksendring fralave til forsamlingslokale, tilbygg
pa laven som sekes bruksendret, parkenng og garagje.

Regelverk

Jordlova:

Jordlowva komorner til anvendelse for hele landet og skal sikre riktig utnyttelse og regulenng av
arealressursene 1 Morge, j£ §8 1 og 2.

Avjordlova § 9 fremgdr det at «Dyrka jord mi ikkje brukast til farerndl som ikkje tel sikte pi
jordbruksproduksjon. Dyrbar jord md ikkje disponerast slik at ho kkje vert eigna til
jordbruksprodukgoni framfidas

Plan- og bygningsloven:
Plan —og bygningslovens § 19-2 dpner for at det kan gis dispensagon. De nermere vilkirens
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frergar av § 19 andre ledd. Tredje ledd nevner hva som skal wektlegges i vurderingen;

«Dispensasjon kan ikke dis dersom hensynene bak besternmel sen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formél shesternmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene wed 4 gi dispensasjon skal vere Klart starre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

WVed dispensagion fra loven og forskriften til loven skal det legges serlig wekt pa
dispensas) mens konsekvenser for helse, milj g, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet »

Diet felger av forarbeidene at en i vurderingen kn skal legge welt pa forhold som ivaretar
generelle areal- od ressursdizponeringshensyn. [tillegd kan spesielle sosalmedisingke,
personlige og menneskelige hensyn paberopes, men det skal fortsatt feres en restriktiv praksis
nir det gjelder vektleggingen av disse. Vurderingene av fordeler og ulemper skal skje etter en
sarnlet wirdering. Virderingene etter andre ledd andre punkturn er undergitt

rettzanvendel sesskjenn (Prop. 163 L (2020-20217).

Grunner for i gi dispensasjon

1) Omdisponering etter jordlova § 9

Formadlet med forbudet mot omdisponering er 4 verme produlfive arealer og jordsrnonnet. Diet
grmnleggende formndlet med besternmel sen er jordverny, det wil si & sikre matproduserende
areal.

Widere fglder det av besternmelsens andre ledd at det kan giz dispensasjon fra bestemmmel sen
om bruk av dyrka og dyrkbar jord dersom den etter en samilet snrdering av forholdene finmer
at jordbruksinteressene bar vike.

Etablering av et forsamnlingslokale i en eksisterende 1dve wil ilkke 4 noen innvirkninger pd
eksisterende landbndzsjord. Tilbygget plasseresi et ormrdde somni henhold til kart fra Mibio er
definert som «bebygd, samf wann, bre» Omradet er dermned ikke tiltenkt som areal i
landbukzgyerned 1 fremtiden

Tiltakshaver ansker derimnot 4 etablere parkeringsplasser pa et ormrade som i henhold 4] kart
fra Mibio er definert som owerflatedyika jord. Eiendormmen ligger 1 henhold til
komrminedelplan for Lindasneset med Mongstad, 1 et omrade avsatt til LIF.

Etablering av parkeringsplasser pa terreng anses 4 veere et mindre inngripende tiltak i
omrddet. Tiltakshaver ensker & forflytte jordaget som er nadvendg 4 fjeme, over til andre
omrddet pd eiendommen som har dyket mark slik at jorda blir tatt vare pa og kan benyttes.
Arealet vil dermned, om nedvendig, kunne tilbakeferes til jordbnidcsproduks on etter at
parkeringsplassene er etablert og anses for 4 vare et reversibelt tiltak Dette bar vektlegges
tungt i vurderingen
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Parkeringsplassene wil hellerikke 1 sweilig grad endre kulturlandskapet dalandskapet fortsatt
il beholde sin identitet med smabruk og bolighus. Opplevelser av natur og kiltur vil i mindre
grad bli pavirket sammenlignet med andre sterre tiltaket.

W1kan hellerikke se at filtaket wil medfare drifts- eller miljemesage ulemper for landbniket 1
omrddet ettersom tiltakshaver ensker 4 forflytte jorda som ma fjemes i forbindelse med
etablening av parkeringsplasser, til andre plasser med dyrket marls Jorda Blir dermed ivaretatt
og kan bersrttes videre. Det vil ikke vere nedvendig & gjgre starre terrenginngrep for &
etablere parkeringsplassene og dermed vil ikke det medfere vesentlige konsekvenser for
ornradet.

Diet er, sd vidt i kan se, ikke registrert truende dyrearter eller verneverdige naturtyperi pa
elendornmen, 1f miljostatis no. Ettersom deler av elendomrmen allerede bebygd og det ikle er
registrer truedefverneverdige arter i umiddelbar nerhet, mener v tiltaket ikke il ikke pavirke
det biologiske mangdfol det nevneserdig,

Etter en samlet vurdering mener vi det bar gis tillatelse til omdisponenng av omrddet,

2) Formalet LNF

Formalet med i regulere til LIF er 4 sikre en fornuftis og berekraftig utnyttel se av landbrlk,
natur og friluftsomradens. Videre er tanken at man, ved i sette restriksoner pa & bygge til
andre formdl, ivaretar allmennhetens tilgang til nevnte omrader

Hjemmelshaver av eiendommen forpakteri dag bort jorda og det er dermed ikke drift pi

eiendornmen i dag. I forhold til LMF-formdlet kan vi dkke se at bruksendringen fra 13we til et
forsamlingslokale og tilbygget til 1dven wil tilsidesette hensynet bak formalet da bygget i dag
ikke er benyttet 1 jordbrikssamnmentieng og det kun er tale om en briksendring og et tilbygg,

Diet at bygget truksendres og utvides vil pd ingen mdter hindre allmenmbetens tilgang til
nevnte orride da dette er et eksisterende bydg og situasjonen forblir omtrentlig det samme.
Diet harikke vert naturlis for allmennheten & benytte seg av dette omrdde da bygget ligger
innenfor boligens private sone. Tvert imot mener wi allmenhetens ilgang til ormrddet wil
forbedres ettersom det er gnskelig 4 bensrtte 1dven til et forsamlingslokale, blant annet til dip,
konfirmnagon og teaterforegtillinger. Diette ggr at allmennheten kan benytte lokalet 1 ulike
sarrnenhenger.

Widere vil vi presisers at det kun ertale om en briksendring fra 1dwe ti et forsamlingslokale,
hrvor det ikke skal vere fastmonterte seter, og et tilbydd, Dette gjer at bydget wed en senere
arledningen kan briksendres tilhake til enldve uten at det er nedvendig 4 foreta sterre tiltak. I
tillegg wil det fortsatt vaere moilig 4 benytte kjelleren til opphevaring av utstyr og redskaper da
derme delen ikke brukzendres Wi kan ikke 28 at bruksendringen og tilbydget wesentlig
tilsidesetter hensymet bak LMF-formndlet.

Wedrarende etablering av parkeringsplasser er det gnskelig 4 forflytte jordlaget til et annet
sted pd eiendommen med dyrka mark slik at det blir tatt vare pd og kan brikes videre pa disse
orrddene. Dette gjar at jorden fortsatt kan brukes til sitt formndl. Videre mener vi etablering
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av parkeringsplassene ikke vl medfdre glt privatisering av elendommen sarnrnenlignet med
dagens situasjon. Parkeringsplassene etablereres i nethet av boligen pd eiendommen og disse
parkeringsplassenere eri hovedsak ment til 4 benyttes ved bruk av forsamlingslokalet. Disse
vil dermed vere tilgengelig for dern som ensker & benytte seg av lokalet 0g er sinn sett dpen
for bruk av flere enn by ernmel shaver av elendommen. A den grunn kan i ikke g8 at hensymet
bak besternmel sen blir vesentlig tilsdesatt.

Garagenligderi hovedsak inmenfor areal som i henhold til kart fra Nibio er definert som
bebygd areal. [tilleggligger garasjen delvis innenfor areal definert som produktiv skog, Dette
indikerer at arealet ikke er egnet il jordbniksprodulkgjon og kan dermed ikke bengyttes i
jordbrukssamnmnenhend. Eiendomrnen har derimot andre ormrdder sorm er definert som
fulldyrka jord og overflatedyriza jord og garasjens plassering pavirker ikke disse omridene.
Widere il garagjen ennaturlig del av boligens private sone ettersormn garagen 1 hovedsak
ligger irmenfor bebygd areal og tett opptil bolig, Diet wil derfor ikke were naturlig at
allmennheten skal ferdesi dette omrddet. Garasjen er under 50 m? og vil dermed ikke veore
sdknadspliktig Vi kan illke se at etablering av daragen vesentlig tilsidesetter hensymet bak
LME - forrndlet.

Omsakte tiltak, wil slik wi ser det, ikke pavirke muligheten for jordbruksproduksjon i
frerntiden da den jorda sormn blir pavirket av omsekte tiltak uansett blir tatt ware pd og bergyttet
pé andre orrddet med dyrka mark. Videre mener «i at tiltakene hellerikke kommmer i konflikt
med allmennhetens tilgang til, eller medfare gkt privatizer av, friluftsorradene eller virke
gjenerende for omgivel senene. Tiltakene anses  vare innenfor tilegrensen av hva man bar
alzzepters av privatisering.

aett opp mot nagonale og regionale interesser wil det were vegentlig at kormmmunen ivaretar
fnluftslivet, landbrukanteresser og biolodisk mangfold. Vi kan iklke ze at omeglkt tiltak wil
vare 11l hinder for dette, og anser derfor at nagonale og regionale interesser ikke blir
tilzsidesatt.

Basert pa dette ser vi ikke at de bakenfodiggende hensyn blir «vesentlig tilsidesatts, j£ pbl. §
19-2 andre ledd.

Fordeler /ulemp er med tiltaket
Mempenmed & gi dispensagion erat det blir gitt dispensason fra gjeldende besternmel ser

MWange smabnik pd Vestlandet har utfordringer koyttet til 4 klare dagens drifiskrav og
n#@ringen er preget av nedleggelse. Det er da natarlig 4 vurdere andre méter & utnytte disse
smibrukene pd, som ikke nedvendigvis har tilkoytning 4l tradizjonelt LWE- formal Av
fordeler vil #1 fremheve at man sikrer videre bruk av bygg pd elendommen og
kultwlandskapet holdes ved P4 den mdten sikrer man at bygningsmasse vedlikeholdes.

[tillegg il lokalbefolkmingen kunme ta 1 brakt bygget og bruke det til et forsamlingslokale
brvor de kan samles for ulike arrangement Det at befolkningen kan samles til blant annet
teaterforestiller vil skape et samhold og minnerike opplevelser for bide store og sma. Finsket
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tiltak w1l dermed vare ef positivt tiltak for befolkningen i omrddet og samfunnet ellers, og vil
pa sikt were samfunnsekonomisk.

Widere il det were positivt at jordlaget der parkering skal etableres blir tatt ware pd slik at
man fortsatt kan benytte jordai jordbrokssammenhend. Widere wil det were en fordel for de
som ensker 4 benytte seg av lokalet at det etableres parkeringsplasser som kan benyttes.

Wedrarende garagjen vil det helt klart were en fordel at boligen har mulighet til 4 opphevare
kjgretgy og sykler pd en terr og sikker méte, og dette vil oged heve kvaliteten pd eiendormmen.
Widere vil tiltalshaver fi sterre lagringsplass og dermed forbedre bokwaliteten.

Avalutningsvis gnsker vi 4 fremheve at ved 4 gi dispensasgjon sikrer man en hensiktsmessig
utvikling av eiendomren uten at det tilsidesetter planens intengjon, og filtaket wil verel
tiltakshavers interesse for 4 lunne wvikle eiendomrmen i trid med sine elerinteresser.

Basert pd de nevnte forhold ovenfor finner vi at fordelene ved 4 gi dispensasgjon er klart sterre
enn Ul empene.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn uttale fra Statsforvaltaren i Vestlandet, datert 08.06.22:

Vi visertilbrev fr kommunen datert 25.05.2022, Saka gield seknad om dispensasjon fra
planfaremal LNFR-orrade og fra krav i TEK for bruksendring av loa til forsamlingslokale, Det skal
etablerast tilbyee, fasadeendring, parkeringsplassar i tillegg,

Situasjonsplan Myaste ortofoto

Statsforvaltaren si vurdering

Karnmunen kan berre dispensere d ersom omsynet bak foresegna det vert dispensert ifrd, omsyn til
plan- og bygningslova sine formal eller nasjonale eller region ale interesser, ikkje vert vesentleg
tilsidesette. | tillegg mé& fordelane ved & g dispensasjon vere klart sterre enn ulempene, ff. plan- og
byeningslova [phl)§19-2 andre ledd.
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Det ser ut sorn deler av dei omsekte tiltaka allereie er utfert, Vi minner o at dispensasjonen skal

vurderast utifrd lovleg juridisk fastsett arealtilstand | ormradet,

My bruk av landbruksbyeningar sorm ikkje er mytta til landbruk, kan vere ein positiv ting Det er likevel

viktig at kormmunen vurderer om tiltaket kan fare til driftsulermper forlandbruket pa lengre sikt,

er agsa viktig & vurd ere verknad for kulturlandskapet,

| denne saka er det ikkje berre sekt omn bruksendring men ogsé sekt om areal for 20
parkeringsplassar, Dei omsekte parkeringsplassan e vil omdisponere overflatedyrka rmark og

Det

innmarksbeite, Det er eit nasjonalt mél og omdisponere s lite dyrka mark sormn mogleg Vi er kritisk

til ornfang og plassering av parkeringsplassane i denne saka,

Statsforvaltaren ber om & f& saka til klagevurdering,

Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.
Det er henta inn slik uttale frd Landbruksavdelinga, datert 05.07.22:

Sdia gjeld zeknad om dispens asjon 13 planferemal LMFR-omrdde og frd krav i TEK for bruks endring
av I a il forsamlingslok ale. [etskal etablerast ilbygg, fas adeenring, pakeringsplass ar itillegg.

Flanztatus

Eigedomen ligg i uregulert amride innanfor det=zomikommunedelplanen sin arealdel for Lind3znes et
ag Mongetad 1263200905 er definert zom LMFR-fsremal

Mibio gardskart syner at bruket er registret med 4 daa fulldykoa jord, 102 daa owerflate dydca jord,
16,6 daainnmarksbeite 0g 25,1 daa produktiv skog, 128,58 daa er anna markslag og 9 daa er
bebyg dfzs amiferds al.

Dater berre om lag % av gardsbroka i Aheer som wert drive aw eigar, og det il 2ei at detstar eit stort
tal driftsbygningar som kkje eri E-rl.k til hu5-:|1.rrer-:u:| wizjon. Sskjar oppheser atjorda er leigd weld il
nabosom drivog at han yrekjer 3 brksendra |3ve til forsamlingslok ale. Landbruk=awdelinga meiner
dette kan wera positivt for 3 sk apa neerings inntekcter til garden og gje eittilbod til lok albefoloning a. et
er fleire gode demer pd lknande prosjet i Aheer og landbrus awdelinga il r3 1l at det vert gitt
dizpens asjon til brukzendring.

Det er naudsynt med parkering til eit slict lok ale, men det er uheldig at denne wert etablert debis pa
dyca mark. Jordwernet er eivictig samtunnsinteress e og dydca mank skali utgangpurkitet kkje mdtast
til andre farem3l enn jord broks produkzjon,

Den delen av parkering som ligg lengst mot sgr p3 overflatedy a jord vnskjer Landbruks avdelinga 3
foreta swnfaring og eventuslt ha dialog med sskjar am det finst andre alternativ for pakering enn det
somersyrtissknad. Einvild3koma attende til hands aming etter jordlora.
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Cret er den delen aw patieringsplassensom ermeka med guitsom krew omdisponering.

Tiltaket krev ingen samtykke til omdisponering etter jordlova sidan 8 parkeringsplassar
skal fiernast som vilkér i dette vedtaket.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 30.03.22. 8 parkeringsplassar plassert
p& dyrka mark skal fiernast.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere ca. 15,1 m fr&
tilbygg til midten av privat veg og 0 meter fr& parkeringsplassar til kant privat veg.
Det er privat veg som tiltakshavar delar med eigar av gbnr 125/60. Eigar av gnr. 125
bnr. 60 har ikkje kome med merknader til filtaka. Kommune legger til grunn at det ligg
fgre rettigheitar for bruk av privat veg og etablering av parkering slik det er omsakt.

Tiltaket er plassert i samsvar med byggegrense i plan.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vere ca.35 meter.

Vatn og avlgp (VA)

Kommune legg fil grunn at eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og aviaup.

Det skal avklarast VA-forhald og utslepp i framtidig byggesaknad.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg kommunal veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg kommmunal veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 22/3522 i
vedtak datert 16.05.22.
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Situasjonsplanen viser 20 oppstillingsplassar og framtidig garasjeplassering. Det er
godkjent 12 parkeringsplassar. Revidert situasjonsplan med redusert tal
parkeringsplassar skal sendast inn ved byggesgknad.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@gve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.
Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkdr som mad vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé dei
omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre md& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bar ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkéra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfare.

| denne konkrete saka er det satt vilkdr i dispensasjon om & fierne 8 parkeringsplassar
som ligg i overflatedyrka mark.

Omsynet bak LNF-faremal & verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og
friluftsliv. Det er ynskjeleg & unngd uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrdde, sikre omrdde for landbruksproduksjon.

Forvaltningspraksis i kommunen har vore streng ndr det gjaldt oppfering av veg,
parkering pd dyrka mark.
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| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at:
1. Bruksendring vil skape nceringsinntekter til garden.
2. Tiltaket har heg samfunnsinteresse og gir sosialt tilbod til lokalbefolkninga.
3. Det skal nyttast eksisterande bygningsmassar.
4. Det erlett & endre bygget til lza ved behov.
5. Tiltaket medfarer ikkje terrenginngrep, dd 8 parkeringsplassar p&
overflatedyrka mark er teke stode fil i vilkér nr.1.

Landbruksavdelinga er positiv til bruksendringa, men er bekymra for 8
parkeringsplassar plassert i dyrka mark:

Dzt er bierre om lag 34 av g.ardsb-rl.ka i Auhiar som werd difve aw eigar, og detwil zei at dat stir eitstort
tal driftsbygningar som beje eri bn.lt til husdwer odukcsjon. Sskjar opplyser at jorda er leigd wed til
nabo som drivog at han yrﬂ!‘uer 3 brukzendra |ave il forsamlingslok ale. Landbruksavwdelinga meiner
dette lkan vera pc-srhmt for 3 skapa neeringsinntekcter til garden og gje erttllh-:u:l til lok albefolining a. Det
ef fleire gode domer pa lkmande prosjelt i Abrer og landbeokos avd elinga wil 13 il at det vert qitt
dizpers 2jon til brukzendring.

Deter naudsynt med parkering til et slict lok ale, men det er uheldig at denne vert etablert debvis pl
dyiea mark. Jordwernet er eivicig s amfunnsinteresse o dybea man skali utgangpurnkctet bdje mttast
til andre feremal enn jordbruks produczjon,

Bdade Statsforvaltaren og Landbruksavdelinga i sin uttale pdpeiker at
parkeringsplassar ligg delvis pd overflatedyrka mark.

Kravet til parkering til lokale med bruksareal p& ca. 140 m2 er 8 parkeringsplassar jf.
rettleiande KDP Lindds dd det er ikkjie nemnd i gjeldande KDP for Linddsneset og
Mongstad 1263-200905. S& det er rikeleg med parkering, sjglv om markerte 8 plasser
vert fierna. Det er 12 av omsgkte plassar som er godkjent i denne saka og det er meir
enn tilfredsstillande etter krav fil parkering i KDP Lindds.

Det er utfordrande & f& 8 parkeringsplassar p& overflatedyrka mark og f&
dispensasjon frd LNF-faremadl dd det er nasjonalt mdal & omdisponere sd lite dyrka
mark som mogeleg. Vi er samd med statsforvaltaren og Landbruksavdelinga og vil
med dette avgrense tal parkeringsplassar nér det er helt forsvarleg med godkjente
12 plassar for framtidig bruk som selskapslokala.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak LNF-omrdde ikkje vert sett vesentleg
til side som fglgje av filtaket det er sgkt om dispensasjon for viss 8 parkeringsplassar
skal fiernast fr& dyrka mark.

Vidare er det administrasjonen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fré
er klart stgrre enn ulempene.

Kommune ser positivt til bruksendring som vil skape nceringsinntekter til garden og
sosial filbod. Det er veldig positiv & ta i bruk eldre bygningsmassar og nytte dem med
fordel for befolkning i kommune. Det er ogsd et tiltak som kan filbakeferast fil Iza ved
behov.
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Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& LNF-fgremdl for dette tiltaket er oppfylt.

TEK17

Ndr det gjeld dispensasjon frd TEK17 kan ikkje administrasjonen sj& at fordelar i fr&vik
fr& TEK17 er stgrre enn ulemper i denne dispensasjonen. Samstundes har sakjar
sannsynleggjort nok og grunngjeva med hag kostnad estimat for filtakshavar at vi vil
vurdere fritak fré krav i TEK17 i framtidig byggesgknad for bruksendring. Slike tilhave
som kostnad, gkonomiske fordeler kan ikkje vektleggjast i dispensasjonsvurdering.

Vi har ikkje teke stode til dispensasjon fr& TEK17 her og skal handsama dette separat i
byggesaknaden som unntak frd TEK17 og ikkje i form av dispensasjon.

Plassering
Tiltakets plassering er godkjent som omsgkt med unnataket for 8 parkeringsplassar
som ligg i overflatedyrka mark og skal ikkje etablerast.

Visuelle kvalitetar
Etter kommune sin vurdering har tiltaket gode visuelle kvalitetar bdde i seg sjelv, og i
have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatretislege tilhgve

Det er privat veg som tiltakshavar delar med eigar av gbnr 125/60. Eigar av gnr. 125
bnr. 60 har ikkje kome med merknader til filtaka. Kommune legger til grunn at det ligg
fgre rettigheitar for bruk av privat veg og etablering av parkering slik det er omsakt.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.arfsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sj& at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

e Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

e Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst fil offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

e Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf
29-1.

e Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

e Krav til skildring av miljgsanering fglgjer av TEK § 9-7.

¢ Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
bar ikkje gi dispensasjon nér ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sesknaden, jf. pbl § 19-2 fijerde ledd.

e Kommunen kan setje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

o Tiltaket mé& ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.
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Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gd& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast ssksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/4144

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Tor Halvor Halvorsen Keilevegen 137 5953 FONNES
Mottakarar:

Arkoconsult As Postboks 103 5291 VALESTRANDSFOS

SEN
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