KOMMUNE
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Layve til oppfaring av bustad og terrengmur - gonr 141/79
Kvamme nedre

Administrativt vedtak:  Saknr: 1070/22

Tiltakshavar: Kjetil André Nordbg Kvalheim

Ansvarleg sgkjar: Majo Eigedom As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve Iayve for oppfering av bustad og terrengmur pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 29.04.2022, med
heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet
og +/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/ kloakkanlegg i samsvar med
Izyve til pa kopling datert 11.08.2022, og utfgrast i samsvar med godkjent VA-
plan/ situasjonsplan.

4. Veg og avkgyrsle skal opparbeidast i samsvar med godkjent situasjonsplan
datert 29.04.2022.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld ssknad om oppfering av terrengmur, og einebustad med bruksareal
(BRA) opplyst til & vere ca. 234,4 m?, og bygd areal (BYA) p& 140 m2.

Bustaden medrekna bod, opent overbygd areal, samt parkering, utgjer totalt
ca. 176,9 m? BYA. Eigendommen er p& 888 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 19,9 %
BYA.

Seknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, stgttemurar, samt opparbeiding av
avkayrsle, intern veg og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pd innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist til sgknad motteken 25.07.2022.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han vart motteken. Falgande dokument vart
etterspurt ved brev av 11.10.2022, og den 25.10.2022:

1. Ansvarleg sgkjar blei bedt om & levere kommentar til nabomerknad.
2. Mdlsett oppdaterte teikningar som syner avstand til naboeigedom
knytt til masseuttak og planering pd eigendommen.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sekjar 12.10.2022, samt den
07.11.2022.

Seknaden var komplett den 17.11.2022, og sakshandsamingsfristen er 3 veker fr&
denne dato.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Stglshaugane plan ID nr. 1263-201302 er definert som omrdde for bustader .

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA/ 400 m2 BRA.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Det er tidlegare sgkt dispensasjon fr& byggegrense for oppfering av terrengmur pd
eigendommen, sak 22/3044. Seknaden vart godkjent med vedtak datert 22.07.2022.

Uttale frd anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader vedlagt sgknaden.
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Administrasjonen har i ettertid fatt tilsendt kopi av merknad fil filtaket, sendt ansvarleg
sgkjar den 17.07.2022, fr& nabo med adresse Stglshaugane 21B gbnr 141/78.
Nabo har fglgande merknad fil tiltaket:

Merknad, nabovarsel, Stplhaugane 23.

Da hggdeforskjell mellom tomt BE10 og BEQ9 vert

kring 2 meter ma det setjast opp mur med gjerde
for a) tryggleik for born og b) hindre utrasing av
massar ned til tomt BE10.

Ansvarleg sekjar har kommentert merknad i brev, den 12.10.2022.
Ansvarleg sakjar skriv slik:

Viser til orientering angaende «mernad i byggesak»

Dette har vi ikke ansett som en merknad, da det i realiteten dreier seg om en nabo som gnsker at gjerdet
mellom eiendommene skal sta i en mur istedenfor i stedlige masser.

Vi har ogsa forklart dette til nabo gjentatte ganger.

Fakta: Gjerdet pa naboeiendommen ble ved sgknad om brukslgyve, oppsatt litt inne pa eiendommen
deres etter avtale mellom aktuell hjemmelshaver og oss. Dette var i pavente av utbygging pa 141/79, og
for at gjerdet ikke skulle bli gdelagt i forbindelse med graving og sprenging.

Det ble ogsa papekt den gangen, at dersom de gnsket en mur i nabogrensen var dette sgknadspliktig, og
noe de i tilfelle matte betale for. Dette var de ikke interesert i da.

Vi har ogsa patatt oss kostnaden med flytting av gjerde nar entrepengrarbeid er ferdig, helt i trad med
det vi har avtalt tidligere.

Slik det na er utfart, ligger hele skrdningen inne p&d GBNR 141/79, og dette er ihht sgknad. Sikkertet for
begge eiendommene er ivaretatt fullt ut ved valgt lgsning.

Det er derfor uforstaelig at de papeker dette, da de nd beholder sitt areal fullt ut, og gjerdet blir flyttet ut
mot grense til bnr 49.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 29.04.2022.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere 0 meter. Det
fareligg erklcering frd naboar p& gbnr 141/78 datert 07.07.2022, som gjeld oppfering
av mur. Naboar samtykker til plassering av terrengmur, 0 meter fr& grenselinja.

Det fagreligg ogsd naboerklcering frd naboar med same adresse, datert 04.11.2022,
som gjeld utforming av skr&ning mot deira eigedom. Naboar samtykker til at skr&ning
og mur med gjerde kan plasserast 0 meter fr& grenselinja mot gonr 141/78. Tiltaket
vises pd revidert teikning datert 07.11.2022.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 64,25, og manehggde pd kote ca. + 70,98.
Det er sgkt om planeringshagde pd& kote + 64.

Avstand frd terrengmur mot offentleg veg, er opplyst & vere to meter.
Avstand til naboeigedom gbnr 141/78 er 4,1 meter.
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Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Det er sgkt om og gjeve lgyve til tilkknyting til kommunalt vatn og avlaup den
06.07.2022, sak nr. 22/5524.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Avkgyrsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/ framtidig garasjeplassering for to bilar.
Oppfering av garasje mé det sgkjast om i eiga sak.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser utomhusareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og
avkgyrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve
terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sakjar opplyst at tiltaket skal oppferast i
samsvar med teikningar.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Plassering

Mur langs med veg skal plasserast i samsvar med revidert kart (jo 22/54746), slik at
siktlengde p& 28 meter er tatt omsyn fil giennom hele svingen. Kvar avsats skal
beplantast for & redusera fijernverknaden av muren, jf. reguleringsplanen for
Stglshaugane, feresegn 2.2.2.

Administrasjonen legg ogsd fil grunn at tiltaket skal stette krav som gjeld utforming
avkayrsle.

Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.
Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.
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Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Nabomerknad

Det fareligg per dags dato einigheit og samtykke mellom filtakshavar og naboar pd
gbnr 141/78, med omsyn fil utforming og sikring av skrdning i nabogrensa mellom
eigendommane, jf. reviderte teikningar datert den 07.11.2022.

Administrasjonen legg til grunn at tiltaket er prosjektert int. tekniske krav (TEK).
Generelt gjeld krav i Byggteknisk forskrift. Krav til sikring er omfatta i Byggteknisk
forskrift (TEK 17) § 8-3 (3) bokstav b).

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sjd aft tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar md& ha lovleg tilgang fil vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar mad ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etfter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miligsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkdara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.
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Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast ssksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med fgresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Borffall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslagyve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/5752

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:

Sgknad om fillatelse fil tiltak - GBNR 141/79 Kvamme nedre
D-1 Situasjonsplan

D-2 lllustrasjon

D-3 Snitt natursteinsmur

D-4 Situasjonsplan

E-1 - E-3 Byggesgknadstegninger

Kopi til:

Kjetil André Nordba Kvalheim Krdkenesdalen 147 5153  BONES
Stian Alver-Villanger Stelhaugane 21b 5911  Alversund
Mottakarar:

Majo Eigedom As Lind&svegen 154 5916 ISDALST®
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