KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Alvsbyhus Norge As
Postboks 2008 Hgyden

1520 MOSS

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 03.10.2022
VAar: 22/4989 - 22/75721 larissa.dahl@alver. kommune.no

Dispensasjon og layve fil oppfaring av einebustad - gbnr 24/153
Faommestad

Administrativt vedtak:  Saknr: 1072/22

Tiltakshavar: Morten Tveit

Ansvarleg sgkjar: Alvsbyhus Norge As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra planferemal LNF-omrade for oppfering av einebustad
med friltliggjande garasje, bod, utsleppsanlegg og mur. Vedtaket har heimel i plan-
og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve lgyve for oppfaring av einebustad med utsleppsanlegg, bod, mur pa
felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 27.01.22 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk, seknad om tilkopling er godkjent i
sak 22/4413 den 6.07.22.

4. Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppslgyve i sak
22/4405 og vutferast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.

5. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkjarsle skal
opparbeidast i samsvar med layve fra vegstyresmakta datert 18.03.19 i sak
19/506.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



. Serviceavtale for minireinseanlegg skal liggje fere.
Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

N =—

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av eienbustad med bruksareal (BRA) opplyst til &
vere ca. 129 m? og bod med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 6 m2 Bygd areal
(BYA) p& bustad opplyst til & vere ca. 152m?2. Utnyttingsgrad er opplyst til 13,9% BYA.
Det er opplyst at tiltakshavar skal oppfere garasje seinare. S& det er teke stode fil
dispensasjon for garasje, men ikkje byggelayve for garasje.

Seknaden omfattar oppfering av einebustad, stattemurar, samt opparbeiding av
avkayrsle, interne vegar og parkering. Det ble tidlegare gjeve igangsetjingslayve til
bustad og vegtikomst. Tomten er ferdig planert, VA-leidningar er lagt og vegtilkomst
er ferdig.

Saka omfattar ny sgknad om dispensasjon frd planfaremdl LNF-omrdde sidan
einebustad ble endra.

Det vert elles vist til sgknad motteken 20.06.22.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 20.06.22 og frist for
sakshandsaming er 16 veker frd denne dato inklusiv hgyringsrunde. Frist er 10.10.22.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel for Lindds er definert som LNF-faremadl.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fré planfaremdal LNF-omrdde.
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Beszkrivelse:

Det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel §3.4.1 LNF-OMRADE (L),
Arealformalet spkes omgjort til boligformal slik at tiltakshawer kan {3 satt opp en enebolig pa hans eiendom som
har ett areal pa1395,7 m?

Begrunneke:

Hensynet bak LMF-formalet er 3 bevare landbruksarealer, naturormrader ogfeller friluftsornrader. Den aktuelle
boligtomten ligger | Farmm estad hwor det frafgr er spredt bebyggelse med bade bolig eiendommer. Tomten er
plassert pa ved kommunalvei og grenser Hl bebygde boligtomter | gst, west og s¢r. Tomten hadde en godkjent
sgknad om |G, Tomten har fortsatt godkjent wei, wvann og kloakk.

Tiltakshawer sier at siden tomten er tillatt fradelt til formalet bolig og d et vil veere naturlig 8 forvente at detgis
tillatelse til boligbebygeelse og saledes fullfgrelse aw tomtens

formal. Torten er ikke jordbruksareal og kan ikke fulldyrkes og legges til eksisterende fulldyrka jord, og aldri
kunne innga i drift som dyrka, beite eller skog. Ettersom omradet neermest er et boligfelt allerede, yurderer i det
slik at ett hus pa den aktuelle tomten for 3 ha liten innvirkning pa landbruksinteressene i omradet og fordelen
wurderes a veere st@rre enn ulempene

Uttale fra anna styresmakt

Saka er sendt fil uttale til anna styresmakt.

Det kom ingen uttale innafor fristen.

Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 27.01.22.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense fré bustad vist il & vere 6,45
meter. Avstand frd muren er 1,5 meter. Eigar av gnr. 24 bnr. 3 har i dokument datert
05.12.16 samtykka fil at tiltaket kan plasserast slik det er omsakt. Det ligg samtykke fil
plassering av bdde vegtilkomst, VA-leidningar med grafter slik det er omsakt.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 71,61 og mgnehagde pd ca. 5,85 meter og
gesimshagd pd ca. 3,68 meter. Det er skt om planeringshggde pd kote + 71,0.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.
Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat aviaup.

Det er sgkt om og gjeve lgyve til tilkknyting til kommunalt vatn og aviaup den 6.07.22 i
sak 22/4413.

Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve i sak 22/4405. Utsleppslayve gjeld
minireinseanlegg.

Side 3
22/4989 - 5



Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 19/506 vedtak datert
18.03.19. Det ligg fare tinglyst avtale/avtale om vegrett over gbnr. 24/3.

Situasjonsplanen viser framtidig garasjeplassering for 2 bilar. Oppfering av garasje mé
det sgkjast om i eiga sak.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, garasjeplassering og
avkayrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve
terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Ndr det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

REDEGIBRELSE:
Diette er en tidlgst klassisk bolig pd 1 plan med temmermannspanel, Kjkken og stuei dpen lgsning, vaskerom,
hall, to bad, og to soverom, med takhgyde 24 meter

Baligen skal ha kryp kjeller, tilgang tl krypkjeller skjervia en kjeller luke i gulva pd et av soverommene,
Gesinsh gyden er pd 3,68 meter Manehgyden er pd 5,85 meter og takvinkd en er pd 27 grader.

Det skal monteres vannbaren radiatorvarme Krav o skorstein kan derved frafalles, jamfar
unntaksbestemmelser TEK 17 § 14.4,

Tiltaket har trinnfri gangadkomst il ett trinnfritt inngangspart, Terrasse deren i stue er forberedt til trinnfrih e,
Det il si at heyden mellom stuegulv og toppterskel pa terrassedgr har en nivaforskjell pa maksimum 25 mm.

Tiltaket innehar gter ansvarlig sgker skjgnn gode visuelle kvaliteter bide i seg selv og i forhold til dets funksjon,
naturlige omgivelser og plassering, jf. pbl § 232,

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.
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Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det ferste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje
verte vesentleg sett tilside. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bear ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, milja, tryggleik og tilgjenge.

Omsyna bak LNF-faremdlet er i hovudsak & verna om samfunnsinteressene knytt til
landbruk, natur og friluftsliv. Det er gnskjeleg & unngd uheldig omdisponering og
fragmentering av landbruksomrdde og anna

granstruktur.

| denne saka har det tidlegare vore gjeve dispensasjon for oppfering av bustad, og
titaket er vurdert til & ikkje vere i strid med omsyna bak LNF-fgremdlet.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pé at bustad
skal ha omtrent same plassering som fer, berre endre utsi@nad fré 2 etasjar til 1.

Administrasjonen vurderer at LNF-fgremdlet ved omsgkte tiltak ikkje vert vesentleg
sett til side.

Det eri vurderinga av saka lagt vekt pd at bade bustad og vegframfaringa ble
vurdert i tidlegare sak og vil leggja beslag pd eit mindre areal og at delar av arealet
er bygd ut med 2 mindre bygg/uthus og er delvis opparbeidd til kjgreareal.
Landbruksavdelinga har gitt layve til omdisponering, jf jordlova § 9, for omsakt
vegframfaering i vedtak datert 12.10.2016.

Administrasjonen kan ikkje sj& at endring av tiltaket vil gje vesentlege ulemper i
forhold fil det gjeldande arealfgremdlet. Etter ei samla og konkret vurdering finn
kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje dispensasjon for framfering av veg slik det er
sgkt om.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.
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Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig efter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé& ha lovleg tilgang fil vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst fil offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av ftiltaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Far det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fgresegner gjeve i
elleri medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld faresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av Ilgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Aviall
Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/4989

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan

Tegning NyFasade
Tegning Nyftt Snitt
Gjennomfgringsplan.pdf

Kopi til: .

Morten Tveit Reikerdsvegen 5913 EIKANGERVAG
69

Moitaquar:

Alvsbyhus Norge As Postboks 2008 1520 MQOSS
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Mottakarar:
Hoyden
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