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Dispensasjon og lgyve til oppretting av ny grunneigedom - gbnr
445/322 Manger nedre

Administrativt vedtak: Saknr: 1166/22

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra reguleringskrav i
punkt 2.1 i feresegnene til kommunedelplan for Radgy. Dispensasjonen vert gjeve for deling
som omsgkt, ikkje for andre tiltak pa eigedomen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve fil fradeling av om lag 4000m? fra gbnr 445/322. Layvet vert gjeve pa
felgjande vilkar:

e Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmadlingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dar etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld sgknad oppretting av ny grunneigedom (deling) av tomt p& om lag 4000m? fr&
gbnr 445/322.

Alver kommune ved avdeling Utbygging og avtalar er heimelshavar til gbnr 445/322 og
sgkjar. Tomta skal seljast fil utbyggar som mellom anna skal bygga omsorgsbustadar.
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Det vert elles vist til ssknad om deling motteken 25.05.2022 og fil sgknad om dispensasjon
motteken 19.10.2022.

Planstatus

Omlag halvparten av arealet ligg i uregulert omrdde sett av til bustadformal i
kommunedelplan for Radgy (KDP). Andre halvparten ligg innanfor reguleringsplan for Manger
Sentrum, planid: 12602007000800. Og er regulert til bustad/ forretning.

Ein mindre del av tomta er regulert i reguleringsplan for Manger Torg til nceringsformdal.
Arealet er under regulering. Arkivsak 22/5540.

Uttale frd annan styresmakt

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon p& grunn av tiltaket sin art og plassering
ikkje skal sendast p& hgyring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland fér
vedtaket til klagevurdering.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fr& punkt 2.1 i faresegnene til kommunedelplanen. Her er det stilt
krav om at omrdde sett av til bygg og anlegg skal inngd i reguleringsplan far det kan gjevast
lzyve fil mellom anna deling.

Grunngjeving
Segknad om dispensasjon er grunngjeven slik:

Kommunen som tiltakshavar kan ikkje sja at dispensasjon i dette tilfelle vil gje nemneverdige ulempar
eller at omsynet bak fgresegna blir vesentleg tilsidesett. Kommunen skal fradele eigedommen for a
selje vidare til utbyggar som skal bygga omsorgsbustader i trad med reguleringsfgremalet i
kommunedelplan for Radgy, kor arealet er avsett til bustadfgremal.

Fordelen med a gje dispensasjon i dette tilfellet er at det vil bidra til ein meir heilskapeleg utvikling og
utbygging av eit omrade, som ivaretar eit samfunnsmessig behov. Vi kan ikkje sja at ein fradeling vil
gje nokon konsekvensar for framtidig regulering, eller ein presedens virkning for tilstgtende
eigedommar. Det aktuelle arealet er ein samla eigedom med eit gards- og bruksnummer, kor halve
eigedommen allereie er regulert. Det er tale om eit lite areal som ligg uregulert, og som det ikkje vil
vere hensiktsmessig a kreve reguleringsplan for fgr ein fradeler arealet. Vi kan ikkje sja nokon
negative virkninger av ein eventuelt fradeling.

Kommunen vurderer difor at spknaden om dispensasjon oppfyller vilkara i pbl § 19-2.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan motteken 25.05.2022.
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Veg, vatn og avlaup

Arealet er under regulering. Forhold knytt til veg, vatn og avlaup vert avklara i planen. Det eri
referat fr& oppstartmate for plansaka datert 04.10.2022 gjeve beskjed om at det mé
utarbeidast VA- rammeplan for planomrddet.

Det gdr kommunal spillvassleidning over arealet. Kommunen er i gong med oppgradering og
ny trasé for denne. Vegtilkomst er tenkt via eksisterande regulert veg til Rema 1000.
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Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve
Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverfagringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

Hegspent
Det gdr hagspentleidning over arealet. Tiltakshavar mé sjelv avklare framtidige filtak mot BKK.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré& Fylkesmannen.

Det er observert raudlista fugl, snigl og lav i omrddet. Desse er registrerte i Artsdatabanken.
Tiltakshavar md& avklare betydning for desse artane i reguleringsprosess og framtidige
byggesaker. Oppretting av ny grunneigedom i seg sjalv vil ikkje ha innverknad pd artane.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av

eigedom ma ikkje skje pd ein slik mate at det oppstér forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Formdlet med delinga er i felgje dispensasjonssgknaden & selja arealet til utbyggar som skal
bygge omsorgsbustadar. | referat fr& oppstartmeate for plansaka stér det at det er eit ynskje &
etablera totalt 18 nye einingar p& glonr 445/322.

Omlag halvparten av omsgkt areal er regulert til bustad/ forretning i reguleringsplan for
Manger sentrum. | fgresegna fil planen stér: Nye bygg innafor omrddet B/F1 skal nyttast til
ncering, men det kan leggjast til rette for ein blanding av funksjonar; handel, service, kontorer,
bustader og dimennyttige faremdl. Nye bustader skal ikkje liggje p& gateplan, men opp i
hagare etasjar.

Lgyve fil deling av den regulerte delen av gbnr 445/322 vert gjeve fil gjeldande
reguleringsformdl. Dersom arealet skal nyttast p& anna méte mé formdlet endrast i ny
reguleringsplan.

Delar av aktuelt areal er uregulert og avsett til bustadomréde i KDP. Det er krav om at arealet
skal inngd i reguleringsplan fer det kan gjevast Igyve til mellom anna deling. Deling av denne
delen er ogsd i trdd med formdlet men ikkje i samsvar med reguleringskravet i feresegn 2.1.
Det mé& difor vurderast om det kan gjevast dispensasjon fil filtaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikér som mad vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stegrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.
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Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vikdra md liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Deling av del av gbnr 445/322 som er uregulert krev regulering far det kan gjevast Igyve fil
deling jf. punkt 2.1 i KDP.

Plankravet skal sikre at arealet vert utbygd etter ein planprosess der det vert gjort ei
heilskapleg vurdering av omrddet. Dette der kommunedelplanen ikkje gjev tilstrekkelege
avklaringar. Gjennom ein planprosess sikrar ein brei, heilheitleg og grundig vurdering av
arealbruken giennom medverknad fré offentlege og private partar. Plankravet er ogsd viktig
for & avklare overordna tilhgve som infrastruktur, grentomréde, leikeplassar med meir, fer det
kan opnast for utbygging.

Kommunen vurderer at omsynet bak faresegna er sikra giennom at det er starta planprosess
for arealet.

Kommunen kan ikkje sj& at det vil fgre til ulemper for planprosessen at arealet vert frédelt.
Snarar tvert i mot. Videre ser ein heller ingen ulemper ved at eigartiihgva for aktuelt areal vert
endra fgr arealet er ferdig regulert. Det vil vera ein fordel for utbyggar & f& heimel til arealet
og med det vera med pd& & sikra at det vert bygd omsorgsbustadar pd tomta. Noko som er
ein fordel for samfunnet.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fr& arealformdalet er klart starre
enn ulempene.

Slik kommunen ser det vil ikkje dispensasjon ein dispensasjon til deling f& konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgienge. Desse faktorane vil ogsd verta teke i vare i pdgdande
planprosess.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta rdka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Dispensasjon fr& plankravet i kommunedelplanen vert berre gjeve for deling. Ikkje for andre
tiltak.

Dispensasjonssgknaden har vore drgfta med avdeling for plan og analyse i Alver kommune
som ikkje har innvendingar mot at def vert gjeve dispensasjon i saka.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon frd
arealfgremdl landbruk i kommunedelplanen er stetta.

Konklusjon
Kommunen gjev dispensasjon frd plankravet i punkt 2.1 i KDP og layve til deling av om lag
4000m? fr& gbnr 445/322 som omsgkt.
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Aktuelt regelverk

Mynde

Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §
19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt
har uttalt seg negativt om sgknaden.

Kommunen kan sette vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

Delegert administrativt mynde fagl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mdé have til & klage
pd vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert send over til avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16
veker. Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/4354

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Freysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:
Vedlegg D- Situasjonsplan gbnr 445_322 (2)

Mottakarar:
Alver kommune v/Utbygging og avtalar
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