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Rammelgyve til oppfering av omsorgsbustad - gbnr 323/419
Frekhaug

Administrativt vedtak: Saknr: 1250/22

Tiltakshavar: Alver Kommune

Ansvarleg sekjar: Arkoconsult As

Seknadstype: Seknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve rammelgyve for gjenoppfering av omsorgsbustad pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 30.05.22 med heimel i pbl. § 29-
4, jf. SAK § 6-3.

Fer det vert gjeve igangsetjingslayve for tiltaket skal felgande ligge fore:
1. Tillatels fra aktuell vegmynde til oppfering av tiltak utanfor byggjegrense mot offentleg
veg.
2. Naudsynt dokumentasjon som syner at branntomta ikkje er forureina.

Rammelgyvet er heimla i plan- og bygningslova § 20-2.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld ssknad om gjenoppfering av tomannsbustad som fungerer som omsorgsbustad
med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 154,3 m?2 og bygd areal (BYA) ca. 165,9 m2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 32 % BYA.

Det vert elles vist til sgsknad mottekne sgknad.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var komplett og klar for handsaming den 05.08.2022 og frist for sakshandsaming er
3 veker fr& denne dato.
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Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omréde innanfor det som i reguleringsplanen for Nordgarden —
Frekhaug (1256-19961113) er definert som offentlege bygg.

Tilate grad av utnytting etter gjeldande plan er 40% BYA.
Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd byggjegrense mot kommunal veg etter veglova. Seknaden ma

sendast til kommunal vegmynde.

Uttale frad anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense i aust vist til & vere 2,4 meter. Eigar av
gnr. 323 bnr. 308 har i dokument datert 23.03.2022 samtykka til plasseringa.

Minsteavstand til nabogrense i sar er vist til & vere 2,3 meter. Eigar av gnr. 323 bnr. 418 har i
dokument datert 25.03.2022 samtykka til plasseringa.

Tiltaket er plassert i trdd med byggegrense i plan.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vere 2,9 meter. Naudsynt tillatels fr& kommunall
vegmynde md innhentast innan igangsetjing.

Det er sgkt om topp golv p& kote ca. + 35,0 og mgnehagde pd kote ca. + 39,6.

Vatn og avlgp (VA)
Sekjar opplyser at skal tas i bruk tidlegare tilkopling. Tiltaket medfarer ikkje auking av einingar.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg.

Avkgyrsle fil offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Det er sendt inn eige oversikt som viser oppstillingsplass som dekker minstekrava til parkering
stilt i KP for Meland pkt. 1.6.9.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode visuelle
kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have il tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljstilhave
Ansvarleg sgkjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum eller skred som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
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Tiltak ligg under marin grense. Sgkjar har i forbindelse med dette henta inn geoteknisk notat. |
falgje rapporten er sikkerheit mot omrédeskred ivaretatt.

Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING
Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Tiltaket sine visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i have fil si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

GENERELL INFROMASJON

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er seknadspliktig efter § 20-2.

Krav om ansvarleg feretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Dispensasjonsgknad behandlast etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming felgjer av plan- og bygningslova § 21-7.

Seknad om tiltak skal nabovarslast i samsvar med plan- og bygningslova § 21-3.

Krav om tilgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Krav til filkomst fil offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

Tiltak skal visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2.

Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. plan- og bygningslova

§ 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova § 31-2.

Krav fil filtaksplan finn du i byggteknisk forskrift § 9-6.

e Krav fil skildring av miligsanering finn du i byggteknisk forskrift § 9-7.

e Kommunens krav fil handsaming av dispensasjonssgknadar finn du i plan- og
bygningslova kapittel 19.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettsiege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6.

o Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp moft prinsippa i
§§ 8 - 12i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast.
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Far det kan reisast sgsksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& have fil & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i frdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld faresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege filhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pd
byggeplassen.

Borifall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette lgyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonsi@yvet.

Avfall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Dykk ma sgka om igangsettingslayve
Ingen arbeid mad settast i gang fer igangsettingsiayve er gjeve, jf. pbl § 21-421-4 tredje ledd.
Det kan sgkast igangsettingslayve for delar av tilfaket.

Dykk ma seka om mellombels brukslgyve eller ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av

byggverket mé takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere. Det kan
sgkast mellombels brukslayve for delar av tiltaket.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/5985

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Josep Gayrbekov
Avdelingsleiar RAdgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Alver Kommune Postboks 4 5906 FREKHAUG
Arkoconsult As Postboks 103 5291 VALESTRANDSFOSSE
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