KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Malvin Klementsen
@vre Seimsmark 55

5264 GARNES

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Mette Robertsen 03.02.2023
Var: 22/8360 - 23/131 meftte.robertsen@alver.kommune.no

Layve til oppfaring av tilbygg og pdbygg pd deler av tak- gbnr
137/399 Alver

Administrativt vedtak:  Saknr: 002/23

Tiltakshavar: Gulbarin Ali

Ansvarleg sgkjar: Malvin Klementsen

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve Iayve for oppfering av tilbygg pa 13,6 m2, samt pabygg/ heving av
del av taket pa gbnr 137/399 i Alver slik det er sgkt om, pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 07.06.2022, med heimel
i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet
og +/- 50 cm i horisontalplanet.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av tilbygg i tilknyting til kjigkken i andre etasje, med
bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 13,6 m2. Fasaden pd bustaden endrast noko
som fglgje av tilbygget som er orientert mot sar-vest. Taket pd deler av bustaden skal
hevast om lag 90 cm for & knyte taket pd tilbygget fil det opphavelege.

Andre filtak som kan vere vist p& innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette
vedtaket.
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Utnyttingsgrad pd eigendommen er opplyst il 26,1 % BYA.

Fasade etter tilbygg og pdbygg Situasjonsplan m. filbygg
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Deft vert elles vist til ssknad motteken 18.11.2022, supplert 23.01.2023, samt den
02.02.2023.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Fglgjande dokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 02.01.2023:

1. Mdilsett situasjonskart som syner tiltakets plassering.
Det er ved sgknad opplyst om at det sgkjast om unntak fré TEK for eksisterande
bygagverk (pbl) § 31-2) Fintf om De kan supplere seknaden med ei utgreiing om kva De
sekjer unntak i frd, i eige vedlegg. Sja pbl § 31-4, gieldande fr& 1 januar 2023/
Kommunens adgang til & gi heilt eller delvis unntak frd krav. Seknaden vert vurdert
opp mot den.

3. Ber om at opplysningar oppgitt i «grad av utnyttings vert oppdatert med informasjon
som gjeld BRA. Dette er naudsynte opplysningar som skal farast i matrikkelen.

4. Topp kotehggd pd gesims og mgne etter endring.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sgkjar 23.01.2023.
Segknaden var framleis ikkje komplett, og komplimenterande dokumentasjon vart
etterspurt i brev den 01.02.2023

1. Det er sgkt om fritak fr& Teknisk forskrift (TEK17). For at administrasjonen skal kunne
gjere ei vurdering med omsyn il fritak fr& Teknisk forskrift, er det naudsynt med ei
ncermare utgreiing om kva paragraf(er) det sekjast fritak fré.

Dokumentasjon vart motteken ved den 02.02.2023.

| brev frG ansvarleg sgkjar gdr det det fram at skiema for «opplysning om tiltakets ytre
ramme og bygningsspesifikasjonam er justert, og at sesknad om fritak fra TEK vert tfrekt.
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 03.02.2023, og sakshandsamings-
fristen er 3 veker frd denne dato.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omréade innanfor det som i reguleringsplanen for Alver
utmark Del av G. nr. 137 planid nr 1263-22011973 er definert som bustadfaremal.
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Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale frd anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering

Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 07.06.2022.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 12 meter.
Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Det er sgkt om topp golv pd same kote som hovudetasjen, og mgnehagde for del
av taket over tilbygget p& maks kote + 48.

Vatn og avlgp (VA)
Tiltaket endrar ikkje hgve til vassforsyning og aviaup.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Tiltaket endrar ikkje hgve til tilkomst, avkayrsle, og parkering.

Terrenghandsaming
Tiltaket endrar ikkje hgvet til terreng p& eigendommen.

Situasjonsplanen viser utomhusareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og
avkayrsle.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar béde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

NAr det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at tiltaket skal tilpassast
eksisterande bustad, og oppferast i samsvar med teikningar.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK17).
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VURDERING
Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have fil si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Koommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig efter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst fil offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e  Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege filheve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.
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Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast ssksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med fgresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Borffall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslagyve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/8360

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Mottakarar:
Gulbarin Ali Alvermarka 35 5911 ALVERSUND
Malvin Klementsen @vre Seimsmark 55 5264 GARNES
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