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VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve avslag pa seknad om dispensasjon
fra arealformal LNF i kommunedelplan for Lindasneset med Mongstad for oppretting av ny
grunneigedom. Videre vert det gjeve avslag pa seknad om dispensasjon frd byggje- og
deleforbodet i strandsonaq, jf. Pbl § 1-8.

Grunngjeving gdr fram av saksutgreiinga.

Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om dispensasjon fr& LNF-faremdlet i kommmunedelplan for Linddsneset med
Mongstad og § 1-8 vedkomande byggje- og deleforbod i strandsona. Formdalet med
sgknaden er frddeling av parsell til bustadfaremal. Det gdr fram av sgknaden at ein ynskjer &
etablere ein ny bustadeigedom p& om lag 1500 m2. Ein gnskjer at dispensasjonssgknaden vert
handsama fer ein eventuelt sgkjer om frédeling.

Gbnr 126/11 er ein landbrukseigedom med eit registrert areal p& omlag 257 da i matrikkelen.
Parsellen som vert sgkt frddelt er registrert som innmarksbeite i NIBIO sitt gardskart. Det er
eigarane fil bruket som gnskjer & byggja nytt hus til seg sjalv.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var komplett og klar for handsaming den 23.06.2022 og frist for sakshandsaming er
12 veker frd denne dato.
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Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omr&de innanfor det som i kommunedelplan (KDP) for Linddsneset
med Mongstad sin arealdel er definert som LNF-faremdal. Parsellen ligg innafor omsynsone for
bevaring av naturmiljg og landskap i KDP og innanfor byggje- og deleforbod i strandsona.
Kommunedelplanen har ikkje eigen byggje- og delegrense mot sjg i dette omrddet. Det er
derfor plan- og bygningslova (PBL) § 1-8 som gjeld. I tillegg ligg parsellen innanfor vist
funksjonell strandsone i plankartet.

Uttale frd annan styresmakt
Saka er ikkje sendt til uttale til landbruksavdelinga i kommunen. Dersom vedtaket vert
pdklaga og omgjort md det sgkjast om omdisponering og deling etter jordlova.

Saka har vore sendt Statsforvaltaren i Vestland for uttale. Statsforvaltaren i Vestland rér fré at
det vert gjeve dispensasjon i saka.

Vestland fylkeskommune har ogs& hatt saka til uttale. Dei uttalar seg i forhold fil Izyve ftil
avkgyrsle fré offentleg veg. Vegen som skal etablerast som tilkomstveg til ny bustad vil ha
avkgyrsle fr&d kommunal veg, Hopsvagen. Fylkeskommunen har ingen innvendingar mot
avkgyrsla. Det er Alver kommune som skal handsama sgknad om avkayrsle fr&d kommunal
veg.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fr& arealformdlet i kommunedelplanen og frd byggje- og
deleforbodet i strandsona. Det er skt om dispensasjon med slik grunngjeving:

Ut frd plassering og eksisterande veg vil tiltaket ikkje krevije store terrenginngrep og dermed
ikkje fragmentere landbruksomrddet. Parsellen eignar seg ikkje som slattemark eller
beiteomrdde. Det vil vere ein fordel med tanke pd vedlikehald av vegen fram til Storevika at
det vert hus pd parsellen. Dette vil fare til sikring av tilkomst til Storevika vert sikra for allmenta.

Sekjar arrgumenterer videre med at ut fré plasseringa vil ikkje huset pdverke biologisk
mangfald langs sjgen, hindre allmenta sin tilgang eller verka privatiserande. Ut frd dette
meiner ein at omsynet bak bestemmelsen i Pbl. § 1-8 ikkje vert sett fil side og det vil vera ein
stor fordel for tiltakshavarane & f& kunne bygge hus p& parsellen.

Nabovarsel
Tiltaket er ikkje nabovarsla. Det er ingen naboar som grenser direkte fil parsellen som vert sgkt
frddelt. Det vert gjeve fritak frd nabovarsling med heimel i Pbl. § 21-3 2. ledd.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 01.03.2022.
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Frd situasjonsplanen

Utsnitt fré NIBIO sitt gardskart Ortofoto 2020.

VURDERING:

Naturmangfaldiova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Fylkesmannen.

Parsellen ligg innafor omrdde registrert som kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse; Den
Indre Farleia.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.
Dispensasjon

Det er to vikdr som mad vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
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til side. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stegrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vikéra md liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dames slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Bakgrunnen for dispensasjonssgknaden er i falgje sakjar eit gnskje om & byggja bustadhus p&
parsellen.

Parsellen er registrert som innmarksbeite i NIBIO sitt gardskart. Det er eit nasjonalt mal &
omdisponera sd lite dyrka mark som mogleg. Oppretting av ny grunneigedom vil derfor vera
avhengig av lgyve fil omdisponering og deling etter jordlova.

Kommunedelplanen har vore gijennom ein omfattande prosess der bdde offentlege og
private har f&tt uttale seg. Planen er vedteken av kommunestyret. Det skal séleis ikkje vere
kurant & gjera unntak fré gjeldande plan. Det er derfor uheldig at endringar skjer giennom
dispensasjonar og ikkje giennom opne planprosessar.

Vurdering av omsynet bak fgresegna.
Ettersom omsyna bak LNF formdlet og byggje- og deleforbodet i Strandsona i stor grad er like
vert det gjort ei samla vurdering av desse.

Omsynet bak LNF formdlet er i dette tilfellet i tillegg til & ivareta landbruksinteressene i
omrédet ogsd ivesentleg grad & ivareta natur- og friluftsinteressene i omrddet. Dette kiem
fram av at omrédet ogsd er omfatta av omsynsone for bevaring av naturmilig og landskap i
KDP.

Den omsgkte parsellen ligg midt pd eit innmarksbeite. Tomta vil fera til ei uheldig oppsplitting
av eit samanhengande beiteareal. | tillegg vil ein ved bygging pd tomta f& ei omdisponering
av dyrka mark. Dette er ikkje anskjeleg ut frd nasjonalt mal om & omdisponere sd lite dyrka
eller dyrkbar mark som mogleg. Oppretting av ny grunneigedom vil ut fr& dette setja
landbruksinteressene til side.

| punkt 6.3 i faresegnene fil KDP stdr det at nye bustadhus skal som hovudregel plasserast i
etablerte tun. Omsgkt tomt ligg ikkje i etablert tun.

Under punkt 6.21 som gjeld spreidd bustadbygging stér det at det ikkje bar byggjast p& areal
som ligg eksponert i landskapet. | fglgje sakjar ligg parsellen pd ein kolle slik at eit hus her vil
ligge eksponert i landskapet i alle fall fr& sjgen.

| faresegna punkt 8.9 som gjeld sone med scerskilte omsyn stér fglgjande:
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Naturmilig og landskap. Sona omfattar omrddet kring Hopevatnet og terrenget ned til sigen,
som har scerskilte kvalitetar med tanke pd naturmilig og landskap. Interessene knytt til tema
landskap og naturmilie skal ha scerskilt vern innanfor sona. Heimel: PBL § 11-8, c.

Her kjiem det fram at landskapsverdiane i omrédet har stor verdi. Ut frd dette kan ein
vanskeleg sei at omsynet bak Naturformdlet ikkje vert sett til side. Dette sjglv om sagkjar hevdar
at tikkomstveg og bygging pé& tomta ikkje vil medfare store naturinngrep.

Sjglv om det er bygd veg ned til Storevika i samband med legging av vassleidning til
Mongstad. Og at vedlikehald av vegen vil kunna letta allmenta sin tilgang til sjgen.
Underbyggjer ovannemnde punkt administrasjonen si vurdering av at omsynet bak LNF
formdlet vil verta vesentleg sett til side ved & tillata frddeling av bustadtomt som omsegkt.

Kommunen vurdere ut fr&é ovannemnde at omsynet bak arealformdlet i kommunedelplanen
vert vesentleg sett til side ved & gje dispensasjon for oppretting av ny grunneigedom.

Pbl. § 1-8 Forbod mot filtak mv. Langs sjg og vassdrag slér fast at det skal takast scerlege
omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og allmenne interesser i 100 metersbeltet
langs sjgen. Fegr omtale omsynsone for bevaring av naturmiljg og landskap i KDP underbyggjer
forbodet. | plankartet er det ogsd vist funksjonell strandsone. Denne sona viser kva som er
vurdert som den mest verdifulle strandsona. Omsgkt parsell ligg innafor denne sona.

Sjelv om tomta vil ligga omlag ?-10 meter hggare enn sjgen vil det berre vera omlag 23 meter
fr& strandlina fil fomta. Tomta vil dd liggja klart innafor 100 metersbeltet og verka
privatiserande pd standsona. Dette sjglv om allmenta nadvendigvis ikkje i stor grad vil
opphalda seg i dette omrdde. Det er etter administrasjonen si vurdering at ogsé
ncerliggande omrdde til strandlina er viktig med tanke pd allmenta si oppleving av strandlina
og dei eventuelle kvalitetane denne har.

| dei statlege planretningslinene for differensiert forvalining av strandsona lang sjgen er
tidlegare Lindds kommune plassert i sone 2. Der sone 1 har sterst trong for vern og sone 3
minst. Byggeforbodet i sone 2 skal som hovudregel praktiserast strengt i planlegginga.
Dispensasjoner skal unngdast i sentrale omrdder der presset p& areala er stort. Gonr 126/11
ligg ncert opp fil Austrheim kommune som er plassert i sone 3. | denne sona er det opna for at
kommunen lettare kan gje lgyve enn i sone 2. Planretningslinene er farst og fremst laga med
tanke pd arealplanlegging. Dei gjev likevel ein peikepinn pd korleis kommunen skall
handterer enkeltsaker i strandsona.

Ut frd plassering av gbonr 126/11 vil ikkje administrasjonen legge stor vekt p& planretninglinene,
men likevel ha desse med i vurderinga.

Kommunen vurderer at omsynet bak byggje- og delforbodet i stransona, Pbl. § 1-8, vert sett
vesentleg til side ved & gje dispensasjon for oppretting av ny grunneigedom.

Vurdering av fordelar og ulemper.

Bade vikdret om omsyna bak fgresegnene vert sett vesentleg til side og vilkaret om at
fordelane ved & gje dispensasjon skal vera klart stegrre enn ulempene ma vera oppfylte for at
kommunen kan gje dispensasjon. Ettersom kommunen vurderer at omsynet bak feresegnene
vert sett vesentleg fil side ved & gje dispensasjon vert ikkje fordelar og ulemper ved & gje
dispensasjon vurdert. Vilkdret for & gje dispensasjon er ikkje oppfylt.

Dispensasjonen sine konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og tilgjenge.
Kommunen vurderer at oppretting av ny grunneigedom ikkje vil f& konsekvensar for helse og
tryggleik. Tilkomst for allmenta til strandsona vil verta betre i og med at ein vil f& vedlikehalde
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vegen ned til Storevika. Men samstundes vurderer kommunen at filgienge i strandsona vil
verta er pdverka negativt av at det vert bygd hus pd tomta. Sj& vurdering ovanfor.

| denne saka har Statsforvaltaren frérddd at det vert gjeve dispensasjon. Etter endringane i
plan- og bygningslova § 19-2 som trddde i kraft 01.07.2021 jf. Prop. 169 L
(https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/prop.-169-1-20202021/id2842884/) kiem det fram
at kommunen ikkje kan gi dispensasjon dersom nasjonale og regionale interesser blir
vesentleg tilsidesett. | og med at Statsforvaltaren har kome med negativ tilrdding i saka ser
kommunen det slik at nasjonale eller regionale interesser vil verta réka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Konklusjon

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkdra for & gje dispensasjon frd
arealformdl LNF i komnmunedelplanen ikkje er stetta. Likeins finn kommunen at vilkdra for & gje
dispensasjon fr& Pbl. § 1-8 ikkje er stetta.

Aktuelt regelverk
o Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

¢ Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/5131

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak
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Are Freysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Uttale - fradeling - dispensasjon - gbnr 126/11 Hope

Situasjonskart vei, vann, avigp

Kopi til: .

Kjetil Kaldefoss Hopsvéagen 20 5955 LINDAS

Tina Solberg Pedersen Hopsvdagen 20 5955 LINDAS

Mottakarar:

Byggraad As Fleslandsvegen 235A 5258 BLOMSTERDALEN
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