KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

My Bygg As
HO102 Conrad Mohrs veg 34G
5072 BERGEN

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 15.02.2023
VAar: 22/9084 - 23/12624 larissa.dahl@alver. kommune.no

Rammelgyve fil oppfering av einebustad med vegtilkomst - gonr
331/26 Hatuft

Administrativt vedtak:  Saknr: 177/23

Tiltakshavar: Dainius Jaksta

Ansvarleg sgkjar: My Bygg As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra feresegn pkt.1.6.1 i kommunedelplanen for Meland
for oppfering av delar av privat veg med stigning over 1:8. Dispensasjonen er heimla
i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve rammelgyve for oppfering av einebustad med vegtilkomst,
minireinseanlegg, VA-tilkoplingar med tilhgyrande utomhus og parkering pa gbnr
331/26 Hatuft pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 11.01.23 mottatt 23.01.23
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med lgyve til pakopling
datert 8.12.22 i sak 22/426 og vtferast i samsvar med godkjent VA-
situasjonsplan.

4. Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppslgyve i sak
22/6995 vedtak 27.10.22 og viferast i samsvar med godkjent VA-
situasjonsplan.

5. Tiltaket far tilkomst til offentleg kommunal veg via privat veg. Utvida bruk av
kommunal avkjoersle er godkjent i vedtak av 29.01.22 i sak 22/181.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



For det vert gjeve igangsettingslayve for tiltaket skal felgjande ligge fere:
1. Seknad om igangsetjingslgyve.

For det vert gjeve ferdigattest eller mellombels bruksleyve for tiltaket skal felgande
ligge fore:
2. SOSI-data for plassering av bade bustad og veg.

Rammelgyvet er heimla i plan- og bygningslova § 20-2.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfaring av einebustad med bruksareal (BRA) opplyst til &
vere ca. 165 m? og bygd areal (BYA) ca. 187 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 18,7%
BYA.

Seknaden omfattar oppfering av veg pd gbnr 331/1, grunn- og terrengarbeid,
leidningsnett og stettemurar, minireinseanlegg, samt opparbeiding av avkayrsle og
parkering. Andre tiltak som kan vere vist p& innsendte teikningar er ikkje omfatta av
dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd faresegn pkt.1.6.1 i kommunedelplanen
for Meland for oppfering av delar av privat veg med hggare stigning enn 1:8.

Det vert elles vist til ssknad motteken 22.12.22 og supplert 23.01.23.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Tileggsdokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 09.01.23.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sakjar 23.01.23.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere sgknaden.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel for Meland er definert som LNF-spreidd faremal — SB_17 HAtuft. Det er teke
stode til 5 nye bustader i dette omrdde i KDP Meland som kan oppfarast utan
dispensasjon frd LNF-faremdl. Per dags dato er det ingen bustad som er bygd i
omrdde og denne einebustaden skal vere nr.1 og innafor kvoten pd 5 bustader i
KDP.

Tiltaket ligg i omsynssona nedbgrsfelt Rylandsvassdraget H_190 Myrtveittjgrna.
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N AN

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd feresegn pkt.1.6.1 i kommunedelplanen for Meland for
oppfering av delar av privat veg med hggare stigning enn 1:8.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

4. Stigning pa delar av vegstreikninga er pa over 1:8, i samsvar med KDP Meland
kommunedelplanen pkt.1.6.1 gjeld det vegnormalen N100 og det ma vere stigning pd
maks.1:8 evt. sgkjast dispensasjon fra kravet i planen.

Det stemmer at deler avadkomstveien har en stigning pa over 1:8, og det sgkes derfor
om dispensasjon fra dette. Hovedsakelig er lgsningen valgt for a redusere ngdvendig grave-
og sprengningsarbeid, og for a begrense mengden fyllingsmasse.

Adkomstveien skal kun betjene én boenhet, og trafikkmengden vil fglgelig veere sveert
begrenset. Videre er det kun mindre deler av veien hvor stigningen overgar kravene, og
adkomstveien er oversiktlig. Vi mener derfor at fordelene med a innvilge dispensasjon er
stgrre enn ulempene, og at hensynet bak bestemmelsen ikke vil bli vesentlig tilsidesatt.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd grunn av filtaket sin art og
plassering ikkje skal sendast p& hayring/klagevurdering til Statsforvaltaren i Vestland.

Det er henta inn slik uttale fr& Brannferebyggjande avd. i Alver kommune den
7.02.23:
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Vi har ingen innvendinger mot a gje dispensasjon fra kravet om 1:8 i vegstigning i overnevnte sak. Det
forutsetter at vegen har bredde etter krav, og har eit stabilt veidekke.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Eigar av gbnr 331/4 er ikkje varsla om filtaket, vedtaket sendast til nabo for evt.
klagevurdering.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 11.01.23.

P& situasjonsplanen er minste avstand frd fyllingsfot til veg til nabogrense med gbnr
331/4 vist til & vere 2 meter. Tiltaket kan plasserast 1 m frd grense d& hegd er innafor 3
meter.

Veg ligg i sin heilheit pd gbnr 331/1 i samsvar med tinglyst vegrett dokumentert i
skjgte datert 10.12.79.

Tiltaket er plassert i trdd med byggegrense i plan.

Avstand til offentleg kommunal veg er opplyst & vere ca.101 meter. Vegstyresmakta
har i vedtak datert 29.01.22 i sak 22/181 gjeve utvida bruk av avkjersle fré offentleg
veg.

Det er sgkt om topp golvi 1.et. pd kote ca. + 58,0 moh. og manehggde pd kote ca.
+ 61,9 moh.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat aviaup.

Det er sgkt om og gjeve layve til tilkknyting til kommunalt vatn den 08.12.22 i sak nr.
22/426.

Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve i sak 22/6995 vedtak datert 27.10.22.
Utsleppslayve gjeld minireinseanlegg.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovlieg tilkomst til offentleg kommmunal veg via privat veg.

Utvida bruk av kommunal avkjersle er godkjent i vedtak av 29.01.22 i sak 22/181. Det
ligg fere tinglyst avtale om vegrett over gbnr. 331/1 av 10.12.79.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 2 bilar.
Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.
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Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sakjar opplyst at tiltaket er i samsvar
med PBL §29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tiltaket ligg i omsynssona nedbgrsfelt Rylandsvassdraget H_190 Myrtveittjgrna i KDP
Meland. | farehandskonferanse av 30.03.21 hadde Landbruksavdelinga og Byggesak
vurdert at tiltaket ligg ca. 178 meter og krev ikkje dispensasjon frd Verneplan
Rylandsvassdraget i samsvar med omrddekart for faresoner.

Bygggrensa mot vassdrag er 50 meter, jf. fgresegn 1.6.1. Tiltaket kjem ikkje i konflikt
med byggjegrensa mot vassdraget.
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Omsynssone
Administrasjonen har teke vurdering av omrade og plassering av

eigedommen med omsyn til omsynssone nedslagsfelt il
Rylandsvassdraget- Myrtveittjgrna. Eigedommen ligg 178 m fra
tjera og krev ikkje dispensasjon fra Verneplan Rylandsvassdraget
eller frd omsynssone i dette tilfelle. Landbruksavdelinga er samd i
vurderinga.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan

Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Generelt om dispensasjon

Det er to vikdr som begge ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje
dispensasjon. For det fgrste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i
frd ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre mé fordelane ved & gje
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

| tillegg kan ikkje kommunen gi dispensasjon dersom hensyna i lovens
formdisbestemmelse eller nasjonale eller regionale interessar blir vesentleg tilsidesatt.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bear ikkje gjevast dispensasjon fr& planar ndr ei direkte rdka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Dispensasjon fra faresegn pkr.1.6.1

Vurdering av omsynet

Omsynet bak faresegn pkt.1.6.1 er & legge til rette for trygg og filgjengeleg filkomst til
bustader i samsvar med Statens vegvesen sin vegnormal N100. Det innebcerer at
bd&de brannbil og sykebil og renovasjonsbil kan nd bustaden.

Omsgkte veg har en del partia som er brattare enn tillatt stigning pé 1:8 jf.
Vegnormalen N100 difor er det sgkt dispensasjon frd fagresegn.

| denne saka smd delar av vegstrekninga ikkje tilfredstillar kravet om stigning.
Administrasjonen vurderer at tiltaket ikkje sett omsynet vesentleg fil side nér det
meste av vegstrekninga er i samsvar med vegnormalen.

Administrasjonen har lagt vekt pd positiv uttale fr& Brannfgrebyggjande avdelinga
ndr det gjeld frygg og tilgienge av omsgkt veg.
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Vurdering av fordelar og ulemper

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt p& at arealet er
avsaftt fil LNF-spreidd bustad og tilrettelagt til oppfering av 5 bustader i dette
konkrete omréde SB_17 H&tuft. Vegen skal nyttast av bdde einebustad og bander.
Det er meget vanskeleg & giennomfere veg pd anna mdte i denne konkrete saka.
Administrasjonen vurderer at fordelane er klart stgrre enn ulempene i denne saka.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& vegstigning for delar av privat veg er oppfylt.

Tekniske krav til byggverk

Kommunen har vurdert sgknaden om frévik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
TEK og legg ansvarleg sgkjar si vurdering til grunn. Kommunen finn at vilkéra for &
frévika tekniske krav til byggverk er oppfylt.

Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Tiltaket sine visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatrettslege tilhgve
Privatrettslege forhald etter pbl. § 21-6 for bdde vegrett, bruk av VA-leidningar,
plassering av veg og leidningar p& anna manns grunn er ivareteke i skriftleg avtalar.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFROMASJON
Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.
Krav om ansvarleg fgretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.
Dispensasjonsgknad behandlast etter plan- og bygningslova § 19-1.
Kommunen sine fristar for handsaming falgjer av plan- og bygningslova § 21-7.
Sgknad om filtak skal nabovarsliast i samsvar med plan- og bygningslova § 21-
3.
e Krav om tilgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og
27-2.
e Krav til filkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.
e Tiltak skal visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2.
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e Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. plan- og
bygningslova § 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova
§ 31-2.

e  Kommunens krav til handsaming av dispensasjonssgknadar finn du i plan- og
bygningslova kapittel 19.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein @nskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, m& have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld faresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Igyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Dykk ma seka om igangsettingsigyve
Ingen arbeid ma settast i gang fer igangsettingslayve er gjeve, jf. pbl § 21-421-4
tredje ledd. Det kan sgkast igangsettingslayve for delar av tiltaket.

Dykk ma seka om mellombels brukslgyve eller ferdigattest
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Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels bruksigyve ligg fere. Det
kan sgkast mellombels brukslayve for delar av ftiltaket.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/9084

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

D1 Situasjonsplan - rev.
E1 Tegninger rev.

Kopi til: .

Dainius Jaksta Adlandsvegen 5919 FREKHAUG
1057

Mottakarar:

My Bygg As HO102 Conrad 5072 BERGEN

Mohrs veg 34G
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