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Layve til oppfaring av hagesenter - gbnr 188/5 Gjervik ytre

Administrativt vedtak: Saknr: 321/23

Tiltlakshavar: Gjervikflaten 5 As

Ansvarleg sgkjar: Abo Plan & Arkitektur As

Seknadstype: Seknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra arealferemal friomrade og LNF som skal nyttast il
passeringslomme. Dispensasjonen er heimla i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve rammelgyve for hagesenter med grunnarbeid, utomhusanlegg og kryss med
passeringslomme pa folgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 03.11.2022 med heimel i pbl. §
29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.

3. Tillaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med lgyve til
pdkopling datert 27.10.2022 i sak 22/372, og utferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.

4. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkayrsle skal opparbeidast i samsvar
med lgyve fra vegstyresmakta datert 04.03.2022.

Fer det vert gjeve igangsetjingslagyve for tiltaket skal felgande ligge fore:
1. Naudsynt Igyve etter Arbeidstilsynet.
2. Tillatels fra Statens vegvesen til a fare VA-leidningar over deira grunn jf. pbl. §§ 27-1
og 27-2.

Fer det vert gjeve ferdigattest eller mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge fore:
3. Rubbhallen ma vera fjerna.

Rammelgyvet er heimla i plan- og bygningslova § 20-2.
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av hagesenter med utomhusanlegg og kryss med
passeringslomme.

Bruksareal (BRA):
-Byggca. 1701 m?

Bygd areal (BYA):
-Byggca.1762m?

- Utvendig salsareal ca. 1 455,5 m?
- Parkeringsareal ca. 2 181,9 m?

Seknaden omfattar leidningsnett, opparbeiding av avkayrsle, interne vegar og parkering.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fr& arealfgremdal i forbindelse med etablering av
passeringslomme.

Det er tidlegare gjeve dispensasjon p& ubestemt tid fr& krav om detaljplan fer utbygging
(KDP 2.2.2), rekkjefalgjekrav infrastruktur (KDP 4.1.3) og bandlegging efter anna lov (KDP 4.3.1)
i sak 21/5964. Statens vegvesen har gjeve avkayrselstillatels og dispensasjon fr& byggjegrense
moft offentleg veg i vedtak av 04.03.2022 og 08.09.2022.

Det vert elles vist il mottekne sgknad.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 14.02.2023 og frist for sakshandsaming er
12 veker fr& denne dato. Frista forlengast med den tid saken har vore pd hayring hos eksterne
mynde, i dette tilfellet 4 veker. Frista forlengast og med den tid som gér til feilretting og
supplering av opplysningar.

Planstatus
Eigedomen ligg hovudsakeleg i uregulert omréde innanfor det som i kommuneplanen sin
arealdel er definert som kombinert byggje- og anleggsfaremdil.

Utsnitt KDP for knarvik, Alversynd og ﬁl_vers’rrc:ru men

VAT /Ag

Delar av tiltaket ligg i regulert omrdde innanfor reguleringsplanen for Isdal — Gjervik Ytre Blad
M.
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Utsnitt RP Isdal - Gjervik Yire Blad il

Delar av tiltaket ligg i regulert omrdde innanfor reguleringsplanen for Felt E Sata.
Arealfgremdlet er friomrdde.

Utsnitt RP for Felt E Sata

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd arealfaremadla i to av nemnte reguleringsplanar. | RP for Felt E
s&ta er omrdde definert som friomrdde. | RP Isdal — Gjervik Ytre Blad Il er arealfgremdlet ikkje
definert. | overordna plan er omr&det sett av til LNF. Ein leggjar difor dette til grunn her.
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Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
5. Konsekvensar av tiltaket:

Landbruksinteresser (naturressursar)

Som fglgje av passeringslomma blir om lag 0,55 daa lauvskog med |&g bonitet (kategori:
impediment) omdisponert til vegformal. Konsekvensar for landbruksinteresser i omradet er difor
avgrensa.

# Arealtype
Fulldyrka jord

Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog

Myr

Apen fastmark
Ferskvann

Hav

Friluftsliv
Omradet er i dag ikkje nytta til friluftsliv. Tiltaket vil ikkje fa konsekvensar for friluftsliv.

Landskap
Passeringslomma vil fare til noko starre arealbeslag. Omradet er i dag utbygd med veg.

Passeringslomme vil ligga som ein naturleg del av vegsystemet og vil ikkje vera eit skiemmande
element i landskapet.

Barn- og unge
Omradet er i dag ikkje nytta av barn og unge.

Kulturminne
Omradet er skjekka opp mot Riksantikvarens database Askeladden. Det er ingen registrerte
kulturminne i omradet.
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Naturmangfald
Omradet er skjekka opp mot nasjonale databasar som Naturbase, Artsdatabanken, Miljgstatus.

Passeringslomma er ikkje i konflikt med naturvernomrade og naturtypar. I Artsdatabanken er det
registrert menneskeleg observasjon av graspurv (NT) ca. 15 meter sgrvest for tiltaket, pa areal
som er registrert som innmarksbeite (sja figur 15). Vegutbygginga er ikkje venta til a fare til
vesentlege konsekvensar for graspurven sin bestadsituasjon.

Risiko- og sabarheit

Lausmassedekket er, i fylgje NGU registrert som forvitringsmateriale. Omradet ligg over marin
grense, planomradet ligg ca. 60 — 65 moh. Omradet er skjekka opp mot NVE-atlas, Statens
vegvesen vegdatabank, Nevida, og DSB sin kart database https://kart.dsb.no/. Det er ikkje
registrert risiko i omradet.

Passeringslomma er i seg sjelv eit trafikksikkerheitstiltak og eit tiltak som vil forbetre framkomst
langs E39.

Konklusjon

Konsekvensen av & gje layve til etableringa vil gje moglegheiter for snska sentrumsutvikling og
at arealkrevjande varesalg vert flytta til areal sett av til dette utanfor sentrumskjerna.
Utbyggingslaysinga far ikkje vesentlege negative verknader for natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap, landbruk og andre allmenne interesser. Etter var vurdering synes fordelane ved &
godkjenne ein dispensasjon for & bygge opp passeringslomme pa staden er starre enn
ulempene i saka (arealbeslag). Passeringslomma er eit viktig trafikksikringstiltak som ogsa vil
forbetre framkomst langs E39. Ein dispensasjon i denne saka inneber etter dette «klart starre»
fordelar enn ulemper etter pbl § 19-2, andre ledd. Etablering av passeringslomme synes ikke a
sta i motsetning til de hensyna som plan- og bygningslova skal ivareta. Begge vilkara i pbl § 19-
2 er vurdert a vere oppfylt.

Uttale fra@ anna styresmakt

Det er henta inn slik uttale fré Statens vegvesen den 26.04.2023:
Det er utarbeidd tekniske teikningar for utforming av avkeyrsla til nytt hagesenter og
passeringslomme pa E39. Teikningane er pr. i dag ikkje endeleg godkjende av Statens
vegvesen, da det framleis er behov for nokre justeringar med amsyn til detaljar. Slik vi
vurderer det vil dei naudsynte justeringane ikkje fare til endringar som for konsekvensar for
arealet det no vert sekt om dispensasjon for.

Statens vegvesen har ingen merknader til dispensasjonsseknaden.

Statsforvaltaren i Vestland og Vestland Fylkeskommune har ikkje kome med uttale.
NVE har gjeve ein generell uttale.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
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Det ligg fare slik merknader frd Irene Jendraszek:
Det er registrert og meldt inn til artsdatabank og Alver kommune, funn av redlistet orkide (hvit
skogfrue) pd omradet hvor ny veg skal anlegges.

Bildet vise funnsted.»

60733'411.8512"
N}5:41'8' 21:339" E

Ansvarleg sekjar har kommentert nabomerknad:

Det er i_Miljzdirektoratet sin database — Naturbase ikkje registrert utvalte naturtypar,
verneomrade eller inngrepsfrie (INON) omrade i planomradet. Planomradet er skjekka opp i
Naturbasen «Miljgstatus» til Miljgdirektoratet. Nord aust for planomradet er det registert Gjok

(NT). Auka trafikk og stey i anleggsfasen kan forstyrre fugl. Samstundes har dei fleste arter har
relativt hag toleranse for midlertidig auke av steynivaet. Grunna avstanden til lokaliteten og at
tiltaksomrade er avgrensa til 3 i hovudsak til & forhalda seg til allereie opparbeida tomt er
omfanget av tiltaket vurdert til & ikkje gje nokon vesentleg auka belastning for naturmangfaldet.
Den omtalte Hvit skogfrue er ikkje registrert i Miljgdirektoratet sin database. Lokalitet som er
vist i oversendt bilde i lag med merknad ligg om lag 5 meter fra vegkant, nord for vegen. i
samband med tiltaket etablering av hagesenter med tilkomstvegar og kryss vil det ikkje bli
gjort tiltak i omradet der lokaliteten er vist. Dette omradet vert i dag nytta som parkering for
fritidsbustad for hytte utan vegtilkomst.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan.

Statens vegvesen har i vedtak datert 08.09.2022 gjeve dispensasjon frd byggjegrense mot
offentleg veg.

Det er sgkt om topp golv pé kote ca. + 62,7 og mgnehagde pd hagaste bygg pd kote ca. +
71.

Vatn og avlgp (VA)
Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og avlaup.
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Det er sgkt om og gjeve lgyve fil tilknyting til kommunalt vatn og avlaup den 27.10.2022 i sak
22/372.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg.

Avkayrsle fil offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i vedtak datert 04.03.2022.
Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for ca. 82 bilar.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser bygning, utendars salgsareal, parkering og avkayrsle.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode visuelle
kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have il tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan.

Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Generelt om dispensasjon

Det er to vikdr som begge md vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For
det farste m& dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg
tilsidesett. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

| tillegg kan ikkje kommunen gi dispensasjon dersom omsyna i lovens formdlsbestemmelse
eller nasjonale eller regionale interessar blir vesentleg tilsidesaftt.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte réka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og ftilgjenge.

Delar av passeringslommen ligg i arealfgremal friomrdde i RP for Felt E S&ta. Ein annan del ligg
i eit omrdde med udefinert arealfaremdl i RP for Isdal — Gjervik Ytre Blad lIl. | overordna plan er
omr&det sett av til LNF. Ein leggjar difor dette til grunn her.

Omsynet bak arealfgremal friomréde er & sikre areal til grantomréder blant bebyggelsen.
Arealet skal ha vegetasjon, holdast ubebygd, og sikre lys og luft i omrddet.

Omsynet bak arealferemdl LNF er verne om interessa knyftt il landbruk, natur og friluftsliv. Ein
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skal unngd uheldig fortetting og omdisponering av areal som anten skal nyttast til
landbruksfgremdal eller som kan nyttast og har kvalitetar innan natur og friluftsliv.

Arealet som skal gjerast om fil passeringslomme ligg langs E39 og inneberer at vegen utvidast
nokre meter inn i arealferemadla LNF og friomréde. Hensikten er & forhindre farlege
trafikksituasjonar og kedanning langs E39 i forbindelse med trafikk inn til hagesenteret.
Omré&det ligg i ytterkanten av arealfgremdlet. Inngrepet vurderast difor & ikkje vere like
inngripande som tiltak som farar til oppstykking av starre LNF og friomrdda. Areala langs
faremdlsgrena er ikkje dei mest vitale delane av omrédet, spesielt nér det er ein del areal
igjen etfter den endra bruken. Kommunen vurderer at nytten av omgjeringa av arealet il
passeringslomme vil vere stgrre enn ulempa av at delar av friomrdda og LNF blir fierna.

Etter ei samla vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon frd arealfgremdla LNF
og friomr&de er oppfylt.

Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gdr fram av sgknaden.

Tenkt plan
Vilegg fil grunn at tenkt plan ikkje reknast med da innvendig hegd er oppgjeve ftil 4,4 m jf.
TEK17 § 5-4(2) bokstav a.

4399

Tiltaket sine visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i have til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Steyvurdering

Det er sendt inn stgyutredning knytt til gkt trafikk grunna etablering av hagesenteret, stgy i
anleggsfasen og stay i driftsfasen. Det forventast ikkje auking i staynivd som falgje av auka
trafikk. Under anleggsfasen vil vere mindre overskridelser av staygrenser ved dei ncermaste
bustadene. Tiltaket her er informasjon og varsling av naboar i samsvar med rapportens pki.
5.2.2.1. Sty i driftsfasen vurderast & ikkje overskride grenser for stay fr& industri. Det kan bli
aktuelt med lydfeller pd steyande tekniske installasjonar, slik som varmepumper m.m.

Loysing for renovasjon
NGIR har uttale at dei godkjenne lgysinga for renovasjonen jf. KDP pkt. 2.7.7

Privatreftslege tilhove
Det er henta inn fillatels fr& Alver kommune for etablering av VA-leidningar p& deira grunn.
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Innan det sgkjast om igangsetjingsiayve mé det innhentast tilsvarande tillatels fr& Statens
vegvesen for etablering av leidningar over E39.

Nabomerknad

Det ligg fere merknad frd Irene Jendraszek om at det gjort funn av raudlista kvit skogfrue i
ncerleiken av tiltaksomradet. Sekjar har kommentert at ein ikkje fant dette i databasen.
Kommunen gjorde heller ikkje det. Omrddet rgrast uansett ikkje av filtaket.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

GENERELL INFROMASJON

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er seknadspliktig etter § 20-2.

Krav om ansvarleg feretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Seknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming felgjer av plan- og bygningslova § 21-7.

Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om filtak i samsvar med plan- og bygningslova §

21-3.

Krav om filgang fil vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Krav til filkomst fil offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

Tiltak skal visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2.

Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. plan- og bygningslova

§ 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova § 31-2.

Krav til filtaksplan finn du i byggteknisk forskrift § 9-6.

e Krav fil skildring av miligsanering finn du i byggteknisk forskrift § 9-7.

e  Kommunens krav fil handsaming av dispensasjonssgknadar finn du i plan- og
bygningslova kapittel 19.

¢ Kommunen skal ikkje ta sfilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp moft prinsippa i
§§ 8 - 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast p& til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr& melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have til & klage
pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i fréd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege feresegner gjeld faresegnene for lzyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege filhave, jf. pbl. § 21-6.
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Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgiengeleg pd
byggeplassen.

Bortfall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etfter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre fid enn 2 &r, fell lgyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

De ma sgka om lgyve til igangsetting
Ikkje noko arbeid kan settast i gang fer det ligg fere lgyve fil igangsetting, jf. pbl § 21-421-4
fredje ledd. Det kan sgkast om lgyve til igangsetting for delar av tiltaket.

De ma sgka om mellombels brukslgyve eller ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket kan takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere. Det kan
sgkast mellombels brukslayve for delar av tiltaket.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/1439

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Josep Gayrbekov
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Seknad om rammelgyve for oppfering av hagesenter - gbnr 188/5 Gjervik yire
Opplysninger om tiltakets ytre rammer

Sgknad om dispensasjon 09.12.2022

Situasjonsplan 03.11.2022

LAY_C-001

Plan 1.etasje

Takplan

Snitt

Fasader

Felgebrev sgknad 14.02.2023

Stayutredning Gjervikflaten_A - 10233246_RIAKUO1_REVOO
Layve fil avkjarsle E39 SVV

Dispensasjon byggegrense

llustrasjoner

Mottakarar:
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Mottakarar:
Abo Plan & Arkitektur As Postboks 291 5203 OS
Gjervikflaten 5 As levegen 211 5917 ROSSLAND
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