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Dispensasjon og lgyve til arealoverfering - gbnr 423/16 Margy
Administrativt vedtak: Saknr: 573/23

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealformal i
kommunedelplan for Radgy. Dispensasjonen vert gjeve for arealoverfering som omsgkt, ikkje
for andre tiltak pa eigedomane.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til arealoverfering av om lag 105 m? fra gbnr 423/16 til gbnr 423/25.
Layvet vert gjeve pa folgjande vilkar:

e Ngayaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Iayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om arealoverfaring av om lag 105m?2 fr& glonr 423/16 til glonr 423/25.
Arealet som vert sgkt overfert fré landbrukseigedomen gbnr 423/16 er allereie dels teke i bruk
til avkayrsle for bustadeigedomen gbnr 423/25.

Det vert elles vist til sgknad om arealoverfgring og dispensasjon motteken 30.03.2023.

Planstatus
Arealet ligg i uregulert omrdde sett av til LNF Spreidd formdl i kommunedelplan for Radgay.
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Uttale fra annan styresmakt

Saka er sendt til handsaming etter jordlova til landbruksavdelinga i kommunen. Kommunen
legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pd hayring til Statsforvaltaren. Statsforvaltaren far eit eventuelt positivt vedtak til
klagevurdering.

Landbruksavdelinga har i saknr: 629/23 datert 13.06.2023 gjort slikt vedtak:

Vedtak :
Alver kommune gjev loyve fil deling av areal som skt om pa gbnr. 423/16 med heimel i
jordlova § 12, jf. § 1.

Vedtaket er gjeve pa felgjande vilkar:
Det fradelte arealet ma leggjast til eigedomen gnr. 423, bnr. 25.
Endeleg ulforming av grenser og arealstorleik vert gjort ved oppmalingsforretning.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& arealformmalet i kommunedelplanen.

Grunngjeving
Sgknaden om dispensasjon er grunngjeven slik:

Eigedom 423/25 har arealfgremal; LNF-SB
Tiltakshavar ynskjer a fgre til areal til bustadeigedomen sin.
Det ma saleis sgkjast om dispensasjon fra arealfgremalet.

Eigedom 423/25 er bustadeigedom og saleis i trad med arealfgremalet, det same er det arealet
som skal fgrast over.

Jf. §3.4.3, 5 ledd, kan eigedomar vere inntil 2 daa (eigedomen er under dette etter overfgring).
Arealet skal etter overfgring nyttast til spreidd bustadfgremal.

«Tilleggsarealet» er heller ikkje dyrka mark el.l, det er definert som «bebygd» i Gardskart.

Meiner med dette att fordelande med a gje dispensasjon er stgrre enn ulempene.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 16.02.2023.
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Veg, vatn og aviaup
Arealoverfgringa utlgyser ikkje endring i tilhgva kring veg, vatn og avlaup.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhgve
Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverfaringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:
Naturmangfaldiova

Kommunen har siekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta reftleiing frd Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.
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Vurdering av sgknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tilfak. Oppretting/endring av
eigedom ma ikkje skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Delar av arealet er teke i bruk til bustadtomta gbonr 423/25. Arealet er litt for stort til & kunne
overfgrast etter reglane om grensejustering etter matrikkellova. Ein treng derfor layve etter
plan og bygningslova samt dispensasjon fré arealformdlet LNF i kommunedelplanen. |
tidlegare Meland kommune sin kommuneplan er det opna for & kunne arealoverfgra areal
pd& inntil 200 m? utan dispensasjon.

Delar av parsellen ligg innafor gul staysone mot fylkesvegen. Dette fér ingen konsekvens for
arealoverfgring, men kan gjera seg gjeldande ved eventuelt andre tiltak p& eigedomen.

Aktuelt areal er avsett til landbruksomrdde i kommunedelplan for Radgy . Tiltaket er etfter
kommunen si vurdering ikkje i samsvar med arealformdlet i planen. Det ma difor vurderast om
det kan gjevast dispensasjon fil tiltaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikdr som maé vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen. Vilkdra ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Bakgrunn for sgknaden er slik administrasjonen forstér det eit gnskje om & f& lagt fil eit lite
areal som ligg naturleg til bustadeigedomen og som dels er feken i bruk av denne.

Det er kommunen si vurdering at arealoverfering av om lag 105m? mellom eigedomane slik
det er sgkt om ikkje vil setja omsynet bak arealformdlet i kommunedelplanen vesentleg fil
side. Det er i vurderinga lagt scerleg vekt p& at arealet allereie er teke i bruk og ligg klemt
mellom privat veg og grense for gonr 423/25. Arealet er klassifisert som bygd areal i NIBIO sitt
markslagskart. Dette gjer at arealet ikkje har stor verdi verken for landbruk, friluftsliv eller som
naturomréde. Det vert i vurderinga lagt vekt p& at landbruksavdelinga har gjeve Igyve il
deling eftter jordlova og soleis vurdert arealet opp mot landbruksinteressene.

| vurdering av fordelar og ulemper vurderer kommunen at det ikkje vil fgra til ulemper for
landbrukseigedomen at arealet vert lagt til bustadeigedomen. Sett i samanheng med
arronderinga av tomta har dette sveert liten betydning for landbrukseigedomen. Med tanke
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p& & forhindre eventuelle konfliktar mellom framtidige eigarar er det positivt at det som
naturleg hayrer til bustadeigedomen ligg innanfor grensene for denne.

Innlemming av arealet i bustadtomta vil ikkje endre pd dei visuelle kvalitetane i omrddet eller
medfgre endring av landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for helse, milja,
tryggleik og tilgjenge.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta réka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Dispensasjon fr& arealformdlet i kommunedelplanen vert berre gjeve for arealoverfaring. Ikkje
for andre tiltak.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fr& arealformalet er klart starre
enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré
arealfaremal landbruk i kommunedelplanen er stetta.

Konklusjon
Kommunen gjev dispensasjon frd arealformdlet i kommunedelplanen og layve til
arealoverfgring av om lag 105 m? mellom gbnr 423/16 og gbnr 423/25 som omsgki.

Eventuelle hefte p& avgjevareigedomen som kan vera til hinder for tinglysing av
arealoverfaringa mé ordnast far oppmadlingsforretning vert halden.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage
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Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Etter at saka er handsama etter jordlova md oppmdlingsavdelinga f& melding slik at
arealoverfgringane kan giennomfgrast. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker. Fristen vert
forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av opplysingar fr&
rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre enn 2 dr.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 23/2769

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingeniar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Situasjonskart

Kopi til: .
Arild Margy Bg Margyvegen 291 5937 BOVAGEN

Mottakarar:
Bjorn Morten Margy Margyvegen 294 5937 Bavdagen
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