KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Arkoconsult As
Postboks 103
5291 VALESTRANDSFOSSEN

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 29.06.2023
Var: 23/2705 - 23/54591 larissa.dahl@alver. kommune.no

Layve til oppfering av einebustad med sekundcerbustad - gbnr
24/160 Fammestad

Administrativt vedtak:  Saknr: 702/23

Tiltakshavar: Arvid Rikstad

Ansvarleg sgkjar: Arkoconsult As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra pkt. 1.2.1 i reguleringsferesegn for vesentleg
terrenginngrep. Vedtaket et hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve {il
igangsetting av bustad med sekundcerbustad, terrenginngrep, parkering pa
eigedom gbnr 24/160 Fammestad. Layvet vert gjeve pa felgjande vilkar:

1.

2.

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan revidert 3.05.23 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet. Vi gjer merksam pa at toleranse ikkje har noko
med avrundings- og kommareglar a gjere, slik at hagde- og plasseringsreglar
gjeve i lov eller plan, er a forstd som absolutte grenser.

Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med lgyve til pdkopling
datert 14.04.23 i sak 23/2624, og vtferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.

Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med vtsleppslgyve i sak
205/19 vedtak datert 09.04.19 og utferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.
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5. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkjersle skal
opparbeidast i samsvar med reguleringsplanen.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels bruksligyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:

1. Ferdigmelding for tilkopling til kommunalt vain.

2. Rekkefglgjekrav i reguleringsplan skal vcere oppfylt.

3. Faktisk plassering av tiltaket ma vere madlt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk. Vedtaket er hjemlet i plan- og
bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av einebustad med sekundcerbustad med
bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 238,1 m?2 og bygd areal (BYA) ca. 189m?
eksklusiv parkeringsareal pd 72 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 19,5% BYA.

Seknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stettemurar, samt
opparbeiding av avkayrsle, inferne vegar og parkering. Andre filtak som kan vere vist
pd& innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd pkt. 1.2.1 i reguleringsfaresegn for
vesentleg terrenginngrep.

Det vert elles vist til ssknad motteken 27.03.23 og supplert 25.05.23.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Tilleggsdokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 13.04.23.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sakjar 25.05.23.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere sgknaden.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Jydalen
Fammestad plan ID nr. 1263-201510 er definert som omr&de for bustader.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA inkl. parkering / 400 m2 BRA.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd pkt. 1.2.1 i reguleringsferesegn for vesentleg
terrenginngrep.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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1 Saksforhold:

Pa vegne av tiltakshaver sekes det herved subsidizrt om dispensasjon i forbindelse med seknad
om tillatelse til tiltak ved gbnr. 24/160 i Alver kommune. Tiltaket bestar i oppfering av enebolig
med sekundzerbolig og tilherende private stikkledning samt vesentlig terrenginngrep.
Tiltakshaver er Bolig & Eiendom AS.

Sett i sammenheng med kommunens tidligere behandling av reguleringsplanens bestemmelse
om at ny utbygging skal tilpasses eksisterende terreng, jf. 8 1.2.1, mener vi det primaert ikke er
nedvendig a seke om dispensasjon fra bestemmelsen. Kommunen har ikke tidligere praktisert
behovet for dispensasjon ved sterre terrenginngrep. Her viser vi blant annet til tillatelse til tiltak
ved gbnr. 24/157 og 24/156, med henholdsvis saksnummer 22/7839 og 20/15690, hvor det er
giennomfert starre terrenginngrep uten krav til dispensasjon. Ved gbnr. 24/157 er det gitt
tillatelse til 3 planere terrenget om lag 6 meter under opprinnelig terreng og ved ghnr. 24/156 er
det gitt tillatelse til & fylle pa og fjerne masser om lag 3 meter fra opprinnelig terreng, uten krav
om dispensasjon.

Subsidizert sekes det om dispensasjon fra falgende bestemmelser:

1) Reguleringsplanens bestemmelse om at ny utbygging skal tilpasses eksisterende
terreng, jf. § 1.2.1.

2  Regelverk:
Plan -og bygningslovens § 19-2 apner for at det kan gis dispensasjon. De narmere vilkarene
fremgar av § 19-2 andre ledd. Tredje ledd oppgir hva som skal vektlegges i vurderingen;

«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig
tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart sterre enn ulempene.

Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges szerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, milje, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.»
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Det felger av forarbeidene at en i vurderingen kun skal legge vekt pa forhold som ivaretar
generelle areal- og ressursdisponeringshensyn. | tillegg kan spesielle sosialmedisinske, personlige
og menneskelige hensyn paberopes, men det skal fortsatt feres en restriktiv praksis nar det
gjelder vektleggingen av disse. Vurderingene av fordeler og ulemper skal skje etter en samlet
vurdering. Vurderingene etter andre ledd andre punktum er undergitt rettsanvendelsesskjenn
(Prop. 169 L (2020-2021)).

3 Grunner for a gi dispensasjon:

Formalet med reguleringer av terrengheyde er redusere inngrep i terreng slik at det
landskapsmessige med naturen tas vare pa og naturmangfoldet ikke i vesentlig grad blir berart.
I omradet er det allerede gjort sterre terrenginngrep som pavirker naturen. Omsekt tiltak vil
pavirke eksisterende situasjon, men tiltaket vil ikke vesentlig grad forverre forholdene.
Talegrensen ber i tillegg vaere sterre og mer fleksible i et omrade hvor det ikke er tettbebygd.
Videre anser vi fijernvirkningene for & vaere minimale ved omsakt tiltak.

Det vil heller ikke vaere noen szerlige miljgpmessige ulemper ved omsekt tiltak ettersom tidligere
fiernede masser i omradet enskes fordel pa resterende tomter. Massene i omradet enskes
gjenbrukt, noe som i sterre grad gjer at naturmangfoldet i omradet bevares. Artene i massene vil
stor grad bli bevart nar de ikke ma fraktes til et deponi utenfor omradet.

Basert pa dette, mener vi at hensynet bak bestemmelsen ikke blir «vesentlig tilsidesatts, jf. pbl. &
19-2 andre ledd ferste punktum.

4 Dreftelse av fordeler og ulemper ved a gi dispensasjon:
Ulempene ved & gi dispensasjon er at det dispenseres fra gjeldende plan.

Fordelene ved a gi dispensasjon er at tomten i sterre grad tilpasses opparbeidet vei i
planomradet. Terrenginngrepet vil skape en fin, helhetlig og sammenhengende flate. Dette gjer
at det kan feres opp rimelige boliger. Disse blir igjen bli solgt for en rimelig pris, noe som gjer det
rimeligere for familier & kjepe boliger.

Videre er det er det mye overskuddsmasser i omradet som ma fordeles. Det er dermed svaert
samfunnsekonomisk at massene benyttes om igjen i samme omrader. Dette vil skape en fin
massebalanse i omradet og bevarer eksisterende arter.

Avslutningsvis ensker vi a fremheve at ved a gi dispensasjon sikrer man en hensiktsmessig
utvikling av eiendommen, og tiltaket vil vaere i tiltakshavers interesse for & kunne utvikle

eiendommen i tréd med sine eierinteresser,

Basert pa argumentasjonen ovenfor finner vi at fordelene er «klart sterre» enn ulempene, jf. pbl.
§ 19-2 andre ledd andre punktum.

Vilkarene for dispensasjon er oppfylt, og det ber gis dispensasjon.

Dersom det skulle vaere behov for ytterligere informasjon vedrerende saken, ta gjerne kontakt pa
telefon eller e-post for raskt svar.
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Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt dd dispensasjon for terrenginngrep
rékar ikkje nasjonale interesser. Dispensasjon skal sendast til klagevurderinga til
statsforvaltaren.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg fere ingen merknader.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 03.05.23.

P& situasjonsplanen er minste avstand frd bygg fil nabogrense vist il & vere 4,1 meter.
Avstand frd fyllingsfot er 0 meter. Eigar av gbonr 24/161 har i dokument datert 20.04.23
samtykka til at filtaket (fyllingen, terrenginngrep) kan plasserast 0 meter fr&
nabogrensa. Eigar av gbnr 24/154 har i dokument datert 20.04.23 samtykka fil at
tiltaket (fylingen, terrenginngrep) kan plasserast 0 meter fr& nabogrensa. Eigar av
gbnr 24/159 har i dokument datert 10.05.23 samtykka til at tiltaket (fylingen,
terrenginngrep) kan plasserast 0 meter fr& nabogrensa.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 37,4 og manehggde pd kote ca. +42,24.
Det er sgkt om planeringshagde pd kote ca +37,25.

Vatn og avlgp (VA)
Rettigheitene ftil vatn er sikra. Det er omsgkt om godkjent tilkknyting til kommunal
vassleidning via privat leidningsnett i sak 23/2624 den 14.04.23.

Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve i vedtak 09.04.2019 i Sak 205/19 og
ferdigattest for avigpsanlegget er datert 12.07.2019. Utsleppslayve gjeld

felles avigpsanlegg for eigedomane som inngdr i reguleringsplan for Jydalen. Det er
gjeve utsleppslayve for om lag 50 PE for biologisk/kjemisk minireinseanlegg.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 4 bilar, samt snuplass P& eigen grunn.
Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering
og avkayrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve

terreng.

Visuelle kvalitetar
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Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

12 Terrengforhold:

Planeringen pa eiendommen er senket ca. 60 cm siden forrige innsendelse av tegninger etter
tilbakemelding fra kommunen. Vi gjer oppmerksom pa at det i omradet allerede er utfert
vesentlige terrenginngrep, herunder fierning av masser, som har gjort at det er en del overfledig
masser i omradet. Tiltakshaver har dermed et enske om a gjenbruke disse massene pa
eiendommen.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan

Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det fgrste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje
verte vesentleg seftt tilside. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

| fillegg kan ikkje kommunen gi dispensasjon dersom omsyna bak lovas formdlsregel
eller nasjonale eller regionale interesser blir vesentleg ftilsidesett.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Feremdl med regulering av terrenghagd er & redusere inngrep i terreng slik at
landskap og naturen vert ikkje réka i vesentleg grad der dette er unadig. |
reguleringsplan faresegn stdr det fglgjande:

1) Reguleringsplanens bestemmelse om at ny utbygging skal tilpasses eksisterende
terreng, jf. 5 1.2.1.
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Kommunen kan ikkje sj& at omsynet bak faresegn pkt.1.2.1 blir satt vesentleg fil side i
denne saka.

Administrasjonen har forstding for at det har vére naudsynt & gjere endringar i
terrenget pd staden, sjglv om bygnader skal filpassast tomten, og ikkje omvendt.
Etter rettleiing fréd administrasjonen har tiltakshavar justert hegda med 0,6 meter ned,
og tilpassa terrenget til naboeigedommane.

Sakjar skrivar at kommune har tillate starre inngrep pd eigedomar gonr 24/157 og
24/156 utan dispensasjon i same regulert omrdde. Dette er uheldig, men dannar
ingen verknad eller presedens i handsaming av saker i regulert omréde.
Administrasjonen skal handsama denne saka med dispensasjon frd pkt.1.2.1.

Vurdering av fordelar og ulemper

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at omréde
er regulert til bustadferemdl med veg og infrastruktur i ganske krevjande terreng og
at masser skal gjenbrukas. Tiltakshavar har gjort et forsgk fil & tilpasse
bustadplassering til omgjevnader og har senka hggde med 0,6 meter.
Administrasjonen er samd med sgkjar i at miljigmessige ulemper i denne konkrete
saka er ikkje omfattande dd fiernande massar skal fordelast pé resterande tomtar.
Ved gjenbruk av massar skal naturmangfaldet i omrdde bevarast. En del inngrep har
skjedd p& nabotomter gbonr 24/156, 24/1570g oppfering av ny bustad skal ikkje
forverre situasjonen her.

Ulempe er at terreng vert endra i stgrre grad enn planen fillate.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
frd tilpassing til eksisterande terreng er oppfylt.

Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.
Administrasjonen har forstding for at det har vére naudsynt & gjere endringar i
terrenget pd staden, sjglv om bygnader skal filpassast tomten, og ikkje omvendt.
Etter rettleiing fr&d administrasjonen har tiltakshavar justert hagda med 0,6 meter ned,
og tilpassa terrenget til naboeigedommane.

Administrasjonens vurdering med omsyn til nemnte skjering, er at denne ma sikrast p&
forsvarleg mate.

Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.
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Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sjé at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFORMASJON

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

e Krav om ansvarleg fgretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

e Sgknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.

e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-
7.

e Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om filtak i samsvar med plan- og
bygningslova § 21-3.

e Krav om tilgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og

27-2.

Krav fil tilkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av ftiltaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miligsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege filhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sosknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over
dette vedtaket.
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For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall

Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/2705

Med vennleg helsing
Alver kommune

Larissa Dahl Are Fraysland Grande
R&dgjevar Avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Arvid Rikstad Tyriveien 4c 5104 EIDSVAG | ASANE
Mottakarar:

Arkoconsult As Postboks 103 5291 VALESTRANDSFOS

SEN
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