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VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra krav om regulering
i punkt 2.1 i feresegnene til kommunedelplan for Radgy. Dispensasjonen vert gjeve for
arealoverfgring som omsgkt, ikkje for andre tiltak pa eigedomen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til arealoverfering av om lag 101m? frad gbnr 464/85 til gbnr 464/109 som
omsgkt. Layvet vert gjeve pa fglgjande vilkar:

e Det ma seinast samstundes som oppmalingsforretning vert fullfert leggjast fram
naboerklcering om a sette grensa ncerare eksisterande bygg enn 4.0 meter.

e Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfart oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Iayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregisirering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld ssknad om arealoverfgring av naustetomt med eksisterande gamalt naust fré
gbnr 464/85 til gbnr 464/109. Arealet er oppgjeve til & vera om lag 101 m2.

Gbnr 464/85 er registrert med eit areal pd 3156 m?i matrikkelen og er bygd med bustadhus.
Eigedomen har anna naust enn det som vert sgkt arealoverfert.
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Gbnr 464/109 har eit areal pd 664.6 m? og vart oppretta som fritidseigedom i 2014.

Gbnr 461/2 hadde inntil 21.06.2021 tinglyst bruksrett fil naustet som stér p& omsgkt areal.
Bruksretten er sletta i grunnboka.

Det vert elles vist til sgknad om arealoverfgring motteken 11.10.2022, tilleggsopplysningar og
sgknad om dispensasjon motteken 09.05.2023 og filleggsopplysningar motteke 31.05.2023.

Planstatus

Arealet er uregulert og sett av til naustformdl i kommunedelplan for Radgy (KDP). Arealet ligg
utanfor byggje- og delegrense mot sj@ sett i KDP. | KDP er det i punkt 2.1 i feresegnene sett
krav om at omrdade sett av til bygg og anlegg etter pbl.§11-7 nr.1 skal inng& i reguleringsplan
fgr det mellom anna kan gjevast lgyve fil arealoverfaring.

Uttale frad annan styresmakt
Saka er grunna filtaket sin art ikkje sendt til uttale til statsforvaltaren og til NVE. Vedtaket vert
sendt fil klagevurdering.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& punkt 2.1 i faresegnene til KDP; reguleringskrav.

Grunngjeving

Dispensasjonssgknaden er grunngjeven med aft ei arealoverfgring vil fera til at gbnr 464/109
far tilgang fil sigpen og mogleheit for tilkomst til godkjent kaianlegg. Det vert ogsd peikt p& at
arealoverfgringa vil mogleggjera vedlikehald av naustet og med det gje omrddet eit Iaft. Det
vil ogsd vera ein fordel at ein kan leggja bat til eksisterande godkjent kaianlegg.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader fré nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 27.07.2022.
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Veg, vatn og avlaup
Arealoverfgringa utlgyser ikkje endring i tilhgva kring veg, vatn og avlaup.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverfagringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart. Kommunen har heller ikkje konkret kunnskap om fare
eller ulempe som er omfatta av pbl § 28-1 ferste ledd.
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Problematikken rundt frédeling av eigedom utsett for naturfare er tidlegare avklart av KMD i
brev av 06.10.2015 til @rsta kommune.

Det vil vere ein viss fare for at eldre naust kan verta skada av stormflo dé dei ofte ligg Idgare
enn nausta som vert bygd i dag. Samstundes blir naust i kraft av sin funksjon plassert ncer
omréde med fare for flaum.

Kommunen vurderer at det tilhgvet ikkje er filstrekkeleg til at ein vil krevje sikringstiltak eller
avslé sgknaden i denne saka sida refttstilstanden il tiltaket ikkje endrar seg ved omsgkte
arealoverfgring. Eit positivt vedtak vert sendt til NVE for klagevurdering.

Vi gjere derimot merksam pd at kravet vil gjere seg gjeldande ved tiltak pd eigedommen.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen. Det er registrert makrellterne i omrédet. Dette er ein
sterkt trua fulgleart. Arealet ligg ogsd innanfor verneplan for Lurefjorden og Linddsosane.

Kommunen finn likevel at filtaket ikkje vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova. Dette ut fré
tiltaket i seg sjelv ikkje medfgrer andre endringar enn eigartilhave.

Bakgrunn

Haugstad er eit landbruksomré&de som er bygd over lang tid. Strandsona er nytta til naust og
bryggjer og innafor ligg eit 20-tals hytter. Det er spreidd utbygd og i kommuneplanrevisjonen i
2011 vart eit stort omrdde endra i fr& arealkategori LNF-spreidd heildrsbusetnad fillete fil
byggjeomréde for fritidsbustader. Samstundes vart det satft krav om detaljregulering av
omr&det. Det vart ogsd sett grense for kor mange einingar ein kunne fortette i planperioden
utan at reguleringsplan.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av

eigedom md ikkje skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Det er sgkt om arealoverfgring av ein parsell som ligg inntil hyttetomta gbnr 464/109.
Arealoverfgringa vil ikkje medfare endring i teknisk infrastruktur for eigedomen.
Gbnr 464/84 har i tillegg til naustet p& omsakte parsell eit anna nyare naust som ligg like ved.

Kommunedelplanen har ingen avre arealgrense for fritidstomtar. Storleiken p& gbnr 464/109
vil efter arealoverfgringa vera om lag 765 m? som er ein normal storleik for fritidstomtar i
omrddet.

Det stdr naust ncerare enn 4 meter frd omsgkt grense. Det mé derfor leggjast fram skriftleg
samtykke om plassering ncerare enn 4 meter jf. Plan- og bygningslova § 29-4. Slik erklcering
vert & leggja fram seinast samstundes som oppmadalingsforretning vert fullfert.

Aktuelt areal er avsett til naustformdl i kommunedelplan for Raday.
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Tiltaket er etter kommunen si vurdering i samsvar med arealformdlet i planen. Men det er eit
krav om at tiltak i omrddet skal inngd i reguleringsplan fer det kan gjevast Igyve. Det md difor
vurderast om det kan gjevast dispensasjon fil tiltaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mad vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vera klart starre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkdr for dispensasjonen. Vikara mad liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, il
dgmes slik at vilkér s& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Tiltaket krev dispensasjon fré reguleringskravet i feresegnene til kommuneplanen.

Plankravet er sett for & sikre infrastruktur og god arealbruk i omrddet. | og med at det her ikkje
skal byggjast noko nytt kan ikkje kommunen sj& at omsynet som gér pd & sikre infrastruktur
vert sett vesentleg til side ved at det vert gjeve dispensasjon i denne saka. Gbnr 464/85 har to
naust. Ved at det eine naustet vert overfert til ny eigedom i omrddet er det med pd sikre god
arealbruk ved at ny eigar lettare kan vedlikehalde naustet og kaiomradet.

Det har i mange &r vorte gjeve dispensasjonar for ulike tiltak i dette «hyttefeltety. Som mange
andre stadar er det vanskeleg & f& utarbeidd reguleringsplan for eit slikt omr&de som
Haugstad. Omrddet er utbygd med hytter og naust giennom lang tid. Der eigarane over tid
har hatt sine relativt sma tiltak som det er vanskelege & & dei andre grunneigarane med pd
& utarbeide reguleringsplan for & f& giennomfart. Kommunen kan ikkje sj& at det er ulemper
for allmenta av at det vert gjeve dispensasjon. Fordelen er at det er starre sansynlegheit for at
naustet vert godt vedlikehalde ved at det kiem ny eigar. Dette mellom anna pd grunn av at
avgjevareigedomen har to naust, eit nyare og det gamle som ligg p& omsgkt areal.
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| vurderinga av om det skal gjevast dispensasjon er omsynet fil friluftsliv og filgjenge for
allmenta eit av omsyna som skal vurderast. Kommunen kan ikkje sjé& at innlemming av
parsellen i hyttetomta vil endra pd allmenta si tilgjenge til strandsona. Dette ut fr& at naust og
kaianlegg allereie har vore der i mange dr. Dei same reglane for allmenta sin tilgang gjeld
uvavhengig av eigartilhgve.

Det eri vurderinga lagt scerleg vekt pd at arealet allereie er teke i bruk til naust og at
innlemming av arealet i tiliggjande hyttetomt ikkje vil fara til auke i trafikk eller endring i anna
teknisk infrastruktur. Kommunen legg ogsd vekt pd at gbnr 464/85 har anna naust p&
eigedomen sin. Verdien for allmenta i form av tilgjenge vert heller ikkje forringa ved at det
vert gjeve dispensasjon.

Innlemming av arealet i hyttetomta vil ikkje endre p& dei visuelle kvalitetane i omrédet eller
medfere endring av landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for helse, miljg og
tryggleik.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta réka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Dispensasjon frd reguleringskravet vert berre gjeve for arealoverfaring. Ikkje for andre tiltak.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fr& arealfgremdlet er klart
sterre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré punkt
2.1 i fgresegnene til KDP er stetta.

Konklusjon

Kommunen gjev dispensasjon frd reguleringskrav i KDP og lgyve til arealoverfaring av om lag
101 m? fré gonr 464/85 til gbnr 464/109 som omsgkt. Det vert sett som vilkér at det md leggjast
fram naboerklcering om & sette grensa ncerare eksisterande bygg enn 4.0 meter.
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Eventuelle hefte p& avgjevareigedomen som kan vera til hinder for tinglysing av
arealoverfgringa mé ordnast far oppmadlingsforretning vert halden.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

¢ Vedtaket md klagast pd fer det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmadling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fré
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein @gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast seksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& have fil & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmadling

Saka vert send over til avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er 16
veker. Fristen vert forlenga med den fida som gér med fil tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 d&r.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/7365

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Situasjonsplan 1:500

Mottakarar:
Frederik Rudolf Dame Lgnborglien 193 5039 BERGEN
Takstpartnervest Henning Jergensen Saudalskleivane 123 5136 MJ@LKERAEN
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