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Sgknad om dispensasjon.

VEDTAK
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealfaremal LNF
for oppretting av ny grunneigedom fra gbnr. 137/553.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 1250 m? fra gbnr.137/553
pa felgande vilkar:
o Tillaket skal plasserast som synt i situasjonsplan vedlagt i seknad, jf. pbl. § 29-4.
e Ngayaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
e Eventuell rett til & fore vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast,
jf. plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.
e Eventuell vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at Ilayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregisirering jf. pbl § 21-9.

SAKSUTGREIING
Tiltak
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Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved frddeling av om lag 1250 m? fr&
gbnr. 137/553.

Det er sgkt om Igyve til deling av eit areal p&d om lag 1250 m?2 frd gbnr. 137/553.

Gbnr. 137/553 er oppgjeve med eit areal pd 2046 m2 far omsakt deling.

Det vert elles vist til ssknad motteken 26.06.2023.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var klar for handsaming den 26.06.2023 og frist for sakshandsaming er 12 veker fr&
denne dato.

Saka har veert p& hgyring hos Statsforvaltaren og kulturavdelinga i Alver kommune.
Sakshandsamingsfristen vert forlenga med den tida det tok motta hayringssvar, i dette tilfellet
3 veker og 5 dagar. Sakshandsamingsfrist er 14.10.2023

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omr&de innafor det som i kommmuneplanen sin arealdel er definert
som LNF.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& LNF.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Dispensasjon skal grunngjevast, og fordelar og ulemper skal vurderast jf PBL §19-2.
Arealet er allereie fradelt til bustadferemal.

Det er i fradelingssaka 1998 gjort vurdering av forholdet til jordlova hja
landbruksmyndigheitene. Vi kan ikkje s at det er behov for ny vurdering av dette no.

Arealet ligg i eit omrade med fleire frittliggande einebustader i ei rekke mellom Fylkesvegen
og den kommunale vegen. Det er naturleg 4 fortette i dette omradet. Fréd omrédet er det lett og
trygg tilkomst og gangavstand til buss, skule(r), barnehage(r), butikkar m.v.

Tomtearealet er 2,45 mél og er tidlegare tiltenkt to tomtar.
Det er kapasitet i have VA og veg til fortettinga. Teknisk avdeling har gjeve positiv
forehandsuttale.

Det vil vere samfunnsmessig nyttig at ein kan fortette i allereie etablert buomride, utan &
gjere andre inngrep. Det er restkapasitet pA VA anlegget, med enkel tilkopling.

Vi kan ikkje sj4 etablering av ein ny eigedom pa dette omrédet vil kome i konflikt med loven
sin formélsbestemmelse. Tvert i mot vil tiltaket beste for tiltakshavar som far utnytta sine
areal pa best mogleg vis. Vidare vil det vere til gang for samfunnet slik vist til tidlegare.

Fordelene ved d gi dispensasjon skal veere klart storre enn ulempene.

Dette er ei eksisterande stor bustadtomt, sentralt plassert pa Alverflaten, og med gode tilhove i
forhold til gangavstand til offentleg transport, skule og barnehage, samt butikkar. Det er
offentleg infrastruktur VVA, samt straum og tele/fiber i eller ner tomta. Tomta er godt eigna
til bustadferemal i hove plassering og terreng/typografi. Det er tidlegare gjeve layve til
deling/planlagt fleire einingar i dette omrédet.

Vi vurderer dette som ei naturleg fortetting av dette omréidet som har bustader bade nord og
sor for eigedomen. Tomteareala vert tilfredsstillande etter frddeling, med havesvis ca 1250m2
og 1200 m2. (nabotomt gbnr 137/349 har tomtearel ca 950 m2, gbnr 137/522 har ca 1 100
m?2). Normalkrav i kommuneplanen til tomtestorleik (650 m2) og MUA (200m2) for ein
einebustad vil vere kurrant 4 fa til.

Ei deling/oppretting av ny tomt, og etablering av ny busetnad vil sikre skjotsel av omradet
som er i ferd med a gro att.
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Uttale frad anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale fra Statsforvaltaren den 07.09.2023:

Statsforvaltaren si vurdering

Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak feresegna det vert dispensert ifra, omsyn til
plan- og bygningslova sine formal eller nasjonale eller regionale interesser, ikkje vert vesentleg
tilsidesette. | tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon vere klart sterre enn ulempene, jf. plan- og
bygningslova (pbl.) 8 19-2 andre ledd.

Omrade ligg sentralt i kommunen med kort keyreavstand til Knarvik. Kommunen skriv ogsa at det er
kort veg til skule og fritidsaktivitetar og at reguleringsplanar i naerleiken sikrar trygg ferdsel.

Statsforvaltaren vil peike pa at det er viktig at utvikling av bustader er planstyrt, dette gjeld saerleg i
pressomrade. Etter det vi kan sja er det allereie regulerte omrader for bustad i nzerleiken som ikkje
er bygd. Vi kan slik sett ikkje sja at det er eit behov for nye bustadtomter i dette omradet.

Arealet har markslag overflatedyrka mark i marklagskart. Omradet er inneklemt mellom bustader,
og er ikkje i drift som landbruksareal i dag. Dette er likevel areal ein ikkje utan vidare skal bygge ned.
Det er eit nasjonalt mal a ikkje byggje ned meir en 2000 daa dyrka mark i aret i Norge. Det skal vere
sterke samfunnsinteresser til stades fer ein kan bygge ned dyrka mark.

Omradet ligg ogsa i raud og gul staysone. Det er opplyst at sjelve bustaden skal ligge i gul staysone,
og at omradet skal steyskjermast. Statsforvaltaren vil peike pa at om eit omrade er steypaverka, bar
ein primaert unnga a bygge nye steykjenslege bygg der. Vi enskjer a minne om at stey er eit generelt
og omfattande folkehelseproblem. Det er viktig at kommunane i si planlegging legg stor vekt pa a
unnga at fleire vert utsette for stay. Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-
1442/2021), er difor klare pa at eventuell bygging i ein staysone, er eit tema for kommuneplanen. Vi
viser ogsa til kapittel 4 i T-1442 som omhandlar planlegging av bygg med steyfelsame bruksferemal,
og kapittel 3.2.1 som omhandlar steyutgreiingar. Slik vi ser det er denne saka ikkje godt nok opplyst

pa temaet stay, til a vurdere verknaden av dispensasjonen pa dette punktet. Det er ikkje faretatt ein
utgreiing av steynivaet og den eventuelle verknad av avbetande tiltak.

Statsforvaltaren rar ifra dispensasjon i denne saka. Plassering av nye bustader i pressomrade i
kommunen ma, slik vi ser det, planleggast og tuftast pa tilstrekkelege utgreiingar pa eit overordna
niva. Omsekt bustadtomt ligg ogsa i omrade med stey og fradelinga vil omdisponere dyrka mark.
Dette er tilheve som kommunen ma leggje vekt pa i vurderinga av om dei lovgjevne vilkara for ev. &
kunne innvilge seknaden om dispensasjon er oppfylte.

Fer kommunen vurderer om det kan vere grunnlag for a vurdere om det skal gjevast dispensasjon,
ma saka etter vart syn opplysast betre, seerleg pa temaet stey. Statsforvaltaren ber om a fa eit
eventuelt positivt vedtak til klagevurdering.
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Det er henta inn slik uttale fr&d Alver kultur den 14.08.2023 :

Viser til ferespurnad om uttale til ssknad om deling av eigedom fra gbnr. 137/553 Alver og
dispensasjon fra arealdelen av kommunedelplan for Knarvik, Alversund og Alverstraumen 2019-
2031for oppretting av ny bustadtomt.

Me kan ikkje sja at tiltaket kjem i konflikt med kulturminne- eller friluftsinteresser, og har ingen
merknader til seknaden.

Med helsing
Alver kommune, Kulturutvikling, idrett og
frivillighet

Bente Kopperdal Hervik
radgievar

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan som falger sgknad dater 26.06.2023 .

Vatn og avlgp (VA)
Det ligg fare fornandsuttale fr& VA avdelinga datert 06.06.2023

Fra: Arne Helgesen <arne.helgesen@alver.kommune.no>

Sendt: tirsdag 6. juni 2023 08:46

Til: Kjell Reigstad

Kopi: Arild Alver

Emne: Sv: Ferehandsuttale pakopling VA- ny tomt Alvervegen 70 (gbnr 137/553)

Det er ikkje noko i vegen for a kople til ein bustad til, i dette omradet. Vatn og avligpsnettet har god
kapasitet.
Hovedledninger vatn og avlgp, som ligg inne pa eigedom, ma skiftast, nar ein opparbeider tomt.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Seknad inneheld uttale som indikerer at det er mogeleg & f& avkayrsel til kommunal veg fré
eigedommen:’
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Hel,

Eg skal ta ein diskusjon internt her hos oss.

Eg ynskjer aller helst a fa avkgyrsla sa langt vekk fra gangvegen som mogleg, sa a integrere garasje i bustaden er jo og eit godt
alternativ.

Eit anna alternativa er a setje opp sakseborn pa gangvegen for 3 seinke farten ut fra gangvegen, men det krev ein prosess her
hos oss.

Eg kan skrive ein fgrehandsuttale om at det lar seg loyse a fa avk@yrsle fra denne tomta mot Alvervegen. Det er ulike Igysningar
ein ma vurdere for & finne den heilt rette plasseringa da det er ulike alternativ som ma vurderast, men det let seg lpyse i
samband med prosjekteringsfasen etter at tomta er skilt fra.

Ha ein fin dag!

Mvh
Irene W.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omré&de der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtiihgve som krev scerskilte undersakingar eller tiltak. Kommunen legg
denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

VURDERING

Naturmangfaldiova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta reftleiing fré Statsforvaltaren.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mad vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé dei omsyna som
ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre md
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilk&ra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, fil
dames slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfare.

| denne saka er eigedommen klemt inne mellom to vegar og er allereie bebygd med bustad.
Det vil derfor ikkje voere aktuelt & driva gardsbruk i fréd med omsynet bak LNF fgremdlet p&
denne eigedommen. Kommunen vurderer derfor at omsyn bak arealfgremal LNF ikkje vert
sett vesentleg fil side ved & gje dispensasjon.

I vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt p& at det er ein sentrall
eigedom som i tfr&d med kommunens fortettingspolitikk vil bidra til effektiv arealutnytting i
sentrale omréde.
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Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje dispensasjon
fr& arealfgremadl LNF.

Vurdering av sgknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av

eigedom ikkje mé& skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Uttale fra statsforvaltaren

Kommunen vurderer at filtakshavar har belyst i sgknad at ein er oppmerksam pd
steyproblematikk, og har til hensikt og ivareta dette. For delingssaka er det ikkje naudsynt
med meir omfattande utgreiing av stayproblematikk.

Ved ein seinare byggesegknad ma tiltakshavar utrea staynivd og visa at filtaket filfredstillar
krav etter gjeldande krav.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til oppretting av ny grunneigedom pd om lag 1250 m? fr& gbnr.
137/553.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om filkkopling til offentleg vatn og avlaup, jf., jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg ma vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

¢ Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 é&r, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage
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Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 uker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 23/5178

Med vennleg helsing
Alver kommune

Lene Helgesen Are Frgysland Grande
R&dgjevar Avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi fil:
Reigstad Bygg Og Eigedom As Osterfjordvege 5914 ISDALST®D
n 124
Mottakarar:
Arild Alver Alvervegen 70 5911 ALVERSUND
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