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Layve til bruksendring fré einebustad til einebustad med
sokkelbustad - gbnr 188/284 Gjervik ytre

Administrativt vedtak: Saknr: 1047/23

Tiltakshavar: Ventsislav Kosev Teodosiev

Ansvarleg sekjar: Byggmester Skaar As

Seknadstype: Seknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammelgyve for
bruksendring av einebustad til einebustad med sokkelhusvcere (lilleggsdel til hovuddel) slik
som omsgkt. Tillaket gjeld etablering av ny bueining i bustad, med tilhgyrande
fasadeendringar pa kjellarplan, tiltak vert sgkt gjennomfert pa bustad pa eigedom gbnr
188/284. Layvet vert gjeve pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 20.12.2022, motteke 27.07.2023
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg. Det skal seinast ved
sgknad om mellombels bruksleyve/ferdigattest ligge fere tilkoblingslayve for ny
bueining.

3. Ny bueining far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkjersle skal opparbeidast i samsvar
med lgyve fra vegstyresmakta datert 11.09.2023, sak 23/5451 (administrativt vedtak
saknr 942/23).

Tiltaket skal avsluttast med seknad om ferdigattest.

Da det ikkje er sgkt om fravik fra byggteknisk forskrift (TEK17) legg vi til grunn at tiltaket
gjennom prosjektering oppfyller krav til TEK17.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om bruksendring frd einebustad til einebustad med sokkelleilighet p&
eigedom gbnr 188/284. Eigedomen er frd far bebygd med einebustad. Det er i sak 23/829,
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vedtak datert 07.03.2023 gjeve lgyve til pdbygg til bustaden. Det er i nemnde sak opplyst at
samla bruksareal for einebustaden er p& 198,9 m2 BRA, og samla bygd areal (BYA) p& 138 m2.

| ssknad om bruksendring motteke 27.07.2023 er det p& planteikningar opplyst at omsgkt
brukesendring ferer fil ei auke i bruksareal pd 91 m2 BRA. Fysisk bygd areal som falgje av
omsgkt bruksendring er uendra. Bruksareal for bustaden etter giennomfart bruksendring er
opplyst til om lag 290 m2 BRA, bygd areal er opplyst til om lag 138 m2 BYA..

Situasjonsplan syner samla uteopphaldsarael pd eigedomen til 270 m2 MUA, Situasjonsplanen
syner og oppstillingsplass for 4 bilar.

Det er sgkt om dispensasjon frd veglova § 29 for avstandskrav til offentleg veg.
Det vert elles vist il ssknad motteken 27.07.2023.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 11.09.2023 ved vedtak om utvida bruk av
akayrsle og frist for sakshandsaming er 12 veker fr& denne dato, jf. plan- og bygningslova §
27-4 .

Planstatus

Eigedomen er omfatta av reguleringsplan Felt B/planid.: 1263-196701. Planen har regulert
byggegrense mot offentleg veg. Eksisterande bygningsmasse er plassert i samsvar med
denne og tiltaket krev ikkje dispensasjon frd regulert byggegrense.

Gjeldande reguleringsplan vert supplert med grad av utnytting giennom Kommunedelplan
Knarvik-Alversund med Alverstraumen (KDP) d& reguleringsplanen er taus pd dette omrédet
jf. KDP pkt 4.5 jf. KDP pkt. 3.1.1. Bygd areal skal ikkje overstige 30% BYA, samla bruksareal skal
ikkje overstige 400 m?2 BRA.

Krav til minste uteopphaldsareal gér fram av KDP pkt. 2.6.4 a tabell 2 for einebustad med
sokkelhusvcere er kravet 200 m2 for hovudhusveceret og 50 m?2 for sokkelhusvcere.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale frad anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla. Det kom inn merknad fr& eigar av gbnr 188/126, denne gjekk pd
hagde pd pdbygget jf. sak 23/829, tap av utsikt og auka innsikt. Merknaden er trekt av
heimelshavar gbnr 188/126.

Plassering

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 20.12.2022. Situasjonsplanen viser
bygningsplassering samt plassering av parkeringsplassar og uteopphaldsareal. Planlagt
bruksendring farer ikkje til utvendige bygningsmessige endringar ut over fasadeendring av
kiellar plan i forbindelse med innsetfting av vindauge mv.

Vatn og avlgp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avliaup. Eigedomen er kopla p& kommunalt vatn
og avigp. Det skal seinast ved saknad om brukslayve ligge fere pdkoblingslayve for ny
bueining.
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Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst il offentleg veg via privat veg.

Avkayrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 23/5451/vedtak datert
11.09.2023.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 4 bilar. Oppfering av garasje md det sgkjast om i
eiga sak.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering og avkayrsle. Tiltaket farer
ikkje til vesentlege terrengmessige endringar.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode visuelle
kvalitetar b&de i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréide der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan. Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Tiltaket omfattar bruksendring av kjellarplan i eit eldre bustadhus, filleggsdel, til hovuddel. Det
vert etabler ny bueining i einebustaden. Reguleringsplanen sitt pkt 2 opnar opp for at det pd

kvar smdhusparsell kan byggijast eit bustadhus med inntil 2 husvaere. Omsgkt bruksendring er

vurdert & vere i samsvar med gjeldande reguleringsplan i have tal bueiningar pd eigedomen.

Det gdr ikkje fram av sgknaden at det er avdekka frévik fr& byggteknisk forskrift. Vilegg difor
til grunn at filtaket giennom prosjektering oppfyller dagens krav til byggverk, TEK17.

Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av saknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i have fil si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatreftslege tilheve
Vedtak etter plan- og bygningslova er ikkje avgjerdsle av privatretisiege tilhave jf. pbl § 21-6.
Vilegg fil grunn at eigedomen har naudsynte private rettar.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.
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Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren.

Kommunen kan ikkje sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFORMASJON

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

Krav om ansvarleg fegretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Seknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming felgjer av plan- og bygningslova § 21-7.

Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om filtak i samsvar med plan- og bygningslova §

21-3.

Krav om tilgang fil vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Krav til tilkomst fil offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

Tiltak skal ha visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2.

Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. plan- og bygningslova

§ 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova § 31-2.

Krav til filtaksplan finn du i byggteknisk forskrift § 9-6.

e Krav fil skildring av miligsanering finn du i byggteknisk forskrift § 9-7.

e Kommunens krav fil handsaming av dispensasjonssgknadar finn du i plan- og
bygningslova kapittel 19.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege filhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot prinsippa i
§§ 8 - 12i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etfter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&d melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege feresegner gjeld faresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege filhave, jf. pbl. § 21-6.
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Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgiengeleg pd
byggeplassen.

Bortfall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etfter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre fid enn 2 &r, fell lgyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

De ma sgka om lgyve til igangsetting
Ikkje noko arbeid kan settast i gang fer det ligg fere lgyve fil igangsetting, jf. pbl § 21-421-4
fredje ledd. Det kan sgkast om lgyve til igangsetting for delar av tiltaket.

De ma sgka om mellombels brukslgyve eller ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket kan takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere. Det kan
sgkast mellombels brukslayve for delar av tiltaket.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/5868

Med vennleg helsing
Alver kommune

Eilin Houlison Molvik Are Fraysland Grande
Radgjevar Avdelingsleiar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan Basiskart med UA
Situasjonsplan Basiskart mal til grenser
Tegning Eksisterende Plan

Tegning Ny Plan - rev1

Kopi til:

Ventsislav Kosev Teodosiev Haugvegen 7 5914 ISDALSTQ
Mottakarar:

Byggmester Skaar As Hovedgaten 41A 4250 KOPERVIK
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