KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Arkoconsult As
Postboks 103
5291 VALESTRANDSFOSSEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Mette Robertsen 09.11.2023
Var: 23/2705 - 23/86177 meftte.robertsen@alver.kommune.no

Endringsvedtak - oppfaring av einebustad med carport - gbnr
24/160 Fommestad

Administrativt vedtak: Saknr: 1170/23
Tiltakshavar: Arvid Rikstad

Ansvarleg sgkjar: Arkoconsult As
Sgknadstype: Spknad om endring av tiltak
VEDTAK

Soknad om endring av administrativt vedtak saknr.: 23/2705 datert 29.06.2023 vert
godkjent. Endring gjeld endring av bustadtype, plassering av bygnaden, endring av
vtnyttingsgrad, fasadeendring, samt oppfering av carport.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova §§ 20-1, jf. § 20-3/20-4.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om endring av gitt lgyve fil oppfering av einebustad med
sekundcerbustad , jf. vedtak datert 29.06.2023.

Endringa gjeld endring av bustadtype, plassering av bustaden, endring av
planlgysing og utnyttingsgrad, samt fasadeendring. Sportsbod og 2 parkeringsplassar
skal fiernast, og det skal oppferast carport.

Areal ny busetnad ved endring slik omsakt, er opplyst til 155,7 m2 BRA, og 212,3 BYA.
Utnyttingsgrad er opplyst til 15,83 % BYA.

Det vert elles vist til sgknad mottatt 01.11.2023.
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Situasjonsplan Fasadar nordvest, og sgrvest
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Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 01.11.2023, og frist for
sakshandsaming er 24.01.2024.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Jydalen
Fammestad Gnr. 24 bnr. 4 m. fl. plan ID nr. 1263-201510 er definert som
bustadfgremdal.

Tillate grad av utnytting efter gjeldande plan er 25 % BYA inkl. parkering/ 400 m2 BRA.
Rekkefalgjekrav i plan § 3, punkt 3.1

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 11.10.2023.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere 5,7 meter.

Tiltaket er plassert i samsvar med byggegrense i plan.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 37,40 og magnehagde pd kote ca. + 42,24.
Det er sgkt om planeringshggde p& kote + 37,5.

Kotehggder er tilsvarande slik opphaveleg omsaki.
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Vatn og avlgp (VA)
Ingen endringar i forhold fil gitt layve.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Det skal etablerast carport for 2 bilar pd& eigendommen.

Endringa utlayser ikkje nye krav med omsyn fil tilkkomst.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser ute opphaldsareal, gangtilkomst, parkering/ garasjeplassering
og avkagyrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have
terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar, endring av sgknad med meir, har tiltakshavar opplyst
at:

Endringer bestar i oppfaering av enebolig uten sekundzrleilighet. Boligtypen blir derfor enebolig.
Ettersom sekundeerleiligheten fjernes, fiernes ogsa elementer knyttet til denne, som blant annet
sportsbod og parkering. Det gjares ogsa naturligvis endringer pa planlgsningen. | den delen hvor
det var tenkt sekundaerleilighet omgjgres gang til bod, det etableres gang mellom rommene,
kjokkendelen omgjeres til et soverom (sov 4) og bad/vask blir kun vaskerom. I tillegg reduseres
starrelsen pa det ene soverommet (sov 3). | tidligere hoveddel blir bad/vask gjort om til kun bad.
Dette rommet far redusert areal til fordel for at det etableres walk in. Soverommet naermest
kjigkken fjernes til fordel for stue/kjokken. Dette rommet far derfor sterre areal. Gang og bad far
ogsa sterre areal. Vi viser ellers til plantegningen som viser gnsket planlgsning.

Videre bestar endringene av fasadeendringer. Inngangsparti til sekundzerleiligheten fjernes pa
fasade nordvest. | tillegg er det satt inn et par ekstra vinduer pa samme fasade. Pa fasade
nordest blir et av vinduene fjernet. | tillegg far vinduet naermest inngangspartiet endret starrelse
og plassering. Takoverbygget ved inngangspartiet blir noe starre, saylen far endret plassering. Pa
fasade s@rgst settes det inn et ekstra vindu. Vi viser ellers til vedlagte fasadetegninger som viser
endringene.

Videre har boligen fatt endret plassering. Boligen blir plassert lenger bak pa tomten i retning mot
veien, ca. 2 meter, og noe lenger nordvest. | tillegg bestar endringen av oppfering av carport. Se
blant annet vedlagt situasjonsplan.

Utnyttingsgraden pa eiendommen vil bli lavere enn tidligere omsegkt tiltak ettersom blant annet
parkering pa terreng og sportsbod for sekundaerleilighet fiernes. I tillegg oppferes carport. Grad
av utnytting pa eiendommen blir 15,83 % BYA.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift.
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VURDERING

Det eri opphaveleg administrativt vedtak 23/2705 — 23/54591, datert 29.06.2023, gitt
dispensasjon frd pkt. 1.2.1 i reguleringsplanen for vesentleg terrenginngrep. Omsakt
tiltak ved endring, rékar ikkje havet til terrenget i scerleg grad.

Vi syner elles til administrativt vedtak, saknr. 702/23. Tilhgyrande vilkdr er gjeldande.
Plassering

Plassering av carport 2,6 meter fré regulert tomtegrense mot f_SVG1, og 2,1 meter
mot gonr 24/161, eri trdd med feresegn 1.1.2 i reguleringsplanen.

Tiltaket i heilskap vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i

have til sin funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Regelverk
e Endring av tiltak er sesknadspliktig etter plan- og bygningslova (pbl) §§ 20-3/20-
4, jf. 20-2, jf. 20-1.

e Kommunen sine fristar for sakshandsaming gér fram av byggesaksforskrifta
(SAK) § 7-1, jf. § 7-1 farste ledd bokstav b).

e Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om filtak i samsvar med plan- og

bygningslova § 21-3.

Krav ftil visuelle kvalitetar i tiitaket gér fram av pbl. § 29-2.

Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl. § 29-5.

Krav til avfallsplan felgjer av TEK § 9-6.

Krav til skildring av miligsanering felgjer av TEK § 9-7.

Kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, men ber ikkje gi

dispensasjon ndr ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve

negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

e Kommunen kan setje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege filhgve, jf. pbl § 21-6.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd fil kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl §
29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast
skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og
kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.
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Faretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett il & klage over
dette vedtaket.

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve |
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld fagresegnene fare lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Boriffall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at rammelgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

De ma sgka om mellombels brukslayve eller ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket kan takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere. Det
kan sgkast mellombels brukslayve for delar av tiltaket.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/2705

Med vennlig helsing
Alver kommune

Mette Robertsen Are Froysland Grande
R&dgjevar Avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan

Tegning Ny Fasade A40-02 Fasade Serast og Nordgst
Tegning Ny Fasade A40-01 Fasade Nordvest og Sarvest
Tegning Ny Plan A20-01 Plan 1. Etasje rev D
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Vedlegg:
Tegning Nytt Snitt A30-02 Profiler
Tegning Nyftt Snitt A30-01 Snitt

Mottakarar:
Arkoconsult As Postboks 103 5291 VALESOTRANODSFOSSEN
Arvid Rikstad Tyriveien 4c 5104 EIDSVAG | ASANE
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