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Strandgaten 16, 5003 BERGEN brev.cardo@gmail.com +47 809 45 028

Lindds Kommune

ANMODNING OM OPPSTARTSM@TE — PRIVAT REGULERINGSPLAN 137/129 ALVER HOTEL

PLANFREMMER
Forslagstiller for planen er Alver Hotell — organisasjonsnummer 910 136 216.

Planfaglig konsulent er Cardo 8614 AS, Strandkaien 16, 5013 Bergen. Brev.cardo@gmail.com,
www.cardo8614.no, tif +47 909 45 028.

HENSIKT

Dagens Alver Hotel er for lite i forhold til Isnnsomhet ved nattevakt etter bransjenormen, har ikke
tilstrekkelig velvaeretilbud og mangler varierte rom, seerlig stgrre veerelser i bedriftsmarkedet. Pa
denne bakgrunn har bedriften bade kortsiktig og langsiktig behov for en oppgradering og utvidelse.

ANTATT VOLUM

Planprosessen vil avdekke ngyaktig hvor og hvordan de neste utbyggingsetappene av hotellet vil bli.
Dagens hotell volum er ca BRA m2 3.197 eller BRA% 21,03 av en tomt pa ca 15,2 daa.

Det antas at en vil regulere opp mot en BRA % pa 50 som utgj@r ca. BRA m2 - 4,500 ekstra. Forlgpige
planer er beregnet til ca BRA m2 - 3000.

Plassering er en kombinasjon av pabygg og nybygg og vil detaljprosjektertes etter oppstart.
PLANSTATUS — BEHOV FOR PLAN

KPA viser naering for omradet og tiltaket er séledes i samsvar med KPA. KPA har generelt krav om
reguleringsplan for denne type bebyggelse.

Tiltaket er i trdd med kommunedelplan/regulering, men pa grunn av materielle mangler ved denne
plan regnes den ikke av Lindds Kommune & hjemle bebyggelse uten ny detaljregulering.

Temaet er nylig drgftet av planmyndigheten og en antar at dette er godt kjent og ikke behgver videre
utdyping.



VESENTLIGE PROBLEMSTILLINGER

Lindads Kommune har selv i nyere sak drgftet planstatusen ved eiendommen knyttet til konkret
byggesgknad og behandling av denne. En refererer sdledes bare kort til at en oppfatter kommunen &
ha behov for detaljplan for videre utvikling i nseringsomradet, og sarlig for trafikale forhold.

Alle andre relevante tema vil selvsagt bli behandlet etter PBL, og veilederen til denne, samt i trad
med kommunale krav til dette oppstartsmgtet, nedfelt i det kommende referat.

For egen del spiller en ogsé& inn at en selvsagt vil belyse reiselivsbedriften og utvikling av denne i
henhold til Austrheim og Lindas kommune sine felles Naeringsplaner.

PLANGRENSE

Vanligvis stiller planfremmer med sin definisjon av plangrense i forkant. | og med sakens forhistorie,
samt at kommunen har problematisert det trafikale i nylige saker, avholder vi oss til a fores|a
137/129 sin eiendom som avgrensing, sammen med ngdvendig tilstgtende trafikkareal etter
kommunens syn. Da dette ikke har veert spesifisert i de kommunale saker som problematiserer dette,
og en ikke har funnet konkrete Igsninger i overordnet plan, haper vi at tilstgtende areal kan defineres
i felles drgfting i oppstartsmgtet.

Om kommunen har gnske om at ytterligere deler av nzeringsarealet skal innlemmes i planen drgftes
dette ogsa i mptet.

UTREDNING ETTER KU FORSKRIFT

Plankonsulent peker pa at dette er utvidelse av eksisterende tiltak, i trdd med overordnet plan og
gjeldende regulering (med manglende rettskraft pga materiell mangel).

Videre papeker en at nytt BRA pa fra BRA m2 - 3000 til 4500 — ikke utlgser automatisk KU, og at
pabygg Hotellvirksomhet i seg selv heller ikke er listet som automatisk KU i lov og forskrift med
rundskriv og veiledere.

En finner sdledes at dette er en reguleringsplan som f@rst og fremst er en detaljregulering av kjent
tiltak bade qua eksisterende og qua en kan lese inn i gjeldende overordnet plan og reguleringsstatus.

Planfremmer ved faglig plankonsulent vurderer séledes fgr mgtet planen som en gnsker & lage & ikke
utlgse utredning etter forskrift om konsekvensutredninger.

En anmoder med dette om oppstartsmpte med Lindas Kommune for detaljplan for overnattings og
serveringsbedrift — utvidelse — pa Gards og bruksnummer 137/129 Alver Hotel med inntil BRA m2 —
4500 — nybygg. '
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OPPSTART AV PLANARBEID

| medhaold av plan og bygningsloven §12-1,3 og 8 varsles
igangsetting av privat detaljregulering av GBR 137/129
m.fl Alver Hotel, Lindds Kommune, se plangrense under,

Forslagstiller er Alver Hotel AS. Cardo 8614 AS er utfgrende
konsulent, info pa www.cardo8614.no Planomradet omfatter
Alver Hotel og tilstgtende eiendom, samt tilfgrselsveien.
Formélet er 4 legge til rette for utvidelser av hotellet, det vil si
naering — overnatting og servering samt tilstgtende
trafikkformal, herunder tiltak for trafikksikkerhet Planarbeidet
vurderes ikke & utlgse konsekvensutredning. Planarbeidet er i
tréd med overordnet plan. Naboer og grunneiere varsles
direkte, Merknader sendes til brev.cardo@gmail.com eller til
Cardo 8614 AS, Posthoks 45 Birkebeinersenteret, 5831 Bergen
innen 15, november 2016. En gjgr oppmerksom pa at det i
denne omgang bare er oppstarten av planarbeidet som
varsles, Planforslaget vil siden bli lagt ut pa egen hering.
Merknader videresendes Lindas Kammune sammen med

planforslaget. Benytt brev.cardo@gmail.com og 90945028
for ytterlige informasjon.
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