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Awvising av sgknad om oppf@ring av garasje - gbnr 185/239 Isdal

Administrativt vedtak. Saknr:
Saka gjeldt seknad om tilbygg/garasje motteken 07.04.16.

Etter ein gjennomgang av innsendt seknad og dokumentasjon i saka, har kommunen funne at
soknaden er mangelfull. Seknaden vert difor avvist.

Byggesaksforskriften sett krav til innhald i seknad og dokumentasjon ved seknad om tiltak, jf. SAK
Kap.5.

Ein gjennomgang hav sgknaden har avdekka folgande manglar:
1. Det er ikkje sokt om dispensasjon fra reguleringsplan. Kommunen er kjend med
korrespondanse 1 saka gjennom byggesaksvakta der felgande vart opplyst:
Viviser til telefon til byggesaksvakta torsdag 10.03.2016.

sp@rsmal gjaldt riving av eksisterande garasje pa eigedom gbnr. 185/239 samt oppféring av tilbygg til bustadhus i
rekke. Mytt tilbygg vert over 2 plan med garasje i grunnplan.

Eigedomen er omfatta av reguleringsplan — Felt H Knarvik({planid 1263-05051981}. Reguleringsplanen har ikkje
talfesta grad av utnytting. Planar utan talfesta grad av utnytting er til dels ugyldige jf. planjuss 2012/01.
Kommunen har hatt som praksis a legge til grunn grad av utnytting gjeve i kammunedelplan for
reguleringsplanar som manglar grad av utnytting. For aktuell eigedom gjeld kommunedelplan Knarvik-
Alversund. Nemnde plan har eit absolutt plankrav det vil sei at det enten ma regulerast eller det ma sgkjast om
dispensasjon fra reguleringskravet i § 2.3 i nemnde kommunedelplan.

Diverre fekk de ikkje heilt riktige opplysningar 1 denne saka da nemde reguleringsplan har
tallfesta grad av utnytting:
§ 7. Samla bustadareal i bustader, saman med areal i

garasjer og andre uthus, skal ikkje vera meir enn
1/4 av arealet pad tomten. Utnyttingsgrad maks.

0,25.
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Kommunen beklagar at uriktige opplysningar vart gjeve i byggesaksvakta, men ser at
tilbakemeldinga som vart gjeve likevel ikkje er tatt med i seknad ettersom det heller ikkje er
sokt om dispensasjon frd kommunedelplanen.
Ein eventuell ny seknad ma innehalde seknad om dispesasjon fra reguleringsplan nar det
gjeld utnytting. Dispensasjonssgknaden mé 0g nabovarslast

2. Nabovarslinga vurderast a ikkje vare tilstrekkeleg. Kommunen meiner at eigar av gbnr.
185/183 og 185/185 ogsa ber varslast om tiltaket.

3. Seknaden er ikkje tilstrekkeleg opplyst.

a. Det gar ikkje klart fram av seknaden om det sgkast om riving og bygging av ny
garasje med disponibelt rom over garasjen, eller om det sgkast om tilbygg/pabygg pa
eksisterande garasje. Det er ikkje sekt om riving, men i teikningar er heile garasjen
teikna inn som tilbygg.

Situasjonsplanen er ikkje mélsett

c. Dersom areal over garasjen skal gé inn i primarareal mé det spesifiserast kva arealet
skal brukast til. «Disponibelt areal» antyder normal sekundaerareal som ikkje gar inn
1 BRA- berekninga.

Av reguleringsplanen gér det fram at samla bustadareal ikkje skal vaere over % av arealet pa tomta.
Tomta sitt areal er 472 m* som med utnytting pa 0,25 vert 118 m>. I seknaden er det opplyst at grad
av utnytting etter utfort tiltak vil gje ei utnytting pa 46 %. Som nevnt i pkt. 1 ma det ved eventuell
ny seknad, sekast om dispensajon for grad av utnytting. Ein utnyttingsgrad som skissert er langt
over kva kommunen sine planar har lagt til grunn som forsvarleg og medhald 1 seknad om
dispensasjon er difor ikkje parekneleg. Seknad om dispensasjon mé grunngjevast.

VEDTAK:
Sgknad om tilbygg/garasje motteke 07.04.16 vert avvist som mangelfull med heimel i pbl § 21-2, jf.
SAK § 5-4.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast
pa til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er
nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen
skal det gd fram kva det vert klaga pd 1 vedtaket, og kva endringar ein enskjer. Klagen skal
grunngjevast. For det kan reisast seksmél om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé heve
til & klage pé vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Med helsing
Siril Sylta Per Sveinar Morsund
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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