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Flosvika, Leiknes,
Lindas kommune

Reguleringsforesegner for
Flesvika, gnr 196, bnr 4 m.fl.

Planid: 1263-201009
Saksnummer: 2010/1688
Dato sist revidert: 02.05.14

REGULERINGSFORESEGNER
FOREMAL

Foremaélet med planarbeidet er & fa regulert
eigedomar til bustader konsentrert og til
bustader frittliggjande.

§1
FELLESFORESEGNER
(pbl § 12-7)

Dokumentasjonved seknad om
tiltak

§ 1.1 Intensjonenmed reguleringsplanen
I seknad om tiltak etter pbl §20x1 skal
det gjerast greie forat intengjonen med
reguleringsplanens plankart og
foresegner blir oppfylt.

§ 1.2 Krav til opplysningar ved
rammesoknad
Saman med seknad om
rammelgyve for byggetiltak skal det
gjennom segknad for grunn- og
terrengarbeid godkjennast ein
utomhusplan som viser omradet si
utforming og tilgjengelegheit. Planen
skal vise plassering og utforming av
areala for aktivitet, veger (med
kotetall), stiar, eksisterande og
framtidig terreng og vegetasjon.
Utomhusareala skal oppfylle fastsette
krav i foresegnene til storleik og
kvalitet samt prinsippa for universell
utforming.

§1.3

1.3.1

1.3.2

§1.4

§1.5

§1.6

§1.7

Rekkjefolgjekrav

For rammesgknad
Skal det utarbeidast ein VA-plan som
skal godkjennast av kommunen.

For midlertidig
bruksattest/ferdigattest

- skal avlgpsanlegg i samsvar med VA-
rammeplan vere ferdigstilt, godkjent
og i drift.

-skal fellesareal for omsekte felt vere
opparbeidd.

-skal f Lekl og f Lek2 vere ferdig
opparbeidd i trdd med godkjent
utomhusplan.

Terrengbearbeiding

Terrenginngrep skal gjerast varsamt.
Veiskjeringar og fyllingar skal plantast
til eller bearbeidast:

Tilgjenge/universell utforming

Minimum 10 % av parkeringsplassane
skal imgtekomme krava til universell
utforming.

Minimum 30 % av einingar i felta
BK1-BKS5 skal tilretteleggast etter
gjeldande prinsipp om universell
utforming.

Kulturminne
Automatisk freda kulturminne

Dersom gjenstandar, konstruksjonar
eller andre funn vert oppdaga i
samband med gravearbeid, skal
arbeidet stoppast omgaande og
kulturminnemynde skal underrettast, jf.
Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.

Arkitektur, estetikk og kvalitet

Ny busetnad skal, nar det gjeld
volum, materialbruk og fargar,
utformast pa ein slik méte at
omrédet samla star fram med eit



§1.8
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godt heilskapleg preg.

Eigarforhold

Eigarforhold — koyreveg
f V1 er felles for eigedomane 196/6,

1_96/7, 196/105, 196/115, 196/69
196/35 og 196/118.
f V2 er felles for 196/2, 196/7,

196/11, 199/36 og 196/99.

f V3 er felles for BF5, BF9 og UN3
og UN4.

f V4 er felles for BKS og BK4.

f V5 er felles for eigedomane
195/171, 195/86.

f V6 er felles for BF8

Eigarforhold — leikeplassar,
renovasjon og grentstruktur

f Lekl er felles for BK1-BKS5.

f Lek?2 er felles for BK4 og BKS5.

f REAL er felles for BK2

f REA2 er felles for BK1, BK3, BK4
og BK5.

f Gl er felles for tilgrensande
eigendomar

Offentlege omrade
o V1-3 Keyreveg
o FR1-2

o TV1-3

o GV1

o FTA1:3

o VS

o VT

o VG

o_GI-2

0 \NNS1

o FB1:2

§2

BYGNINGAR OG ANLEGG

(pbl §§ 12-5nr. 1 og 12-7)

Foremal, byggjegrenser, utnytting

§2.1

§2.2

§2.3

§2.4

og byggjehogder

Byggje- og feremalsgrenser
Bustadene skal plasserast innanfor
byggjegrensa. Frittstdande garasjar kan
plasserast utanfor byggjegrense og
inntil 0,5 m frd formalsgrense. Der
byggjegrensa ikkje er vist gar den i
foremadlsgrensa.

Mindre justeringar av feremals- og
byggjegrensa kan tillatast i samband
med byggjesoknad.

Utnytting

Grad av utnytting i kvart delfelt er vist
pa plankart. Parkering under terreng
inngar ikkje 1 utnyttingsgraden til
BKS.

Felta BF1-BF9 omfattar eksisterande
bustadomrader,

Byggjehoagde
Der ikkje anna er oppgitt er maks
mene-  og \ “byggjehegde  over

gjennomsnittlig \ terrengniva vist pa
plankart,

Det kan tillatast mindre takkoppbygg
pa maksimalt 10 % av takarealet inntil
3 m over angitt maksimale hogd.

Bustader-frittliggjande-smahus (BF)
BF1-BF9 omfattar eksisterande
bustadomrade. Sekundare bueiningar
er tillate dersom  krav  til
uteopphaldsareal og parkering er layst.

§ 2.5 Bustader-konsentrert-smahus (BK)

I BKI1-BK5 skal det
konsentrert smahusbusetnad.

etablerast



§ 2.6

§2.7

§2.8

§2.9

§2.10

§2.11
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Fritidsbusetnad — frittliggjande (FF)
I FF1 er maksimum BYA =20 % jf.
arealdelen til kommuneplanen 2011-
2023.

I FF2 er utnytting og hegde tilsvarande
eksisterande situasjon, %-BYA = 15
%.

Naust (UN)

Etablert bruk av naust i felt UN1-UN4
vert oppretthalde. I felt UN1-4 skal det
ikkje oppferast nye naust.

Eksisterande naust kan fornyast eller
utvidast, evt. gjenoppbyggjast.
Maksimum BRA kan ikkje vere sterre
en eksisterande naust.

Maks menehggde er oppgitt i
plankartet.

Smaéabatanlegg i sjo og vassdrag med
tilheyrande strandsone (SAS)
Etablert bruk av naust og batanlegg
vert oppretthalde. Oppforing-av ny¢
naust er ikkje tillate.

Eksisterand¢ naust kan fornyast eller
utvidast) evt. gjeneppbyggjast.
Maksimum BRA er 45 m’.\Eventuelt
loftsfom skal ikkje ha\méleverdig
areal. Altan, utkraging eller terrassar'er
ikkje tillate~Naust skal ha saltak med
ein takvinkel mellom 35° gg 45°.

Maks mencheogde er 5 m.
Oppfoering av nye naust er ikkje tillate.

Renovasjonsanlegg (REA)

I omrdda REA1-2 kan det etablerast
oppstillingsplass for boss og
tilhgyrande tiltak.

Leikeplass (LEK)

Det skal opparbeidast leikeplassar i
omrade merka med Lek i plankart.
Leikeareala skal opparbeidast med god
kvalitet og p& en mate som gir varierte
leikemoglegheiter.

Minste uteopphaldsareal

Minste privat og felles
uteopphaldsareal (MUA) pr. nye
bueiningar i planomradet skal til
saman vere minst 200 m” for
frittliggande sméhus og 50 m® for
konsentrert smahus.

For konsentrert smihus skal det i
tillegg setjast av eit areal pa minst 50
m’ per bueining for felles leik.

Innanfor planomrédet skal det i tillegg
setjast av eit areal pa 250 m” til ein
omradeleikeplass som skal
tilretteleggast for ballspel.
Omradeleikeplassen kan etablerast
innanfor feremal f Lek, friomrade
eller grontstruktur.

MUA for konsentrert sméhus kan
loysast i omrada for felles leik og
innanfor felt BK1-5. Det er ogsa tillate
a etablere felles uteepphaldsareal pa
tak for felt BK1, BK2, BK3, BK4 og
BKS.

§ 2,12 Kyvalitetskraw til uteopphaldsareal

medregna’i MUA

MUA skalha kvalitetar i trdd med
kommuneplanens arealdel 2011-2023.

§ 2.13 Parkering

I delfelt BK2, BK3 og BK4 kan det
etablerast parkeringsgarasje 1 kjellar
eller i underetasje.

§3

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK

§3.1

INFRASTRUKTUR
(pbl § 12-5, nr. 2)

Koyreveg (V)

o_V1-3 skal opparbeidast i samsvar
med plankartet. Det kan gjerast mindre
avvik fra dette i samrdd med aktuell
vegmynde.

Avkayringspiler i plankartet og
illustrasjonsplan er retningsgivande for
plassering og utforming av inn- og
utkeyring. Utforming av inn- og



§3.2
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utkeyring skal vere i samsvar med
handbok 017.

Gangveg (GV) og fortau (FTA)
Gangvegar og fortau skal opparbeidast
som vist i reguleringsplanen. Det er
tillate & etabler inn/utkjering over
foremdl FTA og GV.

§ 3.3 Annan veggrunn — grentareal og

§3.4

§4.1

teknisk anlegg

Det er tillate med septiktankar og anna
teknisk infrastruktur innanfor
foreméalet. Det er tillate med
nedvendige tiltak i1 samband med
vedlikehald og temming av
septiktankar innanfor feremalet.

Annen veggrunn- grentareal skal
plantast til eller handterast pd annan
tiltalande mate. Septiktankar skal
haldast fri for vegetasjon.

Parkering

For frittliggande ~smé&hus \skal™ det
etablerast 2, parkeringsplassar \ per
bueining” pa ‘eiga tomt, dersom det
ikkje \er vist-felles parkeringsplass pa
plankatt.

For konsentrert™ sméhus— skal det
etablerast minimum 1,5 og maksimum
2 parkeringsplassar per bueining.

For fritidsbustad er det tillate med
minimum 2 og maksimum 3
parkeringsplassar per hytteeining.

For eksisterande bustadomrade
innanfor planomradet gjeld
parkeringsforesegna forst nar det vert
sokt om tiltak pé den aktuelle tomta.

§ 4
GRONNSTRUKTUR
(pbl § 12-5nr. 5)

Friomriade (FR)

I FR1-2 er det tillate & etablera stiar.
Omradet kan nyttast til rekreasjon og
badeplass.

§4.2

§4.3

§4.4

Vegetasjonsskjerm (VS)
0 VS skal plantast til eller handterast
pa annan tiltalande mate.

Det er tillate med etablering av
stoyskjerm innanfor o_VS.

Grontstruktur (G)
Det er tillate med etablering av sti
i foremaélet.

Det er tillate med vegfylling i areal
som grensar tilo_V1.

Turveg (TV)
o TVl, o TV2 og o TV3 skal
fungera som snarvegar gjennom
planomrédet.

§5

BRUK OG VERNAY SJO OG
VASSDRAG, MED
TILHOYRENDE STRANDSONE

§5.1

(pbl'§ 12-6 jf § 11-8)

Fiskebruk (FB) og Naturomrade
(NSS)

Tiltak som er i konflikt med natur,
friluftsliv, ferdsle eller fiske er ikkje
tillate.

Det er tillate med tiltak som er
naudsynt for forteying av anlegg for
akvakultur, fiske eller utlegging av
sjeleidningar for vatn, avlaup,
varmepumper, straum- og telenett.

Etablerte batplassar og bayer til
batforteying innanfor feremal kan
oppretthaldast.
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§6
Omsynsoner
(pbl §§ 12-6)

§ 6.1 Frisiktsone
I frisiktsonene skal det til ei kvar tid
vere fri sikt 0,5 m over planet pa
tilsteytande vegar.

§7
FORESEGNOMRADE

(pbl § 12-7)

7.1 Feresegnomrade #1

7.1.1 Garasje
Det er tillate & etablere garasje under
bakken med tilheyrande innkeyring fré
aust innanfor feresegnomrade #1.
Maksimum storleik for garasjen er 70
m” og maksimum byggjehegde er 5 m.
Garasjen skal plasserast minimum 1,0
m ifra neeraste bygg.

Berre fasade mot aust skal vare synleg

7.2 Feresegnomrade #2

7.2.1 Sneopplagring
Det tillates sngopplag ved
vintervedlikehald innanfor
foresegnomrade # 2.
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