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Dispensasjon og lgyve til tiltak - etablering av bustad Gbnr 177/21
Nesse

Administrativt vedtak. Saknr: 074/14
Omsgkte tiltak

Laila B Nesse og Sverre Nesse har i sgknad stempla motteke 16.05.2014 sgkt om dispensasjon fra
pbl § 11-6 (rettsverkand av kommuneplanens arealdel) for etablering av bustad pa gbnr 177/21.

Sgknaden
Spknaden gjeld etablering av bustad med samla BYA 182 m?.

Plan og lovgrunnlag
Den omsgkte parsellen ligg i eit omrade som i kommuneplanen sin arealdel av 2011 er ment a bli

nytta til landbruk, natur og friluft (L NF-omrade).

Ansvar og kontroll
Fglgjande fgretak har fatt godkjent ansvarsrett:

Fgretak L/S* Funksjon/Tiltaksklasse/Ansvarsomrade

Majo Eigedom AS S SPK 1 Ansvarleg sgkjar

UTF 1 Betongarbeid

UTF 1 Tegmrararbeid inkl vatrom
UTF 1 Ventilasjonsarbeid

Boligpartner AS S PRO 1 Bygningsutforming
Trehus og vatrom
Ventilasjon

PRO 1 Grunnmur og fundament
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Stendal VVS AS S PRO 1 Utv stikkleidningar med reinse- og sanitaeranlegg
UTF 1 Utv stikkleidningar med reinse- og sanitaeranlegg

Lindas kommune Geodata |L UTF 1 Byggplassering

Terje Pkland Sjglvbyggar | UTF 1 Grunn- og terrengarbeid
Villanger & Sgnner AS S Uav. Kont 1 Vatrom og lufttetthet
Nabomerknader

Det er fgreteke nabovarsling i samsvar med reglane i plan- og bygningslova § 21-3, og det er
registrert merknader fra Berit Nesse, eigar av Gbnr 177/32. Merknadene gar i hovudsak pa

plassering av tomtegrensa i sgr, planlegging av ny veg gjennom dyrka mark og plassering av

vassleidningar.

Ansvarleg spkjar kiem med fglgjande kommentar:

1. Dette punktet i merknad omtaler tomtegrenser. Desse grensene, og plassering er utfgrt av
Lindas kommune etter opprinnelig skyldskifte, og er ikkje ein del av byggespknad. Vi vil difor
ikkje kommentera dette punktet ytterligare.

2. Det blir her bemerkt att den nye vegen er innteikna over dyrka mark, og att det er uheldig a
nytta dyrka mark til veg, da det allerede gar veg fram til tomten. Eksisterande veg fram til
tomten gar gjennom tunet til hovedhuset pa bruket, og tett inntil driftsbygning. Sekjar ser
dette som uheldig i forhold til eksisterande bustadhus, og ikkje minst i forhold til den daglige
drift med redskaper osv. Den delen av dyrka mark, som er planlagt til veg, ligg i en skraning,
og er lite verdifull til drift. Nar det gjeld kryssing av utsleppsledning/ spredningsgreft, sa ma
dette sjplvsagt takast hensyn til i forbindelse med opparbeiding av den nye vegen.

3. Det er knytt usikkerhet til kor vannledning til bnr 32 gar, men att det er sannsynleg att denne
kryssar den planlagte vegen. Det samme prinsippet som gjeld avl@psledning ma sjglvsagt
ogsa gjelda vannledning, att denne ma tas hensyn til, og att den blir lagt pa forsvarleg
djupne, slik att standarden pa vann og avigpsanlegg fram til bnr 32 blir opprettholdt.

Lindas kommune finn det sannsynlegvis gjort at tiltaket vert etablert innanfor eigen tomtegrense.
Dette Igyve gir ved ingen hgve rett til etablering av tiltaket pa annan manns grunn. Dersom
partane vil klarleggja grensene, ma det gjerast ved oppmaling av tomta.

Hayringsfrasegner

Saka vart sendt pa hgyring til planstyremakter pa fylkesniva. Det er ikkje motteke merknader til
dispensasjonssak.
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Uttale/vedtak fra andre mynde

Det vert vist til vedtak fra landbruksavdelinga i Lindas kommune av 12.05.2014 som gir
omdisponeringslgyve for eit areal pa ca 120 m? overflatedyrka jord for vegframfgring til gbnr
177/21.

Visuell utforming

Tiltaket har etter plan- og bygningsstyresmakta sitt skjgn gode visuelle kvalitetar bade i seg sjglv
og i hgve til si funksjon og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf plan- og
bygningslova § 29-2.

Veg og tilkomst

Det vert vist til férehandstilsegn med krav om a utbetre eksisterande avkjgrsle fra Statens vegvesen
datert 11.04.2014. Vi gjer merksam pa at avkjgrsle skal etablerast i samsvar med krav satt i
ovannemnde uttale fra Statens vegvesen.

Plassering og hggdeplassering
H@gdeplasseringa vert godkjent som omsegkt, jf pbl § 29-4 fgrste ledd.

Plassering av tiltaket skal utfgrast i medhald av dette vedtaket og godkjente teikningar. For
plassering gjeld toleransegrenser for omradetype 3, jf standarden ”Plassering og
beliggenhetskontroll”.

Tiltaket si plassering skal koordinatutreknast. Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal
vedleggast sgknad om mellombels brukslgyve eller ferdigattest, jf pbl § 21-10.

Vatn og avlaup
Det vart spkt om etablering av borehull og minirenseanlegg pa tomta. Utsleppssgknad vert
handsama i egen sak.

Vurdering:

| pbl § 19-2 i plan- og bygningslova heiter det m.a.: Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom
omsynet bak regelen det vert sgkt dispensert fra, eller omsyna i lova sine formal, vert sett
vesentleg til side. | tillegg ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene
etter ei samla vurdering. Ved dispensasjon fra lova skal det leggjast saerleg vekt pa konsekvensar
for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge. Det skal ogsa leggjast saerleg vekt pa statlege og regionale
mal. Kommunen bgr ikkje gje Igyve til dispensasjon dersom det statlege eller regionale mynde har
uttala seg negativt om dispensasjonssgknaden.
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Sekjar skriv:

Saerlige grunner for dispensasjon:

Tomten ligg i omrade som er delvis uthygd med eneboliger og fritidsboliger, og bygging vil
fortette eit eksisterende bomilje.

Tomten ligg pa en heyde med bratt skraning, ca 5 meter over eksisterende bustadhus og
driftsbygning, og egner seg darlig til landbruk.

Avkj@rsel: det er planlagt att avkjersel skal vera felles med bnr 32, og felge langs grensen til
bnr 32 frem til bnr 21. Dette er gjort for a skjerme tilkomst til huset fra driftsbygning og
eksisterend tun. Avkjgrsel er vist i vedlagte situasjonsplan.

Vann og avigp: det er etablert privat borehull med tilhgrende magasin pa bnr 6, som bnr 21

vil bli tilknytt. Det er tenkt att bustadhus pa bnr 6, og bnr 21 skal etablera felles renseanlegg
for avlgp pa bnr 6. rettigheter til legging av vann og avlgp, samt vedlikehold av ledninger kan
tinglysast.

Vi meiner att fordelene med a gi dispensasjon i denne saken er klart stgrre ulempene, og att

bygging pa denne tomten ikke vil ha negative konsekvensar for driften pa garden.

Administrasjonen sluttar seg til vurderinga og legger vekt pa fglgjande omsyn i vurdering av
dispensasjonssgknaden:

Moment som talar mot godkjenning:

e Tiltaket er i strid med arealfgremalet i kommuneplanen
¢ Dispensasjonar kan i mange sakar fgra til presedens

Moment som talar for a8 godkjenna sgknaden:

e Tomta ligg i omrade som er delvis utbygd med einebustader og hytter.
e Tomta ligg pa ein hggde med bratt skraning og kan ikkje brukast for landbruk.
e Oppfering av tiltaket har ikkje uheldige konsekvensar for arealfgremalet.

Samla konklusjon

Administrasjonen finn ikkje at omsynet bak reglane det vert dispensert fra, vert sett vesentleg til
side ved 3 gje dispensasjon i dette hgvet.

Vidare finn administrasjonen at feremonene ved a gje dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.
Dispensasjon vil ikkje ha konsekvensar for verdiar kommuneplanen er meint a ta vare pa.
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Vidare saksgang

| trad med gjeldande rutinar skal Fylkesmannen i Hordaland og Hordaland fylkeskommune ha
tilsendt vedtaket for klagevurdering.

Vedtak
I medhald av plan- og bygningslova (pbl) §§ 11-6, jf. 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-

feremalet i kommuneplanen sin arealdel for oppretting av ny bustad pa gbnr 177/21.

Det vert gjeve Igyve til etablering av bustad i samsvar med teikningar, kart og skildring mottatt
11.04.2014,jf plan- og bygningslova (pbl) § 20-1.

Fer brukslgyve kan gjevast, ma avkjgrsel, veg og hovudleidning for vass- og avlaupsanlegg vera
opparbeidd, jf. pbl § 18-1.

Den ansvarlege for tiltaket skal sja til at arbeida blir giennomfgrt i samsvar med gjeldande lov og
regelverk. Ikkje noko arbeid ma utfgrast utover det som er omfatta av Igyvet.

Dette Ipyvet, med dei kart og teikningar det vert vist til, skal alltid vera tilstade pa byggeplassen.
Eventuelle endringar ma sgkjast om og godkjennast av kommunen fgr dei kan gjennomfgrast.

Lgyve fell vekk etter tre ar dersom den ikkje er nytta, jf. pbl § 21-9

Gebyr:

Spknadspliktige tiltak vert gebyrlagt i medhald av kommunen sitt gebyrregulativ for 2014.
Skildring Antall Belgp
9.1.2 Dispensasjon som gjeld arealfgremal i plan 8.500,-
10.2.1 Basisgebyr for bygg/bustad 13.500,-
10.2.9 Godkjenning av ansvarsrett. Fgretak som har sentralgodkjenning 4 4.000,-
10.2.9 Godkjenning av ansvarsrett. Fgretak som ikkje har sentralgodkjenning 2.500,-
10.2.9 Godkjenning av ansvarsrett. Personleg godkjenning 2.500,-
Totalt gebyr a betala 31.000,-
Klagerett:

Vedtaket er eit enkeltvedtak som kan paklagast, jf. Forvaltningsloven (fvl) § 28. Klagefristen er 3
veker rekna fra den dagen vedtaket vart mottatt, jf. fvl § 29 1.ledd. Det er nok at klagen er postlagt
innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til det forvaltningsorgan som har gjort vedtaket. |
klagen skal det ga fram kva som vert paklaga (vedtak) og kva endringar ein ynskjer, jf. fvl § 32.
Klagen skal grunngjevast.

Vilkar for a reise sak for domstolane om vedtaket:
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Vedtaket er eit enkeltvedtak som kan paklagast, jf. Forvaltningsloven (fvl) § 28. Klagefristen er 3
veker rekna fra den dagen vedtaket vart mottatt, jf. fvl § 29 1.ledd. Det er nok at klagen er postlagt
innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til det forvaltningsorgan som har gjort vedtaket. |
klagen skal det ga fram kva som vert paklaga (vedtak) og kva endringar ein ynskjer, jf. fvl § 32.
Klagen skal grunngjevast.

Med helsing

Siril Therese Sylta Nina Bakanova

konst. fagleiar sekreteer

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Sverre Nesse Seimsstranda 483 5912 SEIM
Berit Nesse Seimsstranda 489 5912 SEIM
Fylkesmannen i Hordaland Postbiks 7310 5020 BERGEN
Hordaland Fylkeskommune Postboks 7900 5020 BERGEN
Mottakarar:
Majo Eigedom AS Lindasveien 154 5914 ISDALST@
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