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Rettleiing i byggesak - garasje - gbnr 173/25 Rydland 

Administrativt vedtak.  Saknr: 426/16 
 
Tiltakshavar: Sindre Foss Hopland 
  
Søknadstype:  
  
 

Søknad om løyve til tiltak utan ansvarsrett etter plan- og bygningslova 
(pbl.) §  20-4 

Saksutgreiing: 
Tiltak 
Saka gjeld søknad om oppføring av garasje med bruksareal (BRA) opplyst til å vera  60,3 m² og bygd areal 
(BYA) 65 m². Utnyttingsgrad er opplyst til å vera 17,6  % BYA . 
 
Søknaden 
vart motteken 27.06.2016. I brev frå kommunen datert 05.07.2016 vart søknaden avvist . 
 
Planstatus 
Eigedomen ligg innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som byggeområde for bustad. 
Det medfører at frittståande uthus opp til 70 m2 kan oppførast utan reguleringsplan når det er bygg på 
eigedommen frå før. Større bygg krev reguleringsplan eller dispensasjon frå kommuneplanen.  
 
Uttale frå anna styresmakt 
Det er ikkje henta inn uttale frå anna styresmakt. 
 
Vatn og avløp (VA), tilkomst, avkøyrsle og parkering 
Tiltaket fører ikkje til endra/ auka bruk. 
 
Det vert elles vist til søknad motteken 27.06.2016, avvisingavedtak 05.07.2016 og til klage motteken 
25.07.2016 
 
Sakshandsamingsfrist 
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Sakshandsamingsfristen for klagesak er 8 veker, jf. byggesakforskrifta (SAK) § 7-1 1.ledd bokstav c. 
 
Forhold til naboar 
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje føre merknader frå nabo. 
Eigar av gbnr 173/26 har gjeve skriftleg samtykke til å plassera garasjen 1,2 m frå tomtegrensa. 
 
Plassering 
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 18.07.2016. 
 
Visuelle kvalitetar 
Tiltaket skal prosjekterast og utførast slik at det etter kommunen sitt skjønn har gode visuelle kvalitetar 
både i seg sjølv, og i høve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 
29-2. 
 
Flaum, skred og andre natur- og miljøtilhøve 
Ansvarleg søkjar har erklært at tiltaket ikkje skal plasserast i eit område der det er fare for flaum, skred eller 
andre natur- og miljøtilhøve som krev særskilte undersøkingar eller tiltak. Kommunen legg denne 
vurderinga til grunn for vedtaket. 
 
Avvising av søknad 
Lindås kommune avviste søknaden i  vedtak 05.07.2016: 
 

  
 
Klagen 
Du klagar på avvisingsvedtaket i brev motteke 25.07.2016, ned følgjande kommentarar: 
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                                                                                           ---------------- 

 
VURDERING: 
No er to av dei tre grunnane for avvising ikkje lenger til stades. Av manglar ved søknaden står vi att med 
arealoverskridinga i forhold til søknadstypen søknad utan ansvarsrett etter pbl § 20-4. 
Du  har ikkje dokumentert at den viste hanebjelken er nødvendig for beringa av takkonstruksjonen. I dette 
tilfellet er det ikkje tvil om at hanebjelken utan problem kan endrast/fjernast/ hevast/ erstattast av andre 
berande bygningselement slik at tilgjengeleg romhøgde vert større, og dermed også bruksarealet. 
Kommunen legg til grunn følgjande dokument i denne vurderinga: 
 
Utdrag av rettleiinga «Grad av utnytting – beregnings- og måleregler» (2014): 

 
 
Denne rettleiaren bygger på norsk standard NS 3940 . Utdrag frå standarden: 
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Konklusjonen er at teikningane dine viser eit garasjebygg som går langt over arealgrensa som gjeld for 
søknad om tiltak utan ansvarsrett etter plan- og bygningslova (pbl) § 20-4  
 
Dette vil vera grunnlag for å avslå søknaden . Vi vil skissere mogeleg vidare saksgang for å  
komma vidare i søknadsprosessen framfor å avslå søknaden.  
 
Alt. 1 
Du kan be om handsaming av søknaden og levera nye teikningar som oppfyller arealkravet for saker etter 
pbl § 20-4. Kneveggen må i alle fall fjernast. Det kan likevel verta vanskeleg å få redusert takhøgda på loftet 
tilstrekkeleg, og samstundes behalda takvinkelen og  breidda på bygningen.  
 
Alt.2 
 Dersom du står fast på at du vil søka om det bygget du har levert teikningar av, må du senda inn søknad 
om løyve med ansvarsrett etter pbl § 20-3, med reell utrekning av bruksarealet.  
 
Dessutan må du søka om dispensasjon frå kravet om utarbeiding av reguleringsplan (jf. føresegnene til 
kommuneplanen, pkt 1.1.)  Dispensasjonssøknad skal i utgangspunktet nabovarslast. Sidan alle naboane har 
kvittert med samtykke til tiltaket, vil vi godta at du ikkje varslar på nytt ved eventuell dispensasjonssøknad. 
 
Vi vil også peika på det estetiske, slik vi gjorde i avvisingsbrevet.  

 
 
Frist for tilbakemelding vert sett til 15.09.2016.  
 
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 16/2074 
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Med helsing 
 

 

Siril Sylta  Knut Bjørnevoll 
avdelingsleiar saksbehandlar 
 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 
 

 

Mottakarar:    
Sindre Foss Hopland Seimsstranda 68 5912 SEIM 
 
 


