LINDAS KOMMUNE

Planavdelinga

Nils-Andre Kolas
Koldsvegen 133
5955 LINDAS

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eli Bjgrklid 29.09.2016
Var: 16/2096 - 16/24833 Eli.Bjorklid@lindas.kommune.no

Gbnr 107/2 Kolas. Lgyve til & dele fra areal for arealoverfgring til
gbnr107/20.

Eigedom: Gnr.107 bnr.2 Kolas

Adresse for eiged.: Koldsvegen 133, 5955 Lindas

Type tiltak: Deling av grunneigedom for arealoverfgring
Heimelshavar: Nils-Andre Kolas

Seker: Nils-Andre Kolas

Saka gjeld:

Det vert spkt om Igyve til 3 dele fra om lag 500m2 hageareal, for a overfgre det til gnr.107 bnr.20. Dette er
ein bustadeigedom eigd av foreldra til sgkeren. Arealet som skal overfgrast er ein parsell som er nytta til
hage av eigaren av gbnr 107/20, og som er opparbeidd av denne eigaren. Bustadeigedommen har i dag eit
areal pa 1400m2.

Parsellen ligg mellom grense for 107/20 og vegen til driftsbygningen. Den er saleis klart avgrensa fra anna
areal pa eigedommen.

Planstatus/dispensasjonar:

Tiltaket ligg i eit omrade som i gjeldande kommuneplan er sett til LNF og omsynssone landbruk olL1 Kolas.
Det er saleis naudsynt med dispensasjon fra arealfgremalet.

Gbnr107/2 er landbruk, og det er naudsynt a vurdere tiltaket i hgve til §12 i Jordlova.

Nabovarsel:
Det er ingen naboar til dette tiltaket.

Tilkomst:

Parsellen er eit tillegg til alt eksisterande bustadeigedom. Denne eigedommen har tilkomst i dag. | den
omsgkte parsellen ligg denne eksisterande vegen. Denne vegen er det ingen andre som nyttar. Det vert
ingen endring i tilkomst som fglgje av fradelinga.

Driftsveg som gar sgr for 107/20 vert ikkje raka av tiltaket.

Vassforsyning og avigp:
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Det gjeld deling av parsell for arealoverfgring til ein eksisterande bustadeigedom. Det vert ingen endringar
knytt til vassforsyning og avigp.

Uttale fra andre mynde:

Tiltak som treng dispensasjon fra gjeldande plan, skal normalt sendast pa hgyring til overordna mynde.
Tiltaket som ligg fgre her har ein klar avgrensing i hgve til LNF omradet. Tiltaket er av mindre omfang og
gjeld arealoverfgring. Tiltaket gjeld ikkje dyrka eller dyrkbar jord.

Administrasjonen vurderer difor at det ikkje er naudsynt & sende saka pa hgyring til overordna mynda.
Administrasjonen har vore pa synfaring.

Landbruksfagleg vurdering — jordlova §12:

Om gbr.107 bnr.2:

Eigedommen har eit samla areal pa vel 400da. Av dette er fulldyrka areal 38,5da, overflatedyrka areal 9,4da
og innmarksbeite 128,7da. Det meste av resten av arealet er skrinn fastmark og myr.

Eigedommen er i full drift med mjglk- og kjgtproduksjon. Eigedommen driv og det meste av dei andre
landbruksareala pa Kolas. Det er gode og moderne bygningar.

Parsellen ein vil dele fra er i gardskartet klassifisert som jorddekt fastmark. Men synfaring viste at arealet er
opparbeidd til hage. Det er eigaren av gbnr.107/20 som har gjort dette.

107/20 fungerar i augneblinken som karbustad for landbrukseigedommen, da det er foreldra til eigaren
som bur her. Dette kan sjglvsagt bli endra, da 107/20 er ein fritt omsetjeleg eigedom.

Jordlova §12:

«Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til landbruk ma godkjennast av departementet.

Skal dyrka eller dyrkbar jord takast i bruk til anna fgremal enn jordbruk, eller nyttast slik at ho ikkje vert
eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til
omdisponering etter §9 i lova.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggast vekt om deling legg til rette for tenleg og
variert bruksstruktur i landbuket. | vurderinga inngar mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om
deling fgrer til driftsmessig god lgysing og om delinga kan fgre til miljg- eller driftsmessige ulemper for
landbruket i omradet.

Omsynet til busetting er sjglvstendig argument for deling.»

Jordlova §9:Det gjeld fradeling av eit areal som i gardskartet for eigedommen er sett som jorddekt
fastmark, det er ikkje naudsynt & handsame tiltaket i hgve til jordlova §9.

Bruksstrukturen i landbruket vert ikkje endra av tiltaket. Det gjeld eit hageareal knytt til karbustaden til
bruket. Tiltaket tek ikkje i bruk dyka eller dyrkbar jord, og f@rer ikkje til at det vert oppretta ein ny
landbrukseigedom. Etter eventuell fradeling og samanfgying vil 107/20 ha ein storleik pa 2900m?2.

Vern av arealressursane . Det vert ikkje teke i bruk produksjonsareal for landbruket, ved det omsgkte
tiltaket. Gardskartet syner at heile teigen som er klassifisert som jorddekt fastmark, i alt 4500m2, grenser
delvis til overflatedyrka jord og delvis til innmarksbeite.

Teigen som er sgkt fradelt er avgrensa mot anna jorddekt fastmark av ein veg. Det er og ein bratt skraning
mellom det fradelt arealet og overflatedryka jord. Avgrensinga er klar og eintydig, og det er ikkje fare for at
tilleggstomta vil skape vanskar for a nytte areala. Dei dyrka areala som det her gjeld, grenser i sgrvest til
regulert bustadfelt, og er saleis eit areal der bruken alt er prega av denne nzerleiken og dei omsyna som ma
takast i det hgvet.
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Driftsmessig god Igysing. Eigedommen som sgker om deling, er landbruk i full drift. Det er viktig for slike
bruk at avlgysar bur i tunet og at ekstra arbeidskraft er tilgjengeleg nar det er trong for det. | dette hgvet er
det karfolket som har opparbeidd hage pa den omsgkte parsellen. Den hgyrer naturleg saman med
107/20, og er avgrensa klart fra annan aktivitet i tunet. Sjglv om 107/20 i framtida skulle verte seld ut av
familien, vil dette ikkje fa negative konsekvensar for drifta av landbruket.

Slik kommunen vurdere det er det heller ikkje andre landbrukseigedommar i omradet som vert raka av
tiltaket. Arbeidet pa jorda kan skje som f@gr og pa naboeigedommane. | dette omradet er det naerleiken til
store bustadomrade som eventuelt legg restriksjonar pa landbruksaktivitetane.

Miljg vert ikkje raka av tiltaket. Det skal ikkje fgrast opp nye bygg som fgrer til endringar i miljget.

Kommunen sin vurdering er at fardeling av 500m2 opparbeidd hage slik det er sgkt om, ikkje vil vere i stird
med dei feremala som jordlova skal take i vare. Deling av eigedommen med heimel i Jordlova vert
godkjend.

Vurdering av dispensasjon — pbl §19-2:

«Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fra feresegner fastsett i eller i medhald av pbl.
Dispensasjon kan ikkje givast dersom omsyna bak fgresegnene det vert dispensert fra eller omsyna i
foremalsfgresegnene i lova vert sett vesentleg til side. Fordelane ved 3 gje dispensasjon ma etter ei samla
vurdering vere klart stgrre enn ulempene. Det skal leggast szerleg vekt pa verknader for for helse, miljg,
tryggleik og tilgjenge. Kommunen bgr ikkje dispensere nar overordna mynde har uttalt seg negativt om
dispensasjonen.»

Det gjeld spgrsmalet om a dele fra om lag 500m2 jorddektfastmark som er nytta til hage. Tiltaket ligg i
omrade som i gjeldande plan ligg i LNF omrade og i omsynssone landbruk oL1 Kolas.

Tiltaket ligg i tunet til landbrukseigedom i drift, og fradelt areal skal vere tillegg til eksisterande
bustadeigedom 107/20. Bustadeigedommen vert i augneblinken nytta til karbustad for bruket, men dette
kan endra seg da eigedommen er fritt omsetjeleg.

Omsyna som ligg bak LNF fgremalet, er i denne smanhengen fgrst og fremst omsynet til landbruket. Som
synt over i samband med landbruksfagleg vurdering, vil tiltaket ikkje rake dei omsyna som jordlova skal take
i vare. Dette syner at omsyna til landbruket knytt til LNF fgremalet heller ikkje vert raka.

LNF fgremalet skal og take i vare omsynet til naturen og mangfaldet i naturen og dessutan til friluftlivet.

Tiltaket der her gjeld ligg naer knytt til regulerte bustadomrade i Kolsasfeltet og i tettstaden Lindas som
heilskap. Gjennom omradet pa Kolas gar mykje nytta turstiar og tilrettelagd lyslgype. Omradet er flittig
nytta av folk flest. Tiltaket raker likevel ikkje desse aktivitatene eller tilgjenge for folk flest. Tiltaket ligg i
tunet og f@rer ikkje til at vegar eller turstier vert mindre tilgjengeleg. Hagen som er opparbeidd er med pa a
skape trivnad i nzermiljget. Endring av eigartilhgva far ikkje konsekvensar for friluftslivet eller for naturen.
Tvert om er det ein fgresetnad for det opne og flotte landskapet i omradet at areala er i drift. Karfolket er
aktiv bidragsytar i drifta.

Tryggleik vert ikkje endra av tiltaket, og heller ikkje tilhgva for helse og miljg.

Karhuset star pa fradelt tomt, og kan sjglvsagt seljast til andre, menom dette skjer vil det ikkje rake ved
tilhgva som skal takast i vare av LNF fgremalet i planen. Karhuset star alt pa fradelt tomt.

Dispensasjon vert tilradd, da det er overvekt at fordelar knytt til tiltaket
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Vurdering av sgpknad om deling — pbl §§20-1 og 26-1:

«Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstar forhold som er i stid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan. Heller ikkje ma eigedom delast slik at vert skipa tomter som etter kommunen sitt skjgn er mindre
vel eigna til bygging pa grunn av storleik eller form.»

Det gjeld fradeling av om lag 500m2 jorddekt fastmark fra gbnr.107/2 for & overfgre parsellen til
gbnr.107/20.

Tiltaket er vurdert i hgve til jordlova §12, og saksutgreiinga syner at tiltaket ikkje er i strid med fgremalet i
jordlova eller omsyna bak §12.

Tiltaket er og vurdert i hgve til dispensasjon fra LNF fgremalet i gjeldande plan. Saksutgreiinga syner at
tiltaket det er sgkt om, samla er til faremon bade for landbruket, friluftslivet og naturen.

Sjolve delinga gjeld tilleggsareal til alt eksisterande bustad. Det skal ikkje byggast nye hus, parsellen skal
feyast saman med eksisterande eigedom. Det vert saleis ikkje oppretta ny bustadeigedom i strid med
feresegnene til kommuneplanen.

VEDTAK:

- Med heimel i pbl §20-1 bokstav m), jamfgr §26-1, gjev Lindas kommunen Igyve til & dele fra ein
parsell av gbnr.107/2 pa om lag 500m2 slik det er sgkt om og synt pa kart. Parsellen skal overfgrast
til og fgyast saman med gbnr 107/20.

- Med heimel i pbl §19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF fgremalet i arealdelen til
kommuneplanen, slik det er sgkt om. Vilkaret er at den nye parsellen vert fgyd saman med ghnr
107/20.

- Med heimel i jordlova §12 vert det gjeve Igyve til 3 dele fra om lag 500m2 jorddekt fastmark fra
gbnrl07/2, som tillegg til gbnr.107/20.

- Dersom deling ikkje er gjennomf@rt med oppmalingsforretning innan tre ar etter at Igyve til deling
er gjeve, fell Igyvet bort, jf. pbl §21-9.

Gebyr:

Etter gebyrregulativet til kommunen vedteke i desember 2015 og gjeldande for 2016, vert det sendt ut
felgjande gebyr:

Dispensasjon fra gjeldande plan — LNF fgremalet i kommuneplanen kr. 9200,-

Deling som ikkje er i samsvar med arealfgremalet kr. 8500,-

Deling etter jordlova §12 kr. 2000,-

Sum kr.19700,-

Mynde:

Saka er handsama og avgjort av Planavdelinga i hgve til delegert mynde.

Klage:
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter forvaltningslova sine reglar. Partane kan klage til overordna mynde over
avgjerda innan tre veker fra ein fekk vete om avgjerda, jf.§§ 28 flg. i Forvaltningslova.

Med helsing
Frgydis Ones Eli Bjgrklid
konst. avdelingsleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Mottakarar:
Nils-Andre Kolas Koldsvegen 133 5955 LINDAS
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