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Kunngjering 1.gangs hgyring og offentleg ettersyn av
Omradereguleringsplan for Ostereide sentrum

Plan — og miljgutvalet gjorde i mgtet 31.08.2016, sak 099/16 vedtak om & leggje ut omradereguleringsplan
for Ostereide sentrum ut pa 1. gangs hayring og offentleg ettersyn i medhald av plan — og bygningslova §
12-10.

Omradeplan for Ostereidet sentrum er eit offentleg/privat samarbeid som omfattar omrade T3, B2 og B3 i
kommuneplanens arealdel. Fgresetnaden for a starte planarbeidet var at sentrumsomradet vart sett i
samanheng med Ostereidet sitt skule-/barnehage-idrett- og kyrkjeomrade lengre aust. | tillegg vart det
foresett at det vert lagt seerleg vekt pa trafikksikre lgysingar.

| planprosessen har det vore fokus pa a gjere Ostereidet sentrum til eit meir attraktivt sentrum a bu og leve
i. Det er i planframlegget teke omsyn til siktlinjer mot Osterfjorden og avsetjing av gode soner for torg og
uformelle plassar der folk kan mgtast. Dette er avsett som fgresegnsomrade i plankartet. Plankonsulentane
har gjennom ulike skisser for omstrukturering av Ostereidet sentrum, kome fram til ein illustrasjonsplan
som ligg til grunn for fgringar i reguleringsplanen. Det har vore viktig 3 legge til rette for eit sentrum som
ogsa fungerer etter stengetid pa «kjgpesenteret». Grunneigar er i dialog med Tide om flytting av dagens
verkstadsomrade i vest, for a frigje areal til sentrumsfgremal slik det gar fram av planen.

Byggehggda i sentrum er i forslaget lagt opp til omlag 15 meter fordelt pa fire etasjar. For 1. etasje er det
sett krav om naering-, kontor- og forretningsareal og dei tre gvste til bustad. Tal pa bustader er om lag 90
einingar i sentrumsomradet, men dette kan endre seg med val av andre stgrrelsar pa bustadeiningane og
om meir areal vert naering i hgve bustader. For omrada BBB1-BBB4 er det lagt opp til leilegheitsbygg med
parkering under bygningane for om lag 124 einingar, definert som blokkbusetnad. | fgresegnene er det sett
krav om variasjon i bustadeiningane der min. 25 % av bygningane skal vere over 80 m2 BRA og ingen
mindre enn 35 m2 BRA. Dette gjer 0g at talet pa bustadeiningar kan variere.

Kollektivterminalomradet er lagt om og vegarealet er stramma inn i hgve til eksisterande Igysning, der
arealet ber preg av flytande overgangar. Det er lagt inn ei avlang, stgrre rundkgyring. Ei lomme er og lagt
inn mot E39 der st@rre lastebilar og ventande bussar m.m. kan opphalde seg over lengre tid.
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Busshaldeplassen vert integrert i ein forplass til Ostereidet senter, medan bensinstasjonen vert trekt litt til
side.

Planforslaget fgrer til utviding av eksisterande veg med fortau langs Fv 393 Eidavegen. Konsekvensen av
dette vil vere auka trafikksikring for mjuke trafikantar, og vonaleg redusert tal kgyrande mellom skule- og
kyrkjesenter i aust og handels- og bustadomrade i vest. Det er lagt inn fortau langs alle kgyrevegar, samt
fleire interne gangvegar mellom bustadfelta og mellom bustadfelta og sentrumsomradet og leikeomrade.

Parkering har vore ei sentral problemstilling for planarbeidet da Ostereidet er lokalitet for innfartsparkering
for kollektivknutepunktet og kundeparkering til forretningar og helsestasjon mm. Planforslaget legg til
grunn lag parkeringsdekning i sentrumsomradet i hgve krav i kommuneplanens arealdel. Bakgrunnen er at
planforslaget legg til rette for nye ferdselsarer for mjuke trafikantar mellom sentrumsomradet og
bustadomrada ikring, samt omradet mot aust. Planforslaget legg til grunn eit avgrensa tal parkeringsplassar
pa bakken/overflata i sentrumsomradet og det er stilt krav om at andelen overflateparkering ikkje kan
overstige 60 bilar innanfor omrade BS1 og 20 bilar innanfor BS2. Hovuddelen er samla i parkeringsanlegg
under grunnen.

Ein av feresetnadene for det offentleg/private samarbeidet, er at omradereguleringsplanen skal utfgrast sa
detaljert at utbyggar kan ga rett pa sgknad om rammelgyve. For a unnga krav om detaljregulering, har det
vorte lagt vekt pa a legge bindande fgringar i plandokumenta for 3 ivareta felles uteopphaldsareal,
siktsoner og kommunikasjonslinjer m.m.

Reguleringsplanen ligg til offentleg ettersyn fra 23. september til 9. november 2016 pa Lindas radhus.
Planen vil ogsa verte a finne pa Lindas kommune sine heimesider, www.lindas.kommune.no. Planen vert
ogsa a finne pa braPLAN: http://www.geoweb.no/braplan. Sgk pa planID 1263-201503, dokumenter.

Merknader til planframlegget skal sendast innan 9. november 2016 til:

Lindds kommune, plan- og miljgutvalet, Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg, eller via elektronisk
merknadsskjema eller til postmottak@lindas.kommune.no.

Elektronisk merknadsskjema er a finna pa Lindas kommune sine heimesider, og kommunen oppfordrar til a
bruke dette ved innsending av merknader til reguleringsplanen.

Planskildring er a finne pa braPLAN og vert ikkje sendt ut i papirformat fra kommunen.
Med helsing

Trude Langedal
radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Omradereguleringsplan for Ostereidet Sentrum, 1.gongs handsaming
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