
 arkoconsult
SØKNAD OM

TILLATELSE TIL TIL TAK
OPPFØRING AV SVALGANG

GNR. 188 / BNR. 281
LINDÅS KOMMUNE

:  . h' '
h , -

?re:F
•--

Tiltakshaver:
LYNGMARKA BORETTSLAG

Firma:
Arkoconsult AS

Forretningsadresse: Postadresse: Foretaksregisteret:
HTB-bygget, sentrum Postboks 103 Org. nr: 997 089 782 MV A
5281 Valestrandsfossen 5291 Valestrandsfossen



Søknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven $ 20-3. jt. $ 20-1

1 Rammetillatelse

0 Ett-trinns søknadsbehandling
Opplylas vilkAren for 3 ukers
&11k:sbehandfing, jf.§ 21·7 annst ledd? 0 Ja

Erklæring om ansvarsrett for ansvarlig søker
foreligger sentral godk/antiing? [XIJa LJNei

Opplysningergitt i  saknad elleredegg tilsaknadenvitbl registrert i
mabikkelen.

Berører bitaket eksrsterende eller
iremtdge arbeidsplasser? [J»

ti
Hvis ja, skal samtykke mnhentes Ira Arbeidstilsynet fer
igangsetting av Uhaket. Byggblanket 5177 med vedlegg.

Berører tiltaket byggverk oppførtfør 1850,Jf.0 J
Kultuminnela.len§ 25. andre ledd? a

Hvisja, skal uttalelsefra fyfkoskorrrunenforeliggofer
igangsetting av tiltaket

X]New

[X]we
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Eiendom/ 188 281 LINDÅS
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Endring
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Anlegg
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vedlegges. (Veddeggrippe A Jkkeer en del., et lllDrJe titl:ak

Vedlegg

Beskrhvslseavvediegg

Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket {Byggbl'enkett 5175)

Dispensasjonssekad (boogrunelsolvedtak) (pbi kap. 19)
a ing  ( vitterlng tor nabovarseVOpelysnrnger gitt!

nabovarsel/nabomerkna er ommentarer til merknader

Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendorn

Tegninger

Redegjørelser/kart

Erklæring om 11mrvar..ett/gjennomfe.i1 ,gaølt.,,
Boligspesifikasjoni Matrikkelen

Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet

Andre vedlegg

Grupp Nr.fra-ti
...

relevand,.
1 -

B - 1

C 1 -
D - 1

E 1 -
F - 1

G y
H

I

Q - \

Erliring og underskrift

Ansvarlig søker bekrefter at hele tillaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsfoven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl ka.p. 32 og at det kan medføre reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til å stille med nødvendig kompetanse i filtaket, jf. SAK1O kap. 10 og 11.
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Bygningstypekoder

BOLIG

Dersom bruksarealet til bolg er strre enn bruksarealet til annet enn bolg, velges bygningslype kodet innen hovedgruppen "Bolig"(111--199)
Ved valg av bygningslype velges den med storst andel av areale innen hovedgruppen

Enebolig
111 Enebolig
112 Enebolig med hybel/sokkelleilighet
113 Viningshus

Tomannsbolig
121 Tomannsbolig, vertkaldelt
122 Tomannsbolig, horison1aldel1
123 Våningshus, tomannsbolig, vertikaldelt
124 Våningshus tomannsbolig, horisontaldelt

Rekkehus, kjedehus, andre sm&hus
131 Rekkehus
133 Kjede-/alriumhus
135 Terrassehus
136 Andre småhus med 3- boliger eller flere

Store boligbygg
141 Stort fritlligende boligbygg på 2 et.
142 Slor frittliggende boligbygg på 3 og 4 et.
143 Stort frittliggende boligbygg på 5 el. eller mer
144 Store sammenbygde boligbygg på 2  el.
145 Slore sammenbygde boligbygg på 3 og 4 et.
146 Store sammenbygde boligbygg p% 5 et. eller mer

Bygning for bofellesskap
151 Bo- og servicesenter
152 Studen1hjem/studentboliger
159 Annen bygning for bofellesskap'

Frltidsbolig
161 Hyler, sommerhus ol. fritidsbygg
162 Helårsbolig som benylles som fritidsbolig
163 Våningshus som benyttes som fritidsbolig

Kole, seterhus og lignende
17f Selerhus, sel, rorbu og lignende
172 Skogs- og ulmarkskoie, gamme

Garasje og uthus til bolig
181 Garasje, uthus, anneks til bolig
182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig

Annen boligbygning
193 Boligbrakker
199 Annen boligbygning (sekundærbolig reindrift)

ANNET

Dersom bruksarealetkkeomfatter bclig eller bruksarealet til bolig er mindre enn til annet, velges bygningstype kodet innen "Anne!"(21 1--840) ut fra
hovedgruppen som samlet ulgjor det strste arealet Ved valg av bygningstype velges den med storst andel av arealef innen hovedgruppen

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning

211 Fabrkkbygning
212 Verkstedsbygning
214 Bygning lor renseanlegg
216 Bygning for vannforsyning
219 Annen indusribygning •

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon(> 15 00 kVA)
223 Transformatorstasjon(> 10 000  kVA)
229 Annen energiforsyning•

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjøle- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning'

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyr/landbruk, lager/silo
243 Veksthus
244 Drittsbygning fiske/fangsVoppdrell
245 Naustredskapshus lor fiske
248 Annen fiskeri- og fangs1bygning
249 Annen landbruksbygning

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning

811 Konior- ogadministrasjonsbygning,rdhus
312 Bankbygning, posthus
313 Mediabygnoing
319 Annen konlorbygning

Forretningsbygning
321 Kjapesenler, varehus
322 Bu1ikkltorretningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Annen forretningsbygning •
330 Messe- og kongressbygning

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

411 Ekspedisjonsbygning, flylerminal, konlrolllårn
412 Jernbane- og T-banestasjon
415 Godsterminal
416 Pos1\erminal
419 Annen ekspedisjon- og terminalbygning'

Telekommunikasjonsbygning
429 Telekommunikasjonsbygning

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
439 Annen garasje/-hangarbygning •

Veg- og trafikktilsynsbygning
441 Tralikklilsynsbygning •
449 Annen veg- og biltilsynsbygning*

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotellbygning
512 Motel'bygning
519 Annen ho1ellbygning •

Bygning for overnatting
521 Hospils, pensjonat
522 Vandrer-/feriehjem
523 Apparleren!
524 Camping/utleiehytte
529 Annen bygningforovernalling •

Restaurantbygning
531 Restaurantbygning, kalebygning
532 Sentralkjøkken, kantinebygning
533 Gatekjøkken, kioskbygning
539 Annen restauran1bygning •

KULTUR OG UNDERVISNING
Skolebygning

611 Lekepark
612 Barnehage
613 Barneskole
614 Ungdomsskole
615 Kombiner! barne- ungdomsskole
616 Videregående skole
619 Annen skolebygning

Universitets-, høgskole og forskningsbygning
621 Universitet/hogskole m/auditorium, lesesal mv.
623 Laboratoriebygning
629 Annen universitels-, hagskole og

forskningsbygning'

Museums- og biblioteksbygning
641 Museum, kunstgalleri
642 Bibliotek/mediatek
643 Zoologisk-/botanisk hage (bygning)
649 Annen museums-/biblloteksbygning.

')  eller bygning som har ner  tilknytning ti/
tjenerslikebyginger

Blankett 5174 Bokml Utgltt ev Direktoratet tor byggkvalltet 01.01.2016

Idrettsbygning
651 ldrellshall
652 Ishall
653 Svømmehall
654 Tribune og idrettsgarderobe
655 Helsestudio
659 Annen idrettsbygning •

Kulturhus
661 Kino-/tealer-/opera-/konsertbygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annet kulturhus

Bygning for religiøse aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorium/gravkapell/bårehus
674 Synagoge, moske
675 Kloster
679 Annen bygning for relilgiøse aktiviteter•

HELSE
Sykehus

719 Sykehus •

Sykehjem
721 Sykehjem
722 Bo- og behandlingssenler
723  Rehabiliteringsinstilusjon, kurtad
729 Annet sykehjem

Primærhelsebygning
731 Klinikk, legekontor/-senter/-vak1
732 Helse-/sosialsenter, helsestasjon
739 Annen primaerhelsebygning'

FENGSEL, BEREDSKAP O.A.
Fengselsbygning

819 Fengselsbygning

Beredskapsbygning
821 Politistasjon
822 Brannstasjon, ambulansestasjon
823 Fyrslasjon, losslasjon
824 Stasjon for radarovervåk. av fly-/skipstrafikk
825 Tiltluktsror/bunker
829 Annen beredskapsbygning
830 Monument
840 Offentlig toalell
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Vedlegg nr.

A- I

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte områder

Opplysningene gjelder
Gnr Bnr.
188 281Eiendom/

byggested

Forhåndskonferanse

Pbl § 21-1

Adresse
Strandveien 2-64

Festenr, Seksjonsnr. Bygningsnr. Bolignr. Kommune
LINDAS

Postnr. Poststed

5974 ISDALSTØ

Forhåndskonferanse er avholdt og referat foreligger (7» (XJe»

Dispensasjonssøknad og fravik fra TEK10
Det skes dispensasjonfra bestemmelsene1,(begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark)

Kommunale vedtekter/
Plan- og bygningsloven med forskritt.ei forskrifter til pb\ X ArealplanerPblKap 19

Pbl § 31-2
Det søkes om fravik fra TEK ror eksisterende byggverk (pbl 31-2)

Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan

Arealdel av kommuneplan XRegulenngsplan

Redegjørelse I eget vedlegg

Vedlegg nr.

Veglover B-

Vedlegg nr.

B-

Bebyggelsesplan

Planstatus
mv.

Tomtearealet

Grad av
utnytting

Bygnings-
opplysninger
som føres i
Matrikkelen

Redegjørelser

Navn på plan
Reguleringsplan for felt B, bustadfelt i Knarvikområdet (planid'. 1263 196701)

Reguleringsformål i arealdel av kormuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Bustadfelt - rekkehus

a. Grad av ulnylling iht gjeldende plan

b Byggeomrdelgrunneiendom"

c Ev. areal som trekkes Ira 1hl. beregn.regler

d. Ev areal som legges Iii iht beregn.regler

e Beregnet tomteareal (b -- c) eller (b+ d)

Arealbenevnelser

f.Beregnet maks. byggeareal iht. plan
(jf  a oge)

g Areal eksisterende bebyggelse

h Areal som skal rives

i Areal ny bebyggelse

j Parkerngsareal palerreng

k. Areal byggesak

Beregnet gradav utnytting (lf e og k.)}"

I Åpne arealer som inngarI k

J Parkeringsareal på terreng

m. Areal matrikkelen =k-I-j

Antall etasjer

2

Antall bruksenheter bolig
20
Antall bruksenheter annet

Velg aktuell kolonne iht beregningsregel angitt i gjeldende plan

%-BYA BYA %-BRA /P-TU BRA U-grad

% m % m

11594,30m? 11594,30m

m m
+

11594,30m? 11594,30m?

BYA BYA BRA BRA

0,00 m2 0,00 m2 0,00 m o,oom2

3009,00 m2 m' m m'

10,44 m m m - m

+ 145,50 m + m' + m' + m? +

+ rn' + m' + mt + m
3144,06 r o,oom

2 0,00 m2 o,oom
2

a.es ll
- m
- 0,00 m
= 3144,06 m2

Boliger
m?

Annet
m?

Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv nærmere

Dersom areal rad bikke er 'fremkommet a\/ målebrev. beskri\l nærmere

Vis ev underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg
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Bygningsopplysninger som føres  i  matrikkelen

Næringsgruppekode Oppgi kode for hvilken næring brukeren av bygningen tilhorer. Bygninger som brukes til flere formål skal kodes etter den næringen

X som opptar størst del  av  arealet. Unntak:Næringsgruppekode <,X»skal kun brukes når bygget bare hai areal til boligtormal.

Næ1ingsgrupper - gyldige koder

A Jordbruk skogbruk og fiske

B Bergverksdnft og utvinrnng

C lndustrr
D Elektrisitets- gass-, damp- og

varmtvannsforsyning
E Vannforsyning, avlops- og

renovasjonsvirksomhet

F Bygge- og anleggsvrksomhet
G Varehandel, reparasjon av motorvogner

H Transport og lagring
Overnatting5- og serveringsvnksomhet

J Informasjon og kommunikasjon
K Finansierngs- og forsikringsvirksomhet

L Omsetning og drift av fast eiendom

M Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting

N Forretningsmessig ljenesteyting

0 Offenthig administrasjon og forsvar,

trygdeordninger underlagt offentlg
forvaltning

P Undervisning
Q Helse- og sosialljenester
R Kulturell virksomhet, underholdning og

fntidsakt1viteter
S Annen !Jenesteytmg
T Lønnet arbeIr:l I private husholdnmger

U lnlernasJonale organisasjoner og organer

X Bolig
Y Annet som ikke er nenng

Plassering av tiltaket

Kan hoyspent kraftlinje vere I konflikt med tiltaket? te
Hvis ja, må avklaring med berørt rettighetshaver være dokumentert

Kan vann og avløpsslednrnger være I konflikt med tiltaket? D Ja

Hvis ja, ma avklaring med berørt rettighetshaver være dokumentert

[X]Ne Vedlegg nr.

--
[X]Ne Vedlegg nr.-

Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Skal byggverket plasseres I område med fare for

Flom

(TEK10 § 7-2)

Skred

(TEK10 $ 7-3)

Skalbygg'-'erke1 plasser:>sI flomutsattområdp-:'

xNe [Jue

Skal byggverkel plasseres1 skredutsall omr±de?

XNet []v»

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst G11 \\\taket n)l.'endret
adkornsl?

vegloven
§§ 40-43

pbl 6 27-4
Ja [X] Nei

Vann-
forsyning

pbl $ 27-1

Avløp
pbl § 27-2

Hvrs Ja angi
sikkerhetsklasse

Hvis ja, angi
sikkerhetsklasse

Tilknytning I forhold til tomta

X Offentlig vannverk

B F1 (liten konsekvens og sannsynlrghet lavere enn 1/20 ar)

F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavete enn 1/200 ar)

F3 {stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 ar)

B S1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 ar)

S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 ar)

S3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 ar)

Andre natur-

og miljøforhold X Nei D Ja Dersom Ja beskriv kompenserende tiltak I vedlegg
(pbl $ 28-1)

TDmta har adkomst  11\ lø\gende veg som er oppaTIJe1detog åpen for alminnelig !erdsel

Riksveg/fylkesveg Eravkjønngstil!atelse gitt? D Ja

Kommunal veg Er avkJøringstillatelse gitt? D Ja

Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklæring? D Ja

Overvann

0 Privat vannverk

Annen privat vannforsyning, mnlagt vann

Annen privat vannforsyning, ikke innlagl vann

Dersom vanntilførsel forutsetter tilknytning til annen prval ledning eller krysser annens grunn, D
forelgger rettighel ved tinglyst erklæring? Ja

Beskriv

TilknytningI forhold 111tomta

X Offenthg avløpsanlegg O Pnva\ avløpsanlegg Skal det msta\\eres vannk\ose\\?

Foreligger utslippstillatelse?

Dersom avløpsanlegg forutsetter l1lknytnmg hl annen privat ledning eller krysser annens grunn,

foreligger rettrghet ved tinglyst erklæI ing?

Vedlegg nr.

F-

Vedlegg nr.

F-

Vedlegg nr.

F-

[Ne

[Jwe
L]we»

Takvann/overvann føres til D Avløpssystem

Løfteinnretninger
Er del I bygningen løftemnrelnmger
som omfattes av TEK10?

[X]Ne

Søkes det om shikinnretninginstallert?

Vedlegg nr.

Q-

[JNe

[Xe
Le»
[7we

Vedlegg nr.

Q-

(» [Xj Nei

[] rren9

His ]a, sett X

[7es
D Løfteplattform
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Vedlegg nr.-
D Trappeheis

D Rulletrapp eller rullende fortau
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arkoconsult
Lindås kommune
Avd. byggesak
Kvemhusmyrane 20
5914 Isdalstø

Arkoconsult AS
Postboks 103

5291 Valestrandsfossen
Telefon: 56 39 00 03

Telefaks: 56 19 11 30
E-post: post@arkoconsult.no

www.arkoconsult.no

Deres ref: Vår ref:
Tom Andre Sivertsen

Dato:
15.12.2016

SØKNAD OM DISPENSASJON FRA BYGGEGRENSE GBNR. 188/281 I LINDÅS
KOMMUNE

Saksforhold
På vegne av tiltakshaver søkes det herved om dispensasjon i forbindelse med søknad om
tillatelse til tiltak. Tiltaket består i oppføring av tilbygg i form av svalgang. Tiltakshaver er
Lyngmarka Borettslag.

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er Reguleringsplan for felt B, bustadfelt i
knarvikområdet (planid: 1263 1 9670 I). Av planens $ 1 andre ledd fremgår det at bygningene
ikke kan komme nærmere nabogrense enn 5 meter.

Tilbygget kommer på det naermeste 3,6 meter fra eiendomsgrensen. Som følge av dette søkes
det dispensasjon.

Regelverk
Plan og bygningsloven § 19-1 åpner for at det kan gis dispensasjon. De nærmere vilkår
fremgår av§ 19-2 andre ledd, første og andre punktum. Første punktum sier at dispensasjon
ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt". Videre må fordelene ved å gi
dispensasjon være "klart større" enn ulempene. Vilkårene er kumulative, dvs. at begge må
være oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Når det gjelder ordlyden legges det opp til at det må foretas en konkret vurdering av den
enkelte sak. Dette underbygges av uttalelser i forarbeidene hvor det presiseres at "det må
foretas en interesseavveining, der fordelen ved tiltaket må vurderes opp mot ulempene, jf.
Ot. prp. nr. 32 (2007-2008).

Grunner for å gi dispensasjon
Bakgrunnen for å innta byggegrenser i plankart begrunnes blant annet med at man vil sikre
lys, luft og åpenhet mellom bygg, samt en viss avstand mellom nabobebyggelse, se blant
annet Direktoratets veileder til SAK10 $ 6-3.

Vi vil hevde at disse hensyn ikke blir tilsidesatt i denne saken. For det første vil ikke tilbygget
medføre redusert lys/luft eller åpenhet mellom bygg. Det nærmeste bygget er 13,4 meter fra
tilbygget.

Firma:
Arkoconsult AS

Forretningsadresse:
Fossen Senter

Postadresse:
Postboks 103
5291 Valestrandsfossen

Foretaksregisteret
Org. Nr: 997 089 782



arkoconsult
Det skal også nevnes at det kun er deler av tilbygget som overskrider byggegrensen. På det
meste er man kun ca. 1,4 meter utenfor byggegrensen.

Et annet poeng er at tilbygget, hovedsakelig, skal føres opp på fasade nord. De delene av
tilbygget som overskrider byggegrensen grenser mot en skjæring. Det er med andre ord ingen

naboer som blir negativt berørt av tiltaket.

Fordelene er at borettslaget far utnyttet eiendommen i tråd med sin eierinteresse. Ved å legge

til rette for en svalgang vil man bidra til å øke eiendommens nyttbarhet ved at hver leilighet
nå kan ha en direkte tilkomst, uten å gå veien om en felles trappeoppgang. Vi ser ingen
nevneverdige ulemper i denne saken. Fordelene må derfor sies å være klart større enn

ulempene.

Konklusjon: Det bør gis dispensasjon.

Med vennlig hilsen/Best Regards

-) '--- - -

Tom Andre Sivert
Jurist, Byggesak

Direkte: +47 56390003 ] Mobil: +47 92297292

Fax: 447 56191130
Epost: tas arkoconsult. no

arkoconsult

Firma:
Arkoconsult AS

Forretningsadresse:
Fossen Senter

Postadresse:
Postboks I 03
5291 Valestrandsfossen

Foretaksregisteret:
Org. Nr: 997 089 782


