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Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, gnr. 140 bnr. 13, Lindis
kommune.

Saksforhold

P4 vegne av tiltakshaver sekes det herved dispensasjon i forbindelse med sgknad om
oppfering av tilbygg. Tiltakshaver er Astrid Malt. Bygget pd tomten er registrert som
enebolig.

Eiendommen, hvor tiltaket sokes gjennomfert, ligger i et omrade som i kommuneplanen er
definert som et LNF-omrade. Av denne grunn sgkes det dispensasjon.

Regelverk

Plan og bygningsloven § 19-1 dpner for at det kan gis dispensasjon. De naermere vilkér
fremgar av § 19-2 andre ledd, forste og andre punktum. Ferste punktum sier at dispensasjon
ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formélsbestemmelse, blir “vesentlig tilsidesatt”. Videre mé fordelene ved & gi
dispensasjon m4 vare "klart storre" enn ulempene. Vilkarene er kumulative, dvs. at begge ma
veaere oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Nar det gjelder ordlyden legges det opp til at det ma foretas en konkret vurdering av den
enkelte sak. Dette underbygges av uttalelser i forarbeidene hvor det presiseres at ”det ma
foretas en interesseavveining, der fordelen ved tiltaket mé& vurderes opp mot ulempene”, jf.
Ot. prp. nr. 32 (2007-2008).

Grunner for a gi dispensasjon

Formalet med 4 regulere til LNF-omrader er blant annet & sikre en fornuftig og baerekraftig
utnyttelse av landbruk, natur og friluftsomradene. Videre ensker man, ved 4 sette restriksjoner
pa 4 bygge til andre form4l, 4 ivareta allmennhetens tilgang til nevnte omrader.

I denne saken er det snakk om tilbygg pé en tomt som allerede er bebygd. Oppferingen av et
tilbygg vil med andre ord ikke komme i konflikt med allmennhetens tilgang eller fore til okt
privatisering. Videre er det snakk om en eneboligtomt. Det foregér ikke gardsdrift pd
eiendommen og en vil heller ikke bygge ned utmark etc. som benyttes i forbindelse med
frilutfsliv. Vi kan ikke se at noen av de aktuelle bakenforliggende hensyn blir tilsidesatt i
denne saken.
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Det m4 imidlertid ogsé nevnes at omradet er markert som hensynssone i kommuneplanens
arealdel. Her er det definert som kjerneomrade for landbruk, med vekt pa kulturlandskapet.
Dette mé nedvendigvis ses i sammenheng med vurderingen av om hensynene bak LNF-
formalet blir vesentlig tilsidesatt. Her vil vi hevde at tilbygget ikke medferer endringer i
miljoet pa en slik méate at landbruk- eller kulturlandskapet blir negativt pavirket. Eiendommen
er stor (2,6 daa) og tilbygget er relativt beskjedent. Tilbygget oppferes kun i 1 etasje med
pulttak. Det vil bli ssmmenbygd med eksisterende hus pa nordsiden, dvs. bort fra veg og
naboer. Det vil med andre ord vare lite synlig for narliggende boligtomter og ha minimal
innvirkning pa det eksisterende boligmiljeet i omradet.

Som argument for 4 tillate dispensasjon vil vi ogsa fremheve at tiltaket er i samsvar med
kommuneplanens pkt. 5.6 nér det gjelder de ovrige krav som her stilles. Bestemmelsen
fremhever at det kan gis dispensasjon til mindre tiltak pa bebygd eiendom sa lenge BYA ikke
overstiger 20 %, samlet BRA ikke overstiger 400 m2, gesims og menehoyde ikke overstiger
henholdsvis 6 og 9 meter, samt at gjenveerende uteoppholdsareal er minimum 200 m2.

Alle disse krav er tilfredsstilt. BYA er pa: 127,6 (inkludert to parkeringsplasser) / 2613 x 100
=488 %. Samlet BRA er godt under 400 m2 og det er vist tilstrekkelig uteoppholdsareal, se
situasjonsplan. At tiltaket ma klassifiseres som et “mindre tiltak” fremgér av SAK10 § 3-1
forste ledd bokstav a. Tilbygget er under 50 m2 BYA og BRA.

Av fordeler vil vi nevne at tiltakshaver fir oppgradert boligen i trdd med sin eierinteresse.
Man far hevet standarden, uten at man gér for langt i endre huset karakter og sterrelse
sammenlignet med den gvrige omradebebyggelse. Boligens nye standard vil igjen eke
eiendommens nyttbarhet som sted for rekreasjon, hvile og atspredelse. Tilbygget vil tilpasset
eksisterende bygg pé en fin méte og innordne seg eksisterende arkitektonisk utforming. Vi ser
ingen nevneverdige ulemper med 4 tillate dispensasjon i denne saken.

Basert pa det ovenfor nevnte finner vi at fordelene ved 4 gi dispensasjon er klart sterre enn
ulempene. De bakenforliggende hensyn blir ikke vesentlig tilsidesatt og dispensasjon ber
derfor gis.
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