%% LINDAS KOMMUNE

Arealplan

Prosjektskisse for
Omradeplan Ostereidet Sentrumsomrade.

1. Bakgrunn for planarbeidet
| arealdelen av kommuneplanen 2011-2023, er deestgn §1.2 sett krav om omraderegulering av
Ostereidet: Omrade T1, T3, B2 og B3. «Omraderemgarskal avklare og detaljere arealbruken
innafor omrada, avklare behov for parkering, vuedezhov for etablering og oppgradering av
gang- og sykkelvegar, setje av naudsynt arealdbektivtransport, medverke til a finne felles
lgysingar for infrastruktur m.m og skal danne gilagrfor vidare detaljregulering (jf. Pbl 811-9
nr.1)».

Plan- og miljgutvalet (PMU) i Lindas kommune h&ak 86/13 gjort vedtak om at kommunen kan
starte opp forhandlingar om eit offentleg/privatsabeid om omradeplan for Ostereidet
sentrumsomrade, etter plan- og bygningslova sia-2,-andre ledd. Fgr endeleg avtale om
samarbeidet vert underskriven, skal PMU godkjemmeasbeidsavtalen der mellom anna modell for
prosjektstyring, kostnadsfordeling og prosjektsiganprogram skal vere ein del av innhaldet.

2. Faremalet med planarbeidet
Planen skal ha status som ein omradereguleringspt@dhald av plan- og bygningslova sin § 12-
2.
Det vert vist til kommuneplanen sin § 1.2 som ségdnde mal for omradereguleringa:

- avklare og detaljere arealbruken innafor omrada

- avklare behov for parkering

- vurdere behov for etablering og oppgradering a\ggag sykkelvegar

- setje av naudsynt areal for kollektivtransport

- medverke til a finne felles lgysingar for infrasttur m.m og skal danne grunnlag for vidare

detaljregulering (jf. Pbl §11-9 nr.1)

PMU gjorde 22.05.2013 vedtak om at det kan stadgtforhandling om offentleg/privat
samarbeid for omraderegulering av sentrumsomrad@stereidet. Dette med fgresetnad om at
sentrumsomradet vert sett i samanheng med Ostesdidskule-/ barnehage- og kyrkjeomrade
lenger aust og ned mot sjgen. Den trafikale sanmgggmemellom Ostereidet skule og Ostereidet
senter ma vektleggast.
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Figur 1: Framlegg til planavgrensinga for Omradetdgringsplan for Ostereidet sentrumsomrade.

B
e

Planomradet femnar om eit areal pa ca 83 dekaar@&lomradet er i dag regulert gjennom
Detaljreguleringsplan for Ostereidet Senter — Kstigane, utviding.

3. Grunnlagsdokument:
a) Arealdelen av Kommuneplan for Lindas 2011-2@28viww.lindas.kommune.npa BraPlan
under PlanID 1263-200815).
b) Startpakke for reguleringsplanar for Nordhordlan
c) Digitale kartgrunnlag levert som SOSI-fil.
d) Detaljreguleringsplan for Ostereidet SentersKraugane, utviding (sja
www.lindas.kommune.npa BraPlan under PlanID 1263-200101).

4.0rganisering, Medverknad, Prosess
Styringsgruppe
Plan- og miljgutvalet vert styringsgruppe. | tiligtil politiske vedtak som trengs, skal utvalet fa
orientering i mate om framdrift i arbeidet. Arbaiuate for utvalet kan ogsa verte aktuelt.

Arbeidsgruppe
Da denne omradereguleringa er basert pa eit ofigiptlivat samarbeid, vert arbeidsgruppa

samansett av 2 representantar fra grunneigaraBeegyesentantar fra ulike fagavdelingar i
administrasjonen.

Forslag til representantar:
Private grunneigarar: Sjur Eide og Tommy Gulbrayds
Lindas kommune: 1 representant for vegavdelinga

2 representantar for planavdelinga

1 representant fra Eigedomsavdelinga.
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Samarbeid med Statens vegvesen og Hordaland fylkaskine gjennom planforum?

Medverknad

| samband med kommuneplanprosessen er det halderfate pa Ostereidet. Referat fra dette
folkemgtet vert henta infet vil undervegs i planprosessen verte arrangékémgte der
representantar fra Ostereidet senter, busselskasa B Grendalaga, Osterheimen og andre vert
direkte invitert for & drafte planforslaga. Dettvagt vekt pa & ha god medverknad undervegs i
planprosessen, ogsa fra barn og unge.

Offentleg/privat samarbeid

Lindas kommune vil sta for organisering av planpesen og hentar inn ekstern konsulent gjennom
anbodskonkurranse. Dei private aktgrane har talatin til planarbeidet og har starst interesser i
heve eigedomsutvikling. Lindas kommune sine inmaesplanarbeidet vil vere tettstadutvikling av
Ostereidet sentrum samt gang- og sykkelveg motr€dat skule.

Administrasjonen foreslar fglgjande kostnadsforugli

70% av kostnadene til konsulenttenester pa deagisktarane.

30% av kostnadene til konsulent pa Lindas kommune.

Lindas kommune vil sgkje fylkeskommunen om tettstaiklingsmidlar i samband med dette
arbeidet.

Planpr osess

Ekstern plankonsulent vert no beden om a meldetag@s/ omradeplan samstundes med utlegging
av planprogram. Vi ber om pris og skildring av gtiimnam til 1.gong handsaming i Plan- og
miljgutvalet.

5. Framdrift
Fasar i planarbeidet Medverknad Politisk handsaming | Tid
Utarbeiding av framlegg til Administrativ
planprogram arbeidsgruppe Juni 2014
Godkjenning av Vedtak i plan- og August 2014
samarbeidsavtale og miljgutvalet
planprogram
Innhente ekstern plankonsulent Sept.2014
Oppstart og hgyring av Okt. 2014
planprogram
Fastsetjing av planprogram Vedtak i plan- og

miljgutvalet

Okt.2014

Eventuelt

kommunestyret
Utarbeiding planframlegg Arbeidsgruppe Sept—

Referansegruppe November
Ungdomsradet 2014
Drgfting av utkast til plan Planforum November
2014
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Offentleg ettersyn av Vedtak i plan- og Desember

planframlegg miljgutvalet

Folkemgte om reguleringsplan Ope mgte Januar 2015

Handsaming av merknader Arbeidsgruppe Mars 2015

2. gongs framlegg til Vedtak i plan- og April 2015

reguleringsplan miljgutvalet

Eigengodkjenning Vedtak i Juni 2015
kommunestyret

Eventuell endring av planprogram kan medfare atplasessen kan verte endra nar det gjeld
innhald og framdrift.

6. Utfordringar i planarbeidet

Ostereidet sentrum er lokalisert med ei fantastiskt over Osterfjorden, lett tilgjengeleg og
synleg fra E39. | kommuneplanen er Ostereidet defisom eit lokalsenter for tilhgyrande omland.
| detaljregulering for «Ostereidet Senter- Kristhane,utviding» er sentrumsomradet sett av til
Bustad/Forretning, busshaldeplass, naeringsomradensgrgsbustader. Sentrumsarealet er prega
av store opne asfaltareal og framstar som eikiafig neeringsomrade i starre grad enn eit
lokalsenter for opphald. Ostereidet har i dag éitigyfunksjon som snu- og stoppestad for bussar.
Malet med omradeplanen vert ei betre framtidig tiing av omradet for ei positiv tettstadutvikling.

Konkret ma planarbeidet ta stilling til eller syntgere:

1) Plassering av tilkomstveg til nye bustadomradest.\&jennom ein trafikkanalyse kome
fram til ei optimal lgysing for heile Ostereideng®im. Trygge gang- og sykkelaksar fra
senter til skule. Vise profilar for nye vegar medéngtilpassing til sideareal.

2) Innfartsparkering knytt til rutebilstasjonen og iklt

3) lllustrere tiltak som kan forbetre Ostereidet semtisom ein plass for opphald. Legge inn
kvalitetar for ei positiv tettstadsutvikling.

4) lllustrere konsept for bustadbygging i B2 og B3 ifbmmuneplan) i plan og snitt.

5) Planomradet sin naerleik til E39 gjer det naudsynirélere bustader og tilhgyrande
uteomrade m.o.t trafikkstay.

Sentrale tema som ma handsamast i planskildringmwgdel av planprosessen

- Kva skal Ostereidet sentrum vere i hgve til Ostieskule-/ barnehage- og kyrkjeomrade?

- Omesyn til barn og unge (Rikspolitiske retningsljnéwa tilbod og kvalitetar gnskjer born
og unge at Ostereidet sentrumsomrade skal ha.

- Eigna lokalisering av dei ulike arealbruksfgrematbarstad, naering, kontor (privat og
offentleg), offentlege og allmennyttige faremal.

- Rask og lett utkayring fra bussterminalen skallegkfjast.

- Fastsetje faresegner og retningsliner for utvikéiray sentrum, med vekt pa gode bygnings-
og utemiljg.

- Faresegner om rekkefalgje, og draftingar knygtablering av infrastrukturfond om korleis
naudsynt felles infrastruktur skal finansierast.

- Sikre og reetablere grgnstruktur i omradet. Eksdrappéer, akser, mindre hageanlegg,
park, leikeomrade, vatn som element.
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- Sikre ei utvikling av Ostereidet sentrum som iv@kegdrinsippa om universell utforming.
- Sikre gode bumiljg ogséa i sentrumsomrada, der eetutforma kvalitetskrav knytt til felles

leik og uteopphaldsrom, samt andre kvalitetskrayttkil bustader i sentrumsomradet.
- Energi

Risiko og sarbarhet

o Vanleg risiko- og sarbarhetsanalyse skal lagasndl gjeve i "fylkesROS Hordaland
2009".
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