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REGULERINGSPLAN FOR HILLESVAG.
PlaniD: 1263-201210.
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2 BAKGRUNN

2.1 Fgremal med planen
Fgremal med planen er 3 utvikle Hillesvag som naeringsomradet, og som attraktivt rekreasjonsomradet
bade pa land og sjg.

2.2 Forslagstillar, plankonsulent
Forslagstillar er Hillesvag Ullvarefabrikk v/ @yvind og Arild Myhr.
Plankonsulent er ADU as.

2.3 Tidlegare vedtak
Det er gjeve lgyve til utfylling og oppfaring av midlertidige bygg i del av omradet.

2.4 Krav om konsekvensutgreiing

Planomradet er konsekvensutgreia i kommuneplanen ( sja pkt. 4.1.b). | fglgje Lindas kommune si
ferebels vurdering, kfr. oppstartsmgte, medfgrer planen ikkje krav om ny konsekvensvurdering etter KU-
forskrifta. kap. 4 i PBL. Planleggar er samd i denne vurderinga.

Verknader og konsekvensar som planen har lokalt, er gjort greie for i kap. 7.
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3 PLANPROSESSEN

3.1 Medverknad, varsel om oppstart, ev. planprogram

ADU - Ingenier Atle D. Utkilen
Melding om oppstart av reguleringsplanarbeid

~

Varsel om opp start stod i Strilen med
fulldistribusjon den 14.06.2012.

Vi gir med dette 1 samsvar med § 12-8 1 plan- og bygningslova melding om oppstart av Kommunen og Ytre etatar er va rs|a
reguleringsplan Hillesvdg (PlanID 1263-201210) del av R '
Gnr.202 Bor.1, 3, 14, Festenr.13, 14 0g | prosessen har ein hatt 2 mgter med
Gnr.196 Bar.2, 9, 52, 117 Festenr.2/1 1 Lindas kommune. A )
O kommunen. Det er vidare gjennomfgrt
20 mgte med grunneigarar, 0g ope mgte
med naboar.
Bl.a.:

Mgte med kommunen 18.05.2004.
Oppstartsmgte 10.05.2012.
Informasjonsmgte med naboar og
grunneigarar 11.10.2014.

Mgte med tiltakshavar 03.02.2015.
Informasjonsmgte med naboar og
grunneigarar 05.02.2015.

parkering, fritidsomrdde (badeomrade) og fiske.

Ik pl er areala disponert til nzeringsformal, fritid og turistformal, smabathamn,
friomrade (badeomrade) og fiske

De1 som etter lova har krav pa skriftleg varsel om planoppstart (grunneigarar, rettshavarar,
naboar, styresmakter m.m.) vil fa dette.

Eventuelle merknader eller opplysingar som ber leggjast til grunn for planlegginga, skal
gjevast til

ADU - Atle D. Utkilen

Postboks 75, 5953 Fonnes

tlf: 56168080

e-post: atle@adu.no

innan 01.08.2012

Her vil ein og kunna fa nrare opplysningar.

Kopi av merknader m m. skal 1 tillegg sendast til kommunen.

Planen medforer etter kommunen si forebels vurdering konsekvensutgreiing etter kap. 4 1 plan
og bygningslova.
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4 PLANSTATUS 0G RAMMEVILKAR

4.1 Overordna planar

a) Kommuneplanen sin arealdel ev. Kommunedelplanar - Kommuneplan 2011 - 2023
Planforslaget er i samsvar med overordna plan.

Figur 1- Fré kommuneplanen

Merknad i kommuneplan:
Omrada som ligg innanfor planomrade:
e Omradet er delt opp i N6 Naeringsbebyggelse, FB6 Friluftsomrade (badeomrade), S10
Smabathamn, LP Fiske (lassetjingsplass).
e Innanfor hensynsonen H53 friluftsliv ligg FB6, LP og Bruk og vern i sjg og vassdrag med
tilhgyrande strandsone.
o | fglge Kp. skal Kv10 (kommunal veg 10) utbetrast fgr utbygging av S10. Kv10 ligg utanfor
planomradet.
Ref. kommuneplanen: «6.12 Fgr utbygging av S10 i Hillesvdg skal KV 10 utbetrast. Heimel: Pbl § 11-9 nr.
4.»

b) KU (konsekvensutgreiing - Lindas kommune)

(ref. Konsekvensutgreiing, Arealdelen av kommuneplanen for Linddas kommunen av 16.11.2010)
Omradet er vurdert bade som naeringsfgremal og som smabat- og friluftsomrade. Vi har lagt inn begge
vurderingane (ei side pr. vurdering).
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Omrade 280, Hillesvag

Eigedom: 196/2 og 9, 202/1

Storleik: Ca. 11 dekar

Noverande arealbruk: LNF, bustadferemal, Iassetjingsplass (sjearealet)
Foreslatt arealbruk: Naeringsfaremal

Omradeskildring: Innspelet omfattar omradet
rundt Hillesvag ullvarefabrikk og eit sjeareal der
det er gjeve layve til utfylling og oppfering av
midlertidige bygg. Innspelet er ei utviding av
eksisterande naeringsomrade. Sjeomradet er
langgrunt og det er allereie anlagt fylling inst i vika.
Omradet ligg inneklemt mellom ein asrygg og eit
nes, som skranar bratt ned mot sjgen. Arealet
naerast sjeen er for det meste vegareal og fylling.

Vurdering ut fra malsetjingane: Forslaget er i
samsvar med malet om at sterre naringsomrade
skal lokaliserast langs aksane E 39 og FV 57
innafor 15 minutts kjeretid fra Knarvik.
Lokaliseringa er attraktiv for utviding av
eksisterande naeringsverksemd, men vil kunna
vera i konflikt med bustadferemal. Det er og lite
rom for framtidige utvidingar.

Maloppnéing: Delvis.

Konfilikt med andre malomrade: Strandsone,
bustader.

Detaljert vurdering:

Tema Verdi | Paverknad Konsekvens Merknad
Landskap Lag Liten Ubetydeleg Tiltaket vil medfere inngrep i landskapet,
negativ men omradet ligg svaert skjerma og
fyllinga er allereie gjennomfert.
Friluftsliv Lag | Ubetydeleg Ubetydeleg Det aktuelle omrade er ikkje aktuelt for

friluftsliv som bading og liknande, da det
er sterkt prega av inngrep.
Naturmangfald | Lag Ubetydeleg Ubetydeleg Ingen registrerte viltferekomstar, viktige
naturtypar eller raudlista artar.

Landbruk Lag Ubetydeleg Ubetydeleg Omradet har ikkje verdi for landbruket.
Helse - Liten Liten negativ Tiltaket vil kunne ha noko negativ
negativ verknad for naerliggjande bustader,

avhengig av kva type nasring som vert
etablert

Kulturminne Lag | Ubetydeleg Ubetydeleg Ingen registrerte kulturminne innafor

og kulturmilje omradet.

Risiko og - Liten Liten negativ Omradet er ikkje utsett for ras, men kan

sarbarheit negativ vere utsett for havnivastigning og

stormflo. Desse problemstillingane ma
leysast gjennom reguleringsplan. Det er
darleg veg ned til omradet, som ma
utbetrast i samband med utbygginga.
Milje og klima - Ubetydeleg Ubetydeleg Tiltaket vil ikkje medfere vesentleg auka
utslepp.

Bomn og unge Lag Ubetydeleg Ubetydeleg Tiltaket vil ikkje ha negative verknader for
bom og unge.

Samla Ubetydeleg Samla konsekvens vert vurdert & vere
vurdering ubetydeleg.
Konklusjon Innspelet er ei utviding av eksisterande

nzringsverksemd og vil medfare fa nye
inngrep, som dessutan vil vere godt
skjerma. Tiltaket samsvarer ogsa relativt
godt med malsetjingane for nye
naringsareal. Innspelet vert difor teke
med i planforslaget. Det vert sett
rekkefelgjekrav om utbetring av vegen.
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Omrade 280, Hillesvag

Eigedom: 196/2 og 2021

Storleik: Ca. 65 dekar

Noverande arealbruk: LNF, lassettingsplass, natur- og friluftsomrade (i sje)
Foreslatt arealbruk: Smabathamn og friluftsomrade

Omradeskildring: Omradet ligg i tilknyting til
Hillesvag ullvarefabrikk og omfattar utfylling i
sj@en for a fa til parkering og landanlegg, medan
anlegget i sje er tenkt & ha plass til ca. 120 batar.
Det er fra fer utfylt ein del i sjeen framfor
fabrikken. Omradet i nordaust er sett av til natur-
og friluftsomrade (NF), da det er av verdi for
almenta.

Vurdering ut fra malsetjingane: Innspelet er i
samsvar med mala om at det skal leggjast il
rette for bruk av sjeen ved at det vert sett av
omrade for smabathamner og offentlege slippar.

Av malsetjingane gar det 6g fram at behovet for E

naustfunksjonar skal dekkast i tilknyting til L

smabathamnene og at det skal sikrast god ™

tilkomst, areal for parkering og areal for almenta.

Maloppnaing: Heg

Konfilikt med andre malomrade: Strandsone

Detaljert vurdering:

Tema Verdi | Paverknad | Konsekvens | Merknad

Landskap Middels Middels Middels Tiltaka vil medfere ein del inngrep og

negativ negativ smabatanlegget vil dominere vika.

Samtidig er det fra fer utfylt inst i bukta, slik
at omradet ikkje er inngrepsfritt fra for.

Friluftsliv Middels Middels Middels Eit omrade er som nemnt sett av til natur-

negativ negativ og friluftsferemal, og dette omrade er viktig
for almenta. Samstundes er omradet inn
mot fabrikken lite attraktivt for Aimenta.
Avbetande ftiltak vil vere & avgrense
omradet slik at ein unngar omdisponering
av NF-omradet. A setje av noko av arealet
pa land til friluftsferemal, vil 6g styrke
vernet om desse interessene.
Naturmangfald Lag Ubetydeleg | Ubetydeleg | Ingen registrerte viltferekomstar, viktige
naturtypar eller truga artar i omradet.

Landbruk Lag Ubetydeleg | Ubetydeleg | Omradet er ikkje i bruk til landbruk.

Helse - Liten Liten negativ | Smabatanlegget vil kunne skape noko stey
negativ for naerliggande bustader.

Kulturminne Lag Ubetydeleg | Ubetydeleg | Ingen registrerte kulturminne i omradet.

og kulturmilje

Risiko og - Ubetydeleg | Ubetydeleg | Tiltaket kan medfere at vegen ned til

sarbarheit fabrikken og det framtidige smabatanlegget

ma utbetrast for a gje tilfredsstillande
trafikktilheve. Dette kan sikrast gjennom
rekkefelgjekrav. Nar det gjeld
havnivastigning, vert dette teke omsyn til
gjennom feresegnene til planen.

Milje og klima - Liten Liten negativ | Tiltaka vil leggje til rette for motoriserte
negativ fritidsaktivitetar, noko som vil auke

utsleppa av klimagassar.

VvA - Ubetydeleg | Ubetydeleg | Tiltaka vil ikkje medfare auka kostnader for
kommunen.

Born og unge - Ubetydeleg | Ubetydeleg | Tiltaka vil ikkje ha vesentlege verknader for
born og unge.

Samla Liten Med endra avgrensing, slik at natur- og

vurdering negativ friluftsomradet i nord aust vert ivareteke,
vert samla konsekvens vurdert a vere liten
negativ.

Konklusjon Omrada for smabathamn og friluftsomrade

vert tekne med i planframlegget, da dei
samsvarer med malsetjingane og er godt
eigna til feremala. Avgrensinga vert justert,
slik at dei negative verknadene vert
redusert. Det vert teke inn rekkefalgjekrav
om utbetring av vegtilkomsten, KV 10.
Tiltaket er i konflikt med bruk til Iassetting,
og dette tilhevet vert feresett avklart i
hayringsperioden.
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4.2 Gjeldande reguleringsplanar
Det er ingen gjeldande reguleringsplanar i planomradet.

4.3 Tilgrensande planar
Apalen Sgr grenser fra nord. | tillegg er det under utarbeiding plan med planld 1263-201210 Hillesvag
bustadfelt. Denne grensar til planen i sgr-vest.

4.4 Temaplanar
Lindas kommune har planar som mellom anna gjeld (som kan veaere aktuelle her):
e Trafikksikring
e Kulturplan
e Kulturminneplan
e Idretts, friluft og nermiljp
e Neeringsplan

Felles overordna mal og retningsliner i dei ulike planane er vektlagt og teke omsyn til der ein meiner det
er relevant for denne planen.

4.5 Statlege planretningslinjer/rammer/fgringar

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (RPR)
Fgremal med desse rikspolitiske retningslinjene er:
e Synleggjere barn og unge sine interesser i all planlegging og byggesakshandsaming etter plan og
bygningslova.
e Gje kommunen betre grunnlag for a integrere og ivareta barn og unge sine interesser i si
planlegging og byggesakshandsaming
e Gje grunnlag for a vurdere saker der barn og unge sine interesser kjem i konflikt med andre
omsyn/interesser.

4.6 Universell utforming.

Prinsippet om universell utforming i planlegginga gar fram av plan og bygningslova § 1 — 1:

«Prinsippet om universell utforming skal ivaretakast i planlegginga og krava til det enkelte byggetiltak»
| planlegginga er nytta det rettleiingsmaterialet som er samanstilt under «https://www.regjeringen.no
universell utforming i planlegging».
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5 SKILDRING AV PLANOMRADET, EKSISTERANDE TILH@VE

5.1 Lokalisering og storleik

Omradet ligg i Hillesvag ved Osterfjorden i Lindds kommune, nord for Bergen. Og ligg om lag 9 km fra
kommunesenteret i Lindas, Knarvik. Det tar om lag 10 minuttar 3 kgyra via E39 fra Knarvik til Hillesvag.
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Figur 3 - Sosi-kart med plangrense

Planomrade er pa omlag 79500 m2. Omrade
) ligg innerst i Hillsevagen.
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5.2 Dagens arealbruk og tilstgytande arealbruk
| sjglve Hillesvag er det i dag naeringsaktivitet knytt til Hillesvag Ullvarefabrikk. Del av vagen er fylt ut og
det er etablert lokale for besgkjande til fabrikken (konferanse/mgterom og presentasjon av produkt).

Vidare utover i vagen er det ei eksisterande sjgbu og nokre batplassar.
| sipomradet er det avsett areal til Iassettingsplass (sjgareal). Det er opplyst at dette er lite brukt.
Mot aust er omradet i hovudsak i kommuneplanen avsett til LNF.

Det er i dag stor byggeaktivitet i tilstgytande areal. Bade mot s@grvest og mot nord er omrada
regulert/under regulering til bustad.

Figur 4 - Ortofoto
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5.3 Staden sin karakter

Det er ingen gjennomfgrt plan i
bygningsmassen. Bygga har
vorte utvida og bygd om nar det
har vore behov.

Figur 5 - Hillesvdg Ullvarefabrikk

Innanfor omradet ligg Hillesvag
Ullvarefabrikk, ein bustad, ein
lagerhall, ei sjgbu og eit bygg
brukt til kafe/megtelokale.

Figur 6 - Kafe/mgtelokale

Det er offentleg veg inn i omradet. Det er ikkje iverksett noko tiltak for trafikktryggleik.

Vegen ned til omradet er forholdsvis bratt med ein knapp sving noko som reduserer farten. Omradet er
oversiktleg. Vi er ikkje kjent med at det har vore ulykker knytt til trafikk innanfor omradet.

Det gar i dag buss fra tettstaden Knarvik via Hillesvag og innover til Sogn langs E 39. Det er kort avstand
til busstopp — om lag 100 meter fra Hillesvag til E39.
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5.4 Landskap

Omradet ligg i Hillesvagen ved sjgen ut mot Osterfjorden i Lindas kommune.

Omradet er eit typisk kystlandskap for omradet, smakupert og med hggdedrag/ryggar i nord-nordvestleg
retning. Hillesvagen har opning mot sgraust. Vind fra denne retninga kan ta noko i vagen. Omradet ligg
solrikt og lunt til.

Innerst i vagen (der det er planlagt utfylling) er det grunnlendt med ein terskel yst ved eksisterande kai.

5.5 Kulturminne og kulturmiljg
| felge miljgstatus.no er det ingen SEFRAK registrerte bygningar i planomradet.

Hillesvag Ullvarefabrikk AS blei starta i 1898 av Mikkel Myhr. Bedrifta har vore i same familie i over 100
ar. | dag arbeider det om lag 20 personar i bedrifta fordelt pa produksjon, administrasjon og sal. Garnet
og ullen som blir produsert under merkenavnet Hifa, blir solgt i Hifa-butikken — fabrikken sitt eige
butikkutsal, i nettbutikken www.ull.no og hos utvalgte forhandlere rundt omkring i landet.

—_—

- Tileava ar TN dvarafahril

5.6 Rekreasjonsverdiar / rekreasjonsbruk, uteomrada

Omradet har gode kvalitetar som kan utviklast/utbetrast og nyttast til rekreasjon. | dag er omradet i
liten grad brukt til rekreasjon. Store deler av omradet er vanskeleg tilgjengeleg og det er attgrodd. Slik
det ligg i dag er det ikkje attraktivt for eit stgrre omland.

5.7 Landbruk

Det er ingen landbruksaktivitet i planomradet.

Det er ingen registrerte fgrekomstar av viktige naturtypar eller raude artar.

5.8 Trafikkforhold

a) Tilkomst
Tilkomst til omradet er fra E39 i Hillesvag via KV10 og FV 391 Leknesvegen fram til omradet. Avstand fra
E39 til avkjgrsel er omlag 100 meter.

b) Vegsystem
Vegen inn i planomrade er offentleg veg. Avkjgrsel gar fra Leknesvegen og ned til fabrikkomradet. Fra
dette omradet er det interne vegar, opp til einebustad og veg langs neset ut til sjgbua.
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c) Trafikkmengde

Trafikk er knytt til drifta pa fabrikken. Det jobbar om lag 20 personar og hovudtrafikken i omradet
ombhandlar til- og fra jobb trafikk. | tillegg er det ein del varetransport, og ein del turbussar som fraktar
besgkjande til fabrikken. Utover dette er det begrensa trafikk i omradet.

d) Ulykke - situasjon

Ingen registrerte ulykker.

e) Trafikktryggleik for myke trafikkantar

Det er ingen spesiell trafikksikring i dag. Vegen ned til omradet har ein knapp sving som fgrer til liten fart
inn i omradet. Omradet er oversiktleg.

f) Kollektivtilbod
Det er ikkje kollektivtilbod inn i omradet. Busstopp ligg like utanfor omradet v/E39.

5.9 Born sine interesser
Hillesvag Ullvarefabrikk arrangerer ein del aktivitet for born, ungdom og vaksne. T.d. arrangerer dei
eventyrstund og juleverkstad. Det forgar ogsa andre arrangement som t.d. husflidsdagar og torgdagar..

5.10 Universell tilgjengeleg
Eksisterande omrade er ikkje spesielt utforma eller lagt til rette med tanke universell tilgjenge.
Ved tilkomst til eksisterande kafe/mgtelokale har ein etablert utvendig rullestolrampe.

5.11 Teknisk infrastruktur

a) Vann og avlgp

Det er kommunale anlegg for
vatn og avlaup i omradet.
Vann og avlaupsleidning ligg i
vagen.

b) Energiforsyning

Det er nytta energi fra
straumnettet. Det er ikkje
planlagt noko stor
kraftkrevjande tiltak i
planomradet.

Figur 7 - Eksisterande VA- anlegg (basert pd sosikart frd Lindds kommune)
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6 SKILDRING AV PLANFORSLAGET

6.1 Planlagt arealbruk
6.1.1 Reguleringsformal

§ 12-5, nr. 1, Bygg og Anlegg

1000
1300 Naringsbebyggelse N1 13704 40% 1
1300 Nazringsbebyggelse N2 4033 40% 4
1550 renovasjonsanlegg KT 116
1587 Smibatanlegg i sjo og vassdra S 10040
1589 Uthus ‘naust/badehus N 2640 40% 8
SUM (for alle delfelt) 30533 13
§ 12 -5, nr. 2, Samferdsel og teknisk infrastruktur
2000
2010 veg v 75
2010 veg oV 1219
2012 fortau oF 388
2019 annen veggrunn - grontareal 611
2041 kai K 18
SUM (for alle delfelt) 2311
§ 12 -5, nr. 3, Gronnstruktur
3000
3001 gronnstruktur Gl 17009
3001 gronnstruktur G2 1535
3001 gronnstruktur G3 271
SUM (for alle delfeit) 18815
§ 12 -5, nr. 6, Bruk og vern i sj@ og vassdreg
6000
6100 ferdsel F1 7207
6100 ferdsel R 4524
6320 kaste- og lisssettingsplasser KL 3643
6770 badeomrade FB 9609
SUM (for alle delfelt) 26984 |
Sum total areal 78643
330 hensyn frluftskv H330 15252 |
Planomrade 78626 ‘
Figur 8 - Annen veggrunn er ikkje tatt med her.
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6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsfaremal

6.2.1 Neeringsbygg

Tilkomstveg til heile omradet gar gjennom N1. | samband med vidare utbygging, er det naudsynt med ein
samla plan som viser korleis ein skal Igysa gjennomkgyring og tilkomst bade til bustad, N og N2 i tillegg
til parkering. Pa grunnen ytst ute i vagen (enden av N og N2) ligg det ein terskel (fjell). Fyllingen skal
sikrast slik at massane ikkje sklir ut. Det er lagt til grunn at denne planen ligg fgre ved vidare tiltak i
omradet.

| N1-Dette omradet skal i hovudsak
brukast til & utvikla aktivitet knytt til
Hillesvag Ullvarefabrikk. Det kan vera
aktuelt 3 etablere/utvida
produksjonslokalet, varelager og areal
for utsal innanfor byggegrense.

N2 - Dette blir eit nytt naeringsomrade
delvis pa utfylte massar i vagen.
Omradet er tenkt brukt til annan
miljgskapande lettare naeringsaktivitet.
T.d. er tenkt servicebygg og
nzeringsbygg for utleige, utsal inkl.
overnatting. | 1. etasje i servicebygget
skal det vaere toalett, dusj, vaskerom
og opphaldsrom. Dette skal kunne
nyttast av blant anna batfolk og folk
som er pa arrangement i omradet.

Figur 9 - Plankart

6.2.2. Smabatanlegg i sjg og vassdrag

S — Her er det planlagt eit stgrre bat-anlegg med plass til omlag 100 batar. Utbygginga vert tilpassa
etterspurnad av batplassar. | enden av flytebrygga skal det leggjast ut bglgebrytar. . Smabathamna skal
ha naudsynt slgkkjereidskap for brann, i hgve til gjeldande reglar.

Brygga skal utstyrast med vatn og
EL. Gangarealet skal ikkje brukast
til lagring, men vere open for
brann og utrykking.

Figur 10 — Illustrasjon
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6.2.3. Uthus/naust/badehus
N — Her er det planlagt 8 naust med 4 bodar i kvart. Naust/bodar skal vaere til utleige for dei som har
batplass i bathamna. Nokre av nausta kan ogsa nyttast som lager/servicebygg.

Figur 11 — Illustrasjon mot naustomrddet.

6.2.4 Veg

V —Veg som fgrer opp til bustad utanfor planomrade.

o_V — er offentleg veg inn i omradet. Det er planlagt & utbetre denne vegen. Vegen vert brukt av alle
som skal inn og ut av omradet.

6.2.5. Kai
K - Dette er ei privat kai som tilhgyrar gnr. 196 bnr. 31. Her er det ingen endring.

6.2.6. Friluftsformal

FR1 — Er eit friluftsomrade. Her kan det etablerast gangstiar fram til badeomradet med maks bredde 1,5
m.

FR2 og FR3 — Omrada blir stdande som urgrte omrader.

6.2.7. Ferdsel

F1 — Her er det inn og utkgyring til smabatanlegget og til kaien i omradet N2.

F2 - Her er det inn og utkgyring til batopptrekk og smabatanlegget. | tillegg er det gjeve opning for at
grunneigar som grensar til sjpen/omrade, kan etablere eigne brygger til smabatar langs land, der batar
ma liggje langs med brygger. Det er ein fgresetnad at tiltaka ikkje er til hinder for ferdsel, og at
kommunen har gjeve Igyve til tiltaket.

6.2.8. Kaste- og lassettingsplassar
KL - Dette er eit omrade som har vore brukt til oppbevare av fisk i not/notinnhengning til den var klar for
levering. Dette omradet har uendra bruk.

6.2.9. Badeomrade
FB - Ein kan etablera badeplattform i sjgen. | dette omradet skal ein ta ekstra omsyn til badande gjestar.
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6.3 Bygningane sin plassering og utforming

Nye bygg skal plasserast innan for
byggegrensa i dei enkelte omrada.

Bygningar med saltak skal ha
takvinkel mellom 21 og 45 grader.
Takflata kan ha ark og den/desse skal
ha god tilpassing til resten av bygget.

Ved flate tak skal bygga veere godt
tilpassa terrenget og andre bygg i
planomradet.

Figur 12 - lllustrasjon

6.3.1 Hggde bygningar

Bygningane sin maksimale mgnehggd er definert i fgresegn og er rekna fra gjennomsnitt planert terreng.
Bygningane skal ikkje underbyggast med kjellar.

6.3.2 Grad av utnytting
a) %-BYA

Kva ein har lov til 3 byggja i dei enkelte omrade og grad av utnytting er definert i fgresegn. Det er nyttar
% BYA der areal for parkering er halde utanfor.

6.4 Parkering

Utforming og lokalisering av parkeringsplassar

Det er lagt til grunn at det skal lagast ein felles plan for heile omradet der alle parkeringsplassar er vist.
10 % av desse skal vera for rgrslehemma. Etablering av parkeringsplassar ma tilpassast utbygging, og
skal veere felles for dei som brukar omradet.

6.5 Tilknyting til infrastruktur
Eksisterande tilknyting vert nytta.

6.6 Trafikklgsning
6.6.1 Kjgreatkomst
a) Tilknytning til overordna vegnett

Det er ingen endring i tilknytning til overordna vegnett.

6.6.2 Utforming av vegar

a) Bredde og stigningsforhold

Eksisterande veg o_V som gar inn i omradet er planlagt utvida til 5 m. Ingen endring i stigningsforhold.

Det kan vere aktuelt a byggja naeringsbygg tett opp mot o_V i N1. | samband med dette kan det verta
aktuelt 3 etablera tilkomst til gvre del av naeringsbygget direkte fra o_V der svingen er i dag.
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b) Avvik frd vegnormalen
Sjglve vegen har varierande kvalitet/standard. Det er ikkje lagt inn fgringar om referanse til vegnormal.

6.7 Universell utforming
| planen er det lagt til grunn at alle uteomrada, sa langt som mogeleg, skal ha universell utforming.
Servicebygg skal ha tilfredsstillande tilgjenge til alle hovudfunksjonar pa hovudplan.

Omrada N1, N2 og N er tilnaerma flate og vil veaere tilgjengeleg for rgrslehemma.

6.8 Uteopphaldsareal

| alle neeringsomrada er det vektlagt at areal som ikkje er nytta til bygningar og parkering, kan brukast til
opphaldsareal / rekreasjon. Det skal vera lov & setja opp bord, benkar, griller og planter mv for a skape
eit attraktivt uteomrade. Dette gjeld i hovudsak omrade N2. Omradet kan nyttast som eit
rekreasjonsomrade for folk i omradet og til diverse aktivitetar. Utbyggar vil lage ein plan for omradet
knytt til rekreasjon for a sikrar at det ikkje vert konflikt eller farlege trafikkomrade.

| friluftsomrade kan det lages stiar til badeomradet.

6.9 Plan for vann- og avlgp samt tilknyting til offentleg nett
Anlegget vert knytt til eksisterande anlegg. Fer utbygging skal det lagast ein teknisk plan for
omradet som skal godkjennast av kommunen.

6.10 Plan for avfallshenting/ sgppelsug

Dette er ikkje teikna inn i planen, men skal plasserast etter avtale med NGIR.

NGIR forutsett at fyljande er klart fgr en kan henta avfall i nye omrade:
1. Vegen er godkjent og klar for offentleg trafikk, eller ved privat veg ma det fgreligge godkjenning
av bruksrett for renovasjonsbilane.
2. Det skal veere rad a snu kjgretgy pa 12 m i henhold til offentlige krav.
Dunkar/containarar star plant pa asfalt eller betong.
4. Ved stal containarar ma det vaere minst 15 m klaring foran containaren. 1 m klaring til kvar side
og bak containaren.

w

6.11 Rekkefglgjekrav

Ras- og fallsikringstiltak ma vaere gjennomfgrt fgr ein startar med bygging av bygningar i N2. Det ligg fgre
geolograpport om kva tiltak som er naudsynt. Denne er lagt ved.
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7 VERKNAD AV PLANFORSLAGET

7.1 Overordna planar
Planen er i samsvar med overordna kommuneplan.

7.2 Landskap

Planen fgrer ikkje til store landskapsmessige endringar pa land. Vagen er alt i dag delvis utfylt og skal
fyllast ut til terskel i vagen. Utanfor denne er det djupne.

Den stgrste synlege endringar er etablering/ utlegging av flytebrygger. Utover dette er det ingen
vesentleg endring av landskapet.

7.3 Staden sin karakter

Vert omradet utvikla som planlagt, opnar planen for vidareutvikling av naeringsaktiviteten kombinert
med utvikling av eit godt rekreasjonsomradet for alle som bur i naerleiken. Det vil det fungere som sosial
samlingsplass med mange aktivitetar/tilbod.

Nar ein har fylt ut vagen og fatt pa plass batanlegg med tilhgyrande fasilitetar, vil omradet fa eit maritimt
miljg.

7.4 Kulturminne og kulturmiljg, ev. verneverdi

Ingen registrerte kulturminne innan for omradet.

Hillesvag Ullvarefabrikk er likevel ein unik fabrikk som det er viktig & taka vare pa. Planen bidrar til at
Hillesvag Ullvarefabrikk bade kan ta vare pa fabrikken, og vidareutvikle naeringen og omradet.

7.5 Forhold til naturmangfald
Utbygging i omradet vil i liten grad paverke dyre- og plantelivet.

1 12.08.2004 gjorde Unifob AS ei undersgking av sedimentet fra Hillesvag. Undersgkinga viste da at
sedimentet sa friskt og fint ut, og utan noko spesiell lukt. Det ble observert klasar av blaskjel, sandskjel,
hjarteskjel, flyndre og kutling pa botn der prgvene ble tatt. Sedimentet bestod for det meste av sand (75-
93 %) med lavt organisk innhald (1,1-2,2 % glgdetap).

| Miljgdirektoratet sin Lokaliseringsinformasjon star det at det var mistanke om forurensa grunn (2013).
Dette gjelt bedriftsomradet, det bedriften star i dag. Vi kan ikkje finne at det ligg noen data som viser kva
forurensingen dette er.

7.6 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk
Planen opnar opp og bedrar tilgjenge for almenta.

Stiar inn mot badeomradet vil gje gode turlgyper med fine opplevingar - seerleg langs sjgen.

7.7 Trafikktilhgve

Det er planlagt utbetring av vegen (o_V) ned mot Hillesvag.

Det er forventa noko auke i trafikken og da szerleg knytt til bathamna.

Det er mogleg @ komme med buss bade til og fra omradet via E39. Det er ogsa busstopp mellom E39 og
Fv391.
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7.8 Barn sine interesser
Planen bedrar tilgang til sipomrade for born i alle alderstrinn.
Det er i tillegg vektlagt at det vert etablert stiar til badeomradet, gode uteomrade og bathamn.

7.9 Universell tilgjengelegheit

Store deler av omradet vil verta tilgjengeleg da det i er tilnaerma flatt fra fabrikken og ut mot sjgen.

7.10 Konsekvensar for naringslivet

Planen vil veere positiv for Hillesvag Ullvarefabrikk, og det vil auka interessa og sal for fabrikken. Det vil
bli mgte plass for folk med interesse for husflid og anna, som kan utveksle idear og tankar som igjen vil
falle tilbake pa fabrikken. Ein kan fa besgk av mindre tur- og turistbatar fra bla. Bergen.

7.11 Teknisk infrastruktur
Vegen (o0_V) ned til fabrikken kan utvidast/betrast.

7.12 @konomiske konsekvensar for kommunen
Planen medfgrer ingen direkte gkonomiske konsekvens for kommunen.
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Risikomatriser og akseptkriteria for ROS-analysar som gjeld arealbruk
Vedteke av kommunestyret 14.4.2011

RISIKOMATRISE — arealbruk RISIKOMATRISE — arealbruk RISIKOMATRISE — arealbruk
(MILJQ) (OKONOMI)
Z|S5 Z (S5
> > |S4 > |S4
] » | S3 v | S3
z 2 (82 2 |S2
= Z|S1 z | $
< < <
7] K1 [ K2 [ K3 | K4 | K5 w K1 | K2 | K3 |K4 | K5 n K1 | K2 | K3 [K4 [ K5
KONSEKVENS KONSEKVENS KONSEKVENS
S1 ~lite |Mindre enn ei S1~lite | Mindre enn ei S1 ~lite | Mindre enn ei
sannsyn- |hending per sannsyn- | hending per sannsyn- | hending per
leg 1000 ar leg 1000 ar leg 1000 &r
S2 - Ei hending per S2 -~ Ei hending per S2 - Ei hending per
mindre 200 — 1000 &r mindre 200 ~ 1000 ar mindre 200 -~ 1000 ar
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg leg
S3 - Ei hending per S3- Ei hending per S3 - Ei hending per
sannsyn- |20 — 200 ar sannsyn- |20 - 200 ar sannsyn- |20 - 200 ar
 leg leg leg S
S4 - Ei hending per S4 - Ei hending per S4 - Ei hending per
mykje 2-20ar mykje 2-204ar mykje 2<20ar
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg log
S5 - Ei hending per 2 S5 - Ei hending per 2 S5 - Ei hending per 2
sveert ar eller oftare sveert ar eller oftare svaart ar eller oftare
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg leg :
Ki - Ingen K1 - Ingen miljo- K1 - Skadar for inntil
ubetyde- | personskadar ubetyde- |skadar eller ubetyde- | kr 30 000
leg leg ureining av leg
K2 - Féa og sma omgjevnadene K2 - Skadar mellom
mindre personskadar K2 - Mindre skadar mindre kr 30 000 —
alvorieg mindre | pa miljioet som alvorleg | 300 000
K3 - F&, men alvor- alvorleg | vert utbetra etter K3 - Skadar mellom
betyde- |lege person- kort tid betyde- | kr 300 000 -
leg skadar K3 - Middels leg 3 000 000
K4 - 1 ded, og/elier betyde- | alvorlege
alvorieg |10 alvorleg leg miljeskadar av K4 - Skadar mellom
skadde, og/eller stort omfang, alvorleg | kr 3 000 000
250 evakuerie eller; alvorlege — 30 000 000
K5 — Meir enn 1 dad, miljgskadar av K5 - Skadar for meir
svaert og/eller meir enn lite omfang svaert enn
alvorieg | 10 alvorleg K4 - Store og alvor- alvorleg | kr 30 000 000
skadde, og/eller alvorleg | lege miljoskadar
meir enn 250 K5 - Varig, alvorieg
evakuerte svaert skade pa miljest
alvorleg.
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Naturbasert sarbarheit

Nr Ugnska hending/forhold Potensiell risiko for: Merknad

Liv og Milje @konomi
helse

Ekstremveer www.met.no

1 Sterk vind Truleg lita endring. Planomradet ligg
skjerma, men smabathamna vil
likevel kunne vere sarbar for sterk

vind.

2 Store nedbgrsmengder Det er venta vesentlig auke i episodar
med kraftig nedbgr bade i intensitet og
farekomst. Dette vil fare til meir overvatn.

Vurdert som enkelt & leda bort overvatn.

3 Store sngmengder Store nedbgrsmengder kan skje, men er

skjeldan eit problem i dette kystomrade.

4 Anna

Flaumfare www.nve.no

~

Overvasshandtering Overvatn vert leda ut i sjg.

8 Springflod / storm Som fglgje av havnivastiging er det venta
auke i stormflomivaa. Hillesvagen ligg
skjerma til og er berre utsett nar det er
vindretning fra sgraust. Det er stilt krav til
kote golvniva ved nye bygg.

5 Flaum i elvar / bekkar Elva er i dag lagt i rer under deler av
planomradet og ut i sjg. Dersom rgra
ikkje har kapasitet, kan vatn renna fritt ut
i sjgen.

6 Flaum i vassdrag / innsjgar Ikke aktuelt i planomradet.

9 Historisk flommniva Ikkje kjent.

10 Anna

Skredfare www.skrednett.no

1 Kvikkleireskred Det er ikkje pavist kvikkleire i
planomradet

12 Lausmasseskred Vurdert som aktuell dersom det oppstar
steinsprang/steinras. Sja pkt 14.

13 Is- og sn@skred Ikkje aktuelt

14 Steinras, steinsprang Det har vore steinras i skraning nordaust

i omradet. Det er iverksatt sikring av
dette omradet. Det er vidare lagt inn
S3xK3 S3xK3 | rekkjefalgekrav om vidare sikring far
vidare utbygging i omrade N2 ( sja
plankart og vedlagt geolograpport).

15 Historiske hendingar Ikkje kjent hendinger.

16 Anna

Byggegrunn www.ngu.no

17 Setningar Ikkje aktuelt.

18 Utglidingar Del av vidare utbygging skjer pa utfylte

masser i vagen. Ved utfylling er det
S2xK3 | forutsett at ein kontrollerer terskel ytterst i
véagen og om naudsynt, sikrar denne.
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19 Radon lkkje kient at omradet er utsatt for radon.
Det blir lagt inn rodonsperre i bygg for
overnatting/ kontor.

20 Anna

Plante og dyreliv www.dirnat.no

21 Plantar Ingen sarbare artar registrert i naturbase

22 Dyr Ingen sarbare artar registrert i naturbase

23 Fuglar Ingen sarbare artar registrert i naturbase

24 Anna

Kulturomrade www.kulturminnesok.no

25 Freda kulturminne Ingen registrer eller pavist.
26 Sefrag-bygg Ingen registrer eller pavist.
Brann / eksplosjon
27 Brannfare - | planomradet er det bygg som kan
S2xK3 | brenne. | tillegg kan det oppsta lyng og
skogbrann.
28 Eksplosjonsfare Ikkje aktuelt
29 Anna
Energitransport
30 Hagspent Lite aktuelt i dag.
31 Lagspent Lite aktuelt i dag.
32 Gass Ikkje aktuelt.
33 Anna
Forureina vatn
34 Drikkevasskjelde lkkje aktuelt
35 Sjg, badevatn, fiskevatn, lkkje aktuelt.
vassdrag og lignande
36 Nedbarsfelt Ikkje aktuelt
37 Grunnvassniva Ikkje aktuelt
38 Anna
Forureining - grunn
39 Kjemikalieutslepp Ikkje aktuelt
40 Anna
Forureining - luft
41 Stay / partiklar / rayk Ikkje aktuelt
42 Stay Lavt stayniva. Det kan veere litt stoy fra
neerliggande vegar.
43 Lukt Ikkje aktuelt
44 Anna

Friluftsliv og tilgjenge til sjg http.//www.hordaland.no

45 Fri ferdsel langs sjg Her er det fri ferdsel i dag.

46 Friluftsliv Tiltaka opnar for betre tilkomst for
almenta mot sjgen.

47 Anna

Sarbarhet knytt til infrastruktur
Nr Uanska hending/forhold

Potensiell risiko for:
Milje

Merknad

Liv og @konomi

helse

Trafikkfare http://www.vegvesen.no
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48 Trafikkulykker pa veg Det er altid en viss fare for trafikkulykker,
men liten risiko i planomradet.

49 Anna

Forureining

50 Stev / partiklar Ingen kjent risiko

51 Stay Ingen kjent risiko

52 Lukt Ingen kjent risiko

53 Utslepp / kiemikaliar Ingen kjent risiko

54 Anna

Ulykker pa neerliggjande vegar / transportare http://www.vegvesen.no

55 Veg Ingen kjent ulykker pa E39 naer omradet.

56 Sje Ingen kjent ulykker.

57 Luft Ingen kjent ulykker.

58 Anna

Risikomatriser - oppsummering

analyser for & avkrefte risikonivéet.

Medferer uakseptabel risiko. Her skal risikoreduserande tiltak
gjennomforast. Alternativt skal det utforast meir detaljerte ROS-

ALARP-sone, dvs. tiltak skal gjennomfarast for & redusere risikoen
s& mykje sommogleg. (ALARP= As Low As Peasonable
Practicabel). Det vil veere naturleg 4 legge ei kost-nytteanalyse til

| utgangspunktet akseptabel risiko, men ytterligara
risikoreduserande tiltak av vesentleg karakter skal gjennomferast nar
det er mogleg ut fra gkonomiske og partiske vurderingar.

SANSYN

RISIKOMATRISE - arealbruk (LIV OG HELSE) RISIKOMATRISE - arealbruk (MILI@)

SANSYN

RISIKOMATRISE - arealbruk (BKONOMI)

SANSYN

Oppsummering ROS-analyse
Avdekka risiko:
Det er ikkje avdekka scenario i uakseptabel risiko (raud sone). Det er avdekke nokre scenario i gul sone,
kor ein skal giennomfgra tiltak for a redusera risikoen sa mykje som mogleg.

Ros-analysen viser at det, utan sikring av skraningar i nordaust, kan vera fara for nye ras. Det er
gjennomfgrt geologundersgking, og det er laga plan for sikring. Del av dette er alt ufgrt. Det er vidare
lagt inn rekkjefglgjekrav om at det aktuelle omradet ma vera ferdig sikra fgr nye tiltak i omrade.

Det er ogsa avdekt at det kan vera fare for utgliding ved utfylling mot terskel i sj@. Det er vektlagt at
denne ma kontrollerast og om naudsynt sikrast.

Brannfare vil alltid vera ein aktuell risiko bade i bygningar og i smabathamna.
Det skal veere naudsynt slgkkjeberedskap for brann, i hgve til gjeldande reglar.
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