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Mottakskontroll - reguleringsplan for Nyst@ltunet - planID 1263-
201603

Vi viser til dykkar planforslag som vart sendt inn i tidsrommet 25.03.-15.04.2017. Etter & ha gatt gjennom
materialet, ma vi diverre melde tilbake at planen har enkelte stgrre og mindre manglar som ma rettast opp
for den kan takast opp til 1. gangs handsaming og sendast pa hgyring.

| skiemaet nedanfor kiem manglane fram. Det de finn under «Tekniske feil og manglar» ma rettast opp, og
er i hovudsak ikkje noko ein kan diskutere. Det som kjem fram under «Vare tilradingar» inneheld ikkje
direkte feil, men er tema der vi meiner at noko er uklart og bgr utgreiast/avklarast naerare. Dette er tema
som vil bli problematisert i den seinare sakshandsaminga av planen, og kvar det vil kunne kome krav om
eventuelle justeringar. | det opne feltet «kKommentar» kan planleggar svare pa merknaden gjennom
forklaring pa kva som er retta og korleis dette er gjort.

Vi vil gjere merksam pa at lista under ikkje er utfyllande.

Ta gjerne kontakt med kommunen om de har spgrsmal. Vi vil minne om at sakshandsamingsfristen hos
Lindas kommune er stoppa som fglgje av dei omtalte merknadene og manglane.

Om de gnskjer det, er Lindas kommune opne for a ha eit mgte knytt til mottakskontrollen og eventuelle
alternative lgysingar som kan vere aktuelle.

Vi gnskjer lukke til med det vidare arbeidet!

TEKNISKE FEIL OG MANGLAR

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 3201.05.89311 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



GENERELT

KOMMENTAR

Avlgpsituasjonen i omradet er utfordrande og ma
utredast, jf. referat fra oppstartsmegte, datert
01.02.2016. Det ma utarbeidast ein VA-
rammeplan for planomradet, og denne ma vere
godkjent fgr planen kan verte godkjent.

ROS-analysen ma innehalde fleire og grundigare
vurderingar. Vi etterlyser fleire vurderingar der
risikomatrisene vert nytta.

Dgme: det gar fram av skredatlas.no at ein del av
planomradet ligg i utlgysings- og utlgpsomrade
for sngskred. Dette ma ga fram av analysen.
Store nedbgrsmengder bgr ogsa sjaast pa nytt.
Ifglge klimaprognosar er det forventa hyppigare
og kraftigare ekstremver, og moglege effektar av
stgrre nedbgrsmengder enn ein har vore vand
med ma vurderast i ROS-analysen. Vi ber ogséd om
at «Forureina vatn, sjg» vert vurdert pa nytt,
sidan det er informert fra VA-avdelinga om at det
er darleg vasskvalitet her grunna avlgp, og at
dette er noko det ma reinsast opp i. Brannfare
bgr t.d. ogsa sjaast pa nytt i ROS-analysen, der
konsekvensar av ein brann vert vurdert.

Vi ber om at plankart og fgresegner vert
formulert pa nynorsk.

Snitt A-A og C-C viser fylling som gar utanfor
plangrense og inn pa andre eigarar sin grunn:

Plangrense

1
Nytt terreng 1
J__ SPP1

Eksisterende terreng

N
il
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Plangrense Nytt terreng

4// - \ Eksisterende terreng

Vi ber om at heile tiltaket vert lagt innanfor
plangrensa.

Vi vil ogsa be dykk om a vurdere om det er
mogleg a senke arealet for parkeringsplassen, slik
at ein fglgjer meir av det eksisterande terrenget
og at terrenginngrepet dermed vert mindre.

5 Figurar/tabellar:

Alle figurar/tabellar i planskildringa ma leggast
inn med hggare opplgysing i dokumentet, slik at
dei vert enklare 3 lese.

6 Nausteomradet er i strid med kommuneplanen,
og ligg innanfor fgremalet badeomrade og i
omsynssone friluftsliv. Vi ber om at det gar fram
av planskildringa at fgremalet naust er i strid med
overordna plan pa desse punkta, og at dette vert
utgreidd. Det ma ogsa ga fram av planskildringa
at feremalet BAA: delvis naeringsbygg, er i strid
med kommuneplanen.

VARE TILRADINGAR

GENERELT KOMMENTAR

7 Uttalar:
Vi tilrar at de svarar meir utfyllande pa dei innkomne
uttalane/merknadane.

8 Kartforretning:
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Geodataavdelinga tilrar at det vert gjiennomfgrt
kartforretning fgr ein gar vidare med planarbeidet. Sja
ogsa referat fra oppstartsmgtet. Dette er for 3 unnga t.d.
dispensasjonssgknadar/planendring i ettertid. Fleirtalet av
grensene i planomradet er ikkje malt opp. Det er ogsa
tilrddd & samstundes slad saman eigedomar som er aktuelle
for dette.

9 Leikeplass:
Vi ber om at det vert sett av leikeareal for heile
planomradet i trad med kommuneplanen § 2.5, 2.6 og
2.14, og at fgresegnene fra kommuneplanen vert
innarbeidd i fgresegnene til reguleringsplanen.

10 Vi tilrar at det vert lagt inn fortau innanfor planomradet.
Sja ogsa uttale fra Statens vegvesen, datert 05.04.2016.

FORESEGNER KOMMENTAR

11 Byggegrense naust:
Planen ma innehalde byggegrense for nausta. Det ma
enten ga klart fram av fgresegnene at byggegrensa for
nausta fglgjer fotavtrykka som er satt i plankartet. Sja ogsa
punkt 11, gbnr. 214/64.

12 Andre fgresegner knytt til naust:

Vi ber om at fgresegner knytt til naust vert gitt i trad med
kommuneplanen § 2.54, i staden for fra rettleiar fra
Fylkesmannen og —kommunen. Vi vil i den samanheng
gjere merksam pa at det nye naustet som er markert i
plankartet, ligg delvis utanfor gbnr. 214/64, og tilrar at det
i sin heilskap vert lagt innanfor grensa, eventuelt at
grensene vert endra. Denne eigedomen er om lag 20 m’
stor.

Vi ber om at de legg inn at naust skal fgrast opp i trad med
kommuneplanen § 1.30.

Vi ber ogsa om at det vert omtalt i planskildringa kvar 1
parkeringsplass, jf. krav i kommuneplanen § 1.15, til nytt
naust pa gbnr. 214/64 er tenkt plassert.
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13

Vi ber om det for omrada BFS1 og BFS2 vert lagt inn ei
feresegn i trad med kommuneplanen § 1.16.

14

Av fgresegnene knytt til parkeringsplass f_SPP1, ma det ga
fram at minimum 10% av plassane skal vere utforma og
reservert for rgrslehemma, jf. kommuneplanen § 1.15.

15

For alle bustadomrade ma det leggast inn krav til MUA i
trdd med kommuneplanen § 2.5. Dette gjeld bade
f@resegner og plankart.

16

Vi tilrar at de legg inn maksimumstal pa parkeringsplassar
pa f_SPP1 ogf SPP2. Talet ma vere i trad med
kommuneplanen § 1.15. Vi ber ogsa om at de legg inn at
minimum 10% av parkeringsplassane skal vere utforma for
rgrslehemma, jf. kommuneplanen § 1.15.

17

Vi ber om at de legg inn at nye naust skal plasserast
minimum pa kote + 2,5 eller utfgrast i materialar som
toler stormflod. Sja kommuneplanen § 1.30.

18

Vi vil generelt sett tilra at fgremal som har stigande
nummerering, men same innhald, vert samla. T.d. ser det
ut som om dei ulike fgresegnene knytt til f BUT kan
samlast, slik at ein komprimerer fgresegnene under ein
fellesfgresegn som tek for seg f BUT1 til f_ BUT7. Der det
eventuelt er endringar, kan dette listas opp for seg.

PLANKART

KOMMENTAR

19

Vi ber om at byggegrensene for tomtane innanfor BFS2
veert saerskilt vurdert og evt. justert, for a legge til rette for
best mogleg plassering av bygga pa eigedomane og
dermed ogsa best mogleg terrengtilpassing for a unnga
store terrenginngrep.

20

SOSI-fil ma rettast opp, feil vist til under genererer fleire
feil:

Dobbel RpFormadlGrense, tjukk r@d strek:
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21

Vi ber dykk sja pa moglegheita for at alle bygg innanfor
sjglve Nystgltunet, inkludert BKS1 og BKS2, kan fa trygg

gangtilkomst heilt fram til f_SPP1 og ikkje ma ut i bilvegen.

Vi tilrar at alle gangvegar innanfor omradet BKS1-3 pluss
BAA vert samankopla.

22

Vi tilrar at de fjernar byggegrensene innanfor BKS1-3 og
BAA, og heller skriv i fgresegnene at byggegrensa for
desse areala ligg i féremalsgrensa. Slik vil ein unnga
eventuelle dispensasjonssgknadar nar ein kjem til
byggesgknad, om det viser seg at ein ikkje gnskjer a bygge
ngyaktig etter dei markerte linene.

23

Vi ber dykk vurdere a leggje inn fortau i planomradet.

24

Vi tilrdr at de set av eit omrade i plankartet til renovasjon
og post for omradet Nystgltunet: BKS1-3 og BAA.

25

Vi ber om at utnyttingsgrad vert lagt inn for alle
delomrada i plankartet.

Med helsing

Freydis Ones Kristin Nielsen
avdelingsleiar radgjevar
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Cardo 8614 AS
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