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1. SAMANDRAG

Planomréadet er av gnr. 10 bnr. 16 , mfl. Sjurneset, Lindas kommune.
Detaljreguleringsplanen er utarbeida av Weglo Design, Plan & Landskap As pé oppdrag fra Jan Rune

Hosgy.

Planforslaget legg opp til einebustad, naust og rorbuer. Adkomst vil skje fré private kayrevegar fra
Hosgyvegen. Det skal for heile omrédet leggast vekt pa god utforming, materialbruk og

landskapsomsyn vil bli vektlagt i planarbeidet.

2, NOKKELOPPLYSNINGAR

Kommune Lindas
Gardsnamn (adresse i sentrum) Sjurneset
Gardsnr./bruksnr. 10 /16 mfl.
Gjeldande planstatus (regulerings-/kommune(del)pl.) | Uregulert

Forslagstiller Jan Rune Hosgy

Grunneigarar (sentrale) Jan Rune Hosgy

Plankonsulent Weglo Design, Plan & Landskap AS
Ny plans hovudformaél Naust/rorbuer/einebustader
Planomradets areal i daa 36 dekar

Grad av utnytting Varierar

Ant. nye bustader 1 einebustad, 5 rorbuer, 10 naust
Aktuelle problemstillingar (stay, byggjehggder, 0.1.) | Ingen

Foreligger det varsel om motsegn (j/n) Nei

Konsekvens utredningsplikt (j/n) Nei

Kunngjering oppstart mindre vesentleg endring, dato

Planforslag mottatt, dato

Informasjonsmgte avholet.(j/n)

Befaring og telefonsamtaler.
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3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

3.1 Bakgrunn
Bakgrunnen for planarbeidet er at oppdragsgivar , enskjer 4 til rette leggje for naust, rorbuer og

einebustad med tilhgyrande anlegg. Planomradet er pé ca. 36 dekar og ligg p& Sjurneset i Lindas
kommune.
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3.2 Intensjonen med planforslaget

Malet med planarbeidet er 4 leggje til rette for einebustader, hytte, rorbuer, naust med tilhgyrande
anlegg som er tilpassa landskapet og omgjevande. Planomradet er bebygd og terrenget er varierande
fra flatt , skrdande og bratt. Ein ny einebustad, 10 nye naust, 5 nye rorbuer og vegar/parkering vert
tilpassa terrenget slik at desse ikkje far ein negativ fjernverknad. Ein einebustad og eit naust vert reve
og erstatta av rorbuer.

B
Redland

Planomrdade-bla sirkel.

g 1 ¥

Einebustad med naust ensket revet, erstattast med 5 nye rrobuer (bla sirkel).
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4. PLANPROSESS

4.1 Oppstartsmgoate

Oppstartsmgte ble avholdt med Lindés kommune den 08.01.2015. P4 mate deltok representantar fra
plan Christian Reinshol , Arnold Matre og fra teknisk Atle Dingen og Runde Kilen.

Andre var Terje Villanger.

Forslagsstillar var Jan Rune Hosgy.

Konsulent var i oppstartfasen Jostein Anderssen, i ettertid vert dette endra til Vibeke Weglo, Weglo
Design, Plan & Landskap AS.

Det ble varsla om oppstart i Nordhordlands avisa.

Varslingsbrev vert sendt til naboar, offentlege og private hgyringsinstansar.
Det har komme inn to merknader:

e Fylkesmannen i Hordaland
e Statens Vegvesen.

«Fylkesmannen legg til grunn at planarbeidet er i samsvar med overordna plan og at det ikkje er i strid
med nasjonale foringar for arealpolitikken. I markslagskart AR5 er delar av planomradet klassifisert
som overflate dyrka jord. Vi legg til grunn av dette vert tatt omsyn til i vidare planlegging.»

Planomrdde som vert meldt oppstart av 06.02.2015.

I etterkant av oppstart varslet er plan avgrensinga minka noko i dialog med kommunen, planomradet
er nd 36 daa. Endeleg plan avgrensing framkjem av vedlagt plankart og illustrasjon.
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4.2 Innkomne merknader

Fylkesmannen i Hordaland,
Dei syner til brev dagsett 04.02.15 og varsel om oppstart av privat detaljregulering for Sjuneset.

Fylkesmannen legger til grunn at planarbeidet er i samsvar med overordna plan og at det ikkje er i
strid med nasjonale faringar for arealpolitikken. I fylgje markslagskart AR5 er delar av
planomradet klassifisert som overflate dyrka jord.

Dei minner vidare om at dei konsekvensane reguleringsplanen har for endra arealbruk skal
vurderast i hgve til naturmangfaldet, og at dette ma kome tydeleg fram i planarbeidet, jf.
naturmangfaldlova §§ 7 til 12.

Fylkesmannen vil elles gjere merksam pa at ROS-analysen ma nytte akseptkriteria som er i trad
med byggteknisk forskrift (TEK 10). Analysen ma vidare, som presisert i plan- og bygningslova,
sja pa risiko bade innanfor og utanfor planomrade som kan paverke tiltaket, og eventuell endra
risiko som folgje av tiltaket.

Kommentar:
I fylgje markslagskart AR5 er delar av planomrddet klassifisert som overflate dyrka jord.
Dette vert tatt omsyn til i planarbeidet og vert ikkje be rort av tiltaket.

Pa kaien i dag star det eit naust og ein bustad og vist i kommuneplan som naust omrade. Dette vert
endra til 5 stk. rorbuer. Rorbuer skal vera i to etasje. Rorbuers 1 etg. skal forast opp for
oppbevaring av fiskeutstyr og for overnatting i 2.etasje. Oppdeling rorbuer 3+2. Bygge hagde for
rorbuer skal vaert maksimal 8 meter fra topp golv/brygge. Rorbuer gulvflate/BYA 8 meter x 6 meter.
Detter vil ikkje paverka naturmangfaldet.

ROS-analysen har nytte akseptkriteria som er i trad med byggteknisk forskrift (TEK 10). Analysen,
Ser pda risiko bade innanfor og utanfor planomrade som kan pdverke tiltaket, og eventuell endra
ristko som folgje av tiltaket.

Statens Vegvesen, mottatt 17.08.2017.
Statens vegvesen vil papeke at dei ga uttale til planarbeidet da det ble varslet oppstart i 2015,
og vi viser til vare innspill i brevet datert 13.02.2015 (vedlagt).

Statens vegvesen ber om at planomrédet utvides til & omfatte kommunal veg Hosgyvegen frem til kryss
med fv. 394 Stranda, og at kryss mellom kommunal veg og fylkesveg méa bygges om for utbygging av
boliger, naust og fritidsboliger/rorbu i omradet. Trafikksikkerhet ber vere tema i

planarbeidet.

Med bakgrunn i at utbygging i dette omradet vil veere sveert bilbasert er Statens vegvesen
generelt positiv til at antall nye boliger i planomréadet virker a vare redusert i planutkastet. I
det oversendte materialet stiller vi spersmaél ved om det er samsvar mellom skissert
utnyttingsgrad i forslag til bestemmelse 5.1.8, og planens intensjon om & legge til rette for
en ny bolig, 10 nye naust og 5 nye rorbuer m.m. Formélsgrenser fremgar ikke av oversendte
materiale, og kan ikke vurderes.

Kommentar:

Utbygging i dette omradet vil vera lite bilbasert sidan dei som kjoper rorbuer/naust er dei som
allereie bur i naeromrddet. Det vert en ny einebustad, (BFS1), 10 nye naust (BUN1-3) og 5 nye
rorbuer (BFK1).

Pa bakgrunn av dette er det ikkje riktig G pédlegge utbyggar at dette planarbeidet skal G omfatte
kommunal veg Hoseyvegen fram til kryss med fv. 394 Stranda, og at kryss mellom kommunal veg
og fylkesveg ma byggast om for utbygging av ein bustad , 10 naust og 5 rorbuer i omrddet. Kan
heller ikkje sja sja at trafikksikkerheit vert nedvendig.

Det er samsvar mellom skissert utnyttingsgrad i forslag til foresegn paragraf 5.1.8, og planens
intensjon om 4 legge til rette for ein ny bustad, 10 nye naust og 5 nye rorbuer. Formdlsgrenser
fremgar ikkje av oversendte materiale.
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5. GJELDANDE PLANSTATUS OG OVERORNDA RETNINGSLINJAR

5.1 Fylkesplanar
Det er fleire fylkesplanar som er aktuelle for planarbeidet.

Fylkesplan for 2005 — 2008

Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland, 2001-2004
Fylkesdelplan for kulturminne, 1999-2010

Fylkesdelplan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv, 2008-2012
Klimaplan for Hordaland 2010-2020

Rad om landskap i kommunal planlegging i Hordaland 2011

Omrade for friluftsliv — kartlegging og verdisetting av regionalt viktige friluftsomrade i
Hordland — prosjektrapport 2008

5.2 Kommuneplanplanens arealdel

Omrédet er i arealdelen av kommuneplanen for 2011- 2023 vist som bustad og andre typar narmare
angitt bustader.

Deler av omrédet er regulert til naust (An 10) i kommuneplanen.
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Kommuneplanens arealdel.

5.3 Gjeldande reguleringsplan
Planomradet er ikkje regulert.
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6. SKILDRING AV PLANOMRADET (DAGENS SITUASJON)

6.1 Beliggenhet
Planomréadet ligg pa Sjurneset ved Hosgy. Sjurneset ligg pa nordser sia av Hindnesfjorden.
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6.2 Avgrensing
Planomréadet er del av gnr.10 , bnr. 16 mfl., Sjuneset, Lindds kommune. Planomrédet er avgrensa som
vist pa kartutsnittet nedanfor.

Planomrade 36 dekar.

6.3 Tilstogytane areal bruk/status
Planomrédet grensar mot einebustader, naust, hyttar og LNF omréde.

B
X
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6.4 Eksisterande bustader/naust/hytter
Innanfor planomrédet er det naust, hyttar, bustader og uthus.
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Dagens situasjon: einebustader, naust, uthus/lge, garasjar og hytte.

6.5 Sol tilheve
Planomréadet er vest vendt og det er gode sol forhold i planomrédet.
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6.6 Topografi/landskapstrekk
Terreng skrar oppover fra sjeen fra til kote +24. Det er skrent som deler omréadetito .
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Stier rosa strek. Skrent lilla strek.

6.7 Naturmangfold, vegetasjon og dyreliv
Planomrade bestar av, lauvskog , plen, busker og kratt og innimellom gran trzer.
Det er ikkje verdifull naturmangfold i planomrade. (Plantar/dyr/fuglar). Se
wwwe.artskart.artsdatabanken.no.
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6.8 Barn og unges interesser og bruk
Det er ikkje barnetrdkk i omrédet.
Planlegginga sikrar grenstruktur, samt almenn ferdsel og tilgjengelegheit.

6.9 Kulturminne

Det lite sannsynleg at det er kulturminne interesser, fornminner, verneverdige
bygningar/bygningsmiljg, gamle ferdselsarar, utmarksminne, tekniske kulturminne, kulturlandskap,
m.m. innanfor planomréde.

6.10 Vegar og trafikkforhold
Det gar sti ned til kaiomréde i dag , elles gar det vegar til eksisterande bustar i planomradet . Desse
vegar har tilknyting til Hosgyvegen. Hosgyvegen knyter seg vidare pd 349-Stranda vegen.

s
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Sti ned til kai-naustomréde. Hoseyvegen.

6.11 Kai- Strandsone
Det er opparbeida kaier, ellers gar og terreng/fjell gar ned til sjo.

Terreng/ell/berg ned til sja. )
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6.12 Stoy

Omrédet er ikkje utsatt for stay.

6.13 Offentlig kommunikasjon/ kollektivdekning

Bussen ﬁ:«‘ir fra Berﬁen sentrum til Rgdland mandaﬁ til fredaﬁ. Det %ﬁr ogsé’l buss lerdag og sendag.

Nesbo kai 8.01 16.00 8.20 1 18.15

Redland......... ... 713a 809 1027 1259 16.08 17.02 8.25 18.20

Ostereidet senter ............. . 7.30a 831 1044 1316 1625 17.19 = 845 . 18.40

Ostereidet senter ............. . 7.35a 835 1045 13.17 e 17.20 . 846 . 18.44
Ostereidet skule... . 8.40 . - -

Knarvik skysstasjon......... | 8.15 915 11.30 14.00 18.00 9.30 19.30

Bergen busstasjon........... 9.05 1005 1220 1445 1850 :10.21 :20.21

Fra Bergen Mandag - fredag (1L ELE Sendag
Bergen busstasjon........... 600 830 1030 13.00 14.00 1515 16.15 18.30 :14.00 16.30e
Knarvik skysstasjon......... : 7.00 915 1115 1348 1445 16.06 17.06 19.18f :14.50 17.10e
Ostereidet senter.............. . 7.35 954 1153 1434 1529 1641 1745 19.53f 15.35
Ostereidet skule............... = - - 14.40s - -
Ostereidet senter. 7.36 955 1156 1443s 1530 1642 17.45 19.54f (15.35 17.30
Redland......... 753 1012 1213 1505s 1547 1659 18.02 xf X 17.47
Nesbo kai........cocoruceenene 8.01 15.55 X xf L X 17.55

6.14 Vann -og avlgpsanlegg

Vassleidningar

Det er ingen offentlege vassleidningar . Det er private borrehull/brenner i planomrédet.

Spillvassleidningar
Det er ingen kommunale spillvassleidningar i narleiken. Bustadane rundt planomradet har private

utslepp til fjorden. Det er private septiktankar.

Overvassleidningar

Ingen eksisterande overvassleidningar. Overvatn fra terreng og vegar gar direkte til sjo.

6.15 Energi

Innanfor planomrade gir det ikkje hogspent linje og trafo.

6.16 Privat og offentlig service
Nermaste matvarebutikk ligg pa Ostereidet, Rema 1000. Skule, barnehage, lege og butikk ligg pa
Ostereidet. Det er 8 km mellom planomrade og Ostereide.
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6.17 Risiko og sarbarheit

Risiko kan definerast som sannsyn kombinert med konsekvens. Risiko vert knytt til Ugnska
hendingar. Der det vert vurdert at det fareligg ein viss risiko er det ikkje alltid mulig & kunne fastsla
verken konsekvens eller sannsynet for at ei hending opptrer. Det blir derfor gjort ei vurdering av
forholda i planomrédet der ein nytta tidlegare registreringar og synfaring i planomrédet.

I risiko — sarbarheits analyse vert fylgjande definisjonar nytta om konsekvens og sannsyn.
Risiko utrykkjer den fare som ugnskt hendingar representerer for menneske, miljggkonomiske
verdiar og samfunnsviktige funksjoner. Risiko er eit resultat av

sannsyn (frekvensen) for og konsekvensane av gnska hendingar.

Hogare sannsynleg heit medfera sterre risiko.

P4 same mate vil storre konsekvens medfare hggare risiko.

Sarbarheit er et uttrykk for et systems evne til & fungere og oppna sine mal nér det utsettas for
pékjenningar.

RISIKOMATRISE — arealbruk RISIKOMATRISE — arealbruk RISIKOMATRISE - arealbruk
(LIV OG HELSE) (ZKONOMI) (MILJID)

Z S5 = = | S5

> | S4 > > | S4

n | S3 0 n | S3

Z | S2 > Z | S2

Z | S1 > Z | S1

< < <

%) K1 | K2 | K3 | K4 | K5 0 K1 | K2 |K3 | K4 | K5 ()} K1 [K2 | K3 | K4 | K5

KONSEKVENS KONSEKVENS KONSEKVENS
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S1 - lite Mindre enn ei S1 - lite Mindre enn ei S1 - lite Mindre enn ei
sannsyn- | hending per 1000 sannsyn- | hending per 1000 sannsyn- | hending per 1000
leg ar leg ar leg ar
S2 - Ei hending per S2 - Ei hending per S2 - Ei hending per
mindre 200 — 1000 ar mindre 200 — 1000 &r mindre 200 — 1000 ar
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg leg
S3 - Ei hending per 20 S3 - Ei hending per 20 S3 - Ei hending per 20
sannsyn- |—200 ar sannsyn- |- 200 ar sannsyn- |—200 ar
leg leg leg
S4 — Ei hending per S4 — Ei hending per S4 — Ei hending per
mykje 2—20ar mykje 2—20ar mykje 2—20ar
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg leg
S5 — Ei hending per 2 S5 — Ei hending per 2 S5 - Ei hending per 2
sveert ar eller oftare sveert ar eller oftare sveert ar eller oftare
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg leg
K1 - Ingen K1 - Ingen miljg- K1 - Skadar for inntil
ubetyde- | personskadar ubetyde- | skadar eller ubetyde- | kr 30 000
leg leg ureining av leg
K2 — F& og sma omgjevnadene K2 — Skadar mellom kr
mindre personskadar K2 — Mindre skadar pa mindre 30 000 —
alvorleg mindre miljget som vert alvorleg 300 000
K3 — F&, men alvor- alvorleg utbetra etter kort K3 - Skadar mellom kr
betyde- lege person- tid betyde- 300 000 —
leg skadar K3 - Middels alvorlege leg 3 000 000
K4 — 1 dad, og/eller 10 betyde- miljgskadar av
alvorleg | alvorleg skadde, leg stort omfang, K4 — Skadar mellom
og/eller 250 eller; alvorlege alvorleg kr 3 000 000
evakuerte miljgskadar av — 30 000 000
K5 — Meir enn 1 dad, lite omfang K5 —sveert | Skadar for meir
sveert og/eller meir enn K4 — Store og alvor- alvorleg enn
alvorleg 10 alvorleg alvorleg lege miljgskadar kr 30 000 000
skadde, og/eller K5 —sveert | Varig, alvorleg
meir enn 250 alvorleg skade pa miljget
evakuerte

Vurdert konsekvens og sannsyn av ei hending vert plassert inn i ei matrise, der vekting av dei tre
kartleggingsomrade, menneskes liv og helse, ytre miljo og materille verdiar/gkonomi er gitt.
Vektinga vert gitt ved vurdering av dei ulike kartleggingsomrade. Dersom registreringa visar at det er
negdvendig med avbgtande tiltak, vert det foreslatt risikoreduserande og / eller skadeavgrensande
element som kan redusere risikoen slik at denne ligg innanfor eit akseptabelt niva.

Akseptkriteria
Akseptkiriteria er i samsvar med det som vart vedteke av kommunestyret i Lindas den 14.04.2011

Risikoakseptkriterium er eit kriterium som blir lagt til grunn for beslutning om akseptabel risiko.
Risikoakseptkriterier kan bli uttrykt med ord eller vere talfesta, eller ved ein kombinasjon av desse,
som t.d. som ulike soner i ein risikomatrise. Akseptabel risiko er ein risiko som blir akseptert i ein gitt
samanheng basert pa gjeldande verdiar i samfunnet og verksemda.
Risikoakseptkriterier kan vere basert pa myndigheitskrav, standardar, erfaring, teoretisk kunnskap og

normer.

Dersom eit av dei tre tema (MLH — miljg — skonomi) sine akseptkriteria (K1-K5) eller
sannsynsvurderinga kjem i gul eller raud sone, vil det seia at hendinga har ein betydeleg risiko, og
tiltak skal vurderast.
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For dei scenaria som ligg i [EMGMBONE, er risikoen uakseptabel. Dette inneber at det m4 setjast i verk
risikoreduserande tiltak for & risikoen innanfor akseptable rammer (helst gran sone). Dette kan
innebere at eit planlagt tiltak ma takast ut av planen eller reduserast i omfang. Det kan 0g setjast
foresegner med rekkefolgjekrav om sikringstiltak. Om ein ikkje har god nok kunnskap om risikoen,
kan det stillast krav om nzaerare undersgkingar i samband med byggetiltak eller reguleringsplan, slik at
risikoen kan kartleggjast meir presist og eventuelle farebyggjande eller avbgtande tiltak planleggast.

Nar det gjeld scenario i gul sone, skal tiltak bli vurdert for 4 betra tryggleiken. Dersom det er
kostnadsmessig og praktisk forsvarleg, skal tiltak gjennomfarast. Det skal vera eit mél & f& risikoen sé
ldg som praktisk mogleg.

Scenaria i gregn sone er i utgangspunktet uttrykk for akseptabel risiko, men ytterlegare
risikoreduserande tiltak bor gjennomforast nér det er mogeleg utifrd gkonomiske og praktiske
vurderingar.

Naturbasert Sarbarheit

Potensiell for risiko Merknad
Ugnska

hending/forhold Menneske Miljo @konomi

Ekstremvaer www.met.no

Storm/sterk vind 2.3 1.3 2.3 Sterk vind kan ferekoma. Byggvert ma
dimensjonerast for vindpékjenning.
Sterk vind kan sjeldan fore til skade pa
menneske, men kan fore til materiale
skader (brot pa infrastruktur,
straumbrot, brot pa telesambandet),
skade pé bygningskader, nedfall av
skog, stengte vegar. Slik omrédet ligg
til, vil det veert noko utsett for
vindpakjenningar .

Store nedbgrmengder 1.1 1.1 1.1 Store nedbgrsmengder kan ramme
lokalt. Det kan venta ei auke i ekstrem
nedber pa 10-15% fram til 2050.
Planomréde ligg i eit smakuppet —
skrdande omradet ca. +29 MOH.
Nedbgrsmengder vil mest sannsynleg
ikkje fore til opphoping av vatn i
omradet. Det er ikkje venta at
ekstremnedber vil utlgyse
skredhendingar som utgjer ein
potensiell fare for planlagde byggverk.

Store sng massar 1.1 1.1 1.1 Omradet ligg i ein oceanisk klimasone.
Store sngmassar er sjeldan eit problem,
og blir ikkje vurdert som ein potensiell
risiko for planlagt smabétanlegg.

Flaumfare www.nve.no

Flaum i elvar/bekkar 1.1 1.1 1.1 Det er ein liten bekk i planomréadet
men denne vil ikkje utgjere fare for
flaum.

Flaum i - - - Det er ikkje innsjoar eller vassdrag

vassdrag/innsjgar innanfor planomradet.

Overvasshandtering 1.1 1.1 2.3 Overvasshandtering er ikkje ein

potensiell risiko for omradet. Det ma
likevel takast omsyn til ei venta
framtidig auke i nedbgrsmengder.
Oppsamling av vatn i planomradet er
ikkje vurdert til & utgjere potensiell
risiko for menneske eller miljg, men vil
kunne medfere gkonomiske
konsekvensar.
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Springflo/stormflod

1.1

1.1

2.3

Stormflo kjem av samanfall av hegt
astronomisk tidevatn, ver, vind og
belgjer. Vasstand 230 cm over
sjokartnull, i tillegg til hage bolgjer er
sannsynleg oftare enn kvart 10.4r.
(Lind&s kommune, overordna ROS).
Nar det gjeld generelt hogare vasstand
viser prognosane for Lindas at
havstigninga i 2100 vil verte 73 cm.
Det er Hindnesfjorden som gar inn her.
Flaum er ikkje ein potensiell risiko for
omradet, men det m4 likevel takast
omsyn til. Nye naust, rorbuer er lagt pa
ca. kote 2,5 meter.

Historisk flomnivé

Det er ikkje registrert historisk flomniva
i omradet.

Skredfare www.skrednett.no

Kvikkleireskred

1.1

1.1

1.1

Det er ikkje pavist kvikkleire i
planomrédet. Det er lausmassar og
noko bart fjell i dagen.

Lausmasseskred

1.3

1.3

1.3

Det er skraningar i planomradet som
har liten /ingen fare for & kunne
utlgyse lausmasseskred.

Is — og sneskred

1.2

1.2

1.2

Det er ikkje skréningar i eller i
tilknyting til planomradet som er
vurdert 4 kunne fore til is eller sngskred
i planomrédet.

Stein, steinsprang

1.1

1.1

1.1

Det er ikkje vurdert at det er skréningar
som kan fore til steinsprang eller
steinras i planomradet.

Historiske hendingar

Det er ikkje registret skredhendingar
innanfor planomradet eller i naer
tilknyting til dette.

Byggegrunn www.ngu.no

Setningar

1.1

1.1

1.1

Planomradet bestér av lausmassar og
bart fjell. Setningar av bygningsgrunnen
vert ikkje vurdert som ein potensiell
risiko for planlagde byggverk.

Utglidingar

1.2

1.2

1.2

Utglidingar er ikkje eit kjent problem i
planomréadet. Byggegrunn er bestdande
av fast fjell. Ved tilstrekkeleg
grunnarbeid vert ikkje utgliding vurdert
som ein potensiell risiko for planlagde

byggverk.

Randon

1.1

1.1

1.1

Randon er einaste radioaktive edelgass
og er utan farge og lukt den blir danna
fra radioaktiv uran og farekjem ofte i
forbindelse med granitt. Radon
migrerer gjennom over liggande
lausmassar / sprekker og kan
akkumulere i kjellar og bustader m.m.
Randon i bustader / inne luft kan ved
langvarig eksponering fore til
lungekreft. Nye byggverk ber oppfarast
med randon reduserande tiltak som del
av konstruksjonen, da dette kan bli
kostbart & gjennomfere i ettertid. Det er
ikkje stilt krav om dette i
reguleringsforesegnene

Tiltaksgrense for randon er 100bq/m3
og maksimumsgrensa er 200q/m3 etter
stralevernsforskrift som vert innfort i
2010.
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Andre Ugnska hendingar

Skog - og vegetasjon 1.2 1.2 1.2 Det er lite/ingen samanhengande skog

brann tett inntil nye bustader/rorbuer/naust.
Det er ikkje vurdert at planomradet vil
auke sjansen for skog- og
vegetasjonsbrann eller at planomradet
forer til auka skogbrannfare i omkring
liggjande omréde. Skogbrann vil likevel
kunne oppsta. Skogbrann kan pafere
skade p4 menneskjer og dyr. Bygg kan
brenna og beiteomrader gé tapt.

Jordskjelv 1.1 1.1 1.1 Byggverk ma dimensjonars og
konstruksjonen ma fylgje byggeteknisk
forskrifter som gjeld for bygging av
bustader/naust/rorbuer.
Jordskjelvfaren i Noreg er moderat. Det
er registrert fa jordskjelv i Noreg som
forer til skade pd konstruksjonar og
anlegg.

Verksemdsbasert sarbarheit

Ugnska Potensiell risiko for: Merknad

hending/forhold Menneske | Miljo | @konomi

Brann/eksplosjon

Brann 1.1 1.1 1.1 Planlagde bustad, naust og rorbuer er
ikkje vurdert som serskilt brannutsett.
Nermaste brannstasjon er i Knarvik.

Eksplosjonsfare 1.1 1.1 1.1 Det gér ikkje infrastruktur for gass
gjennom omradet. Smébathamn er for
fortaying, bat opptrekk, lunnar og andre
mindre tiltak som har direkte og
naturleg tilknyting til naust og
rorbuer, naust og smabathamn er ikkje
vurdert som szrleg
brann/eksplosjonsfare.

Energitransport

Hogspent - - - Det gér ikkje heggspent gjennom
omréadet.

Gass - - - Det gar ikkje infrastruktur for gass
gjennom omradet.

Forureina vatn

Drikkevasskjede 1.2 1.2 1.2 Omradet vil forsynast med drikkevatn
frd borrehull.

Badevatn, fiskevatn, 1.1 1.1 1.1 Planomradet ligg ved sjgen.

vassdrag og liknande

Nedbarsfelt - - - Planforslaget vil ikkje péverke
nedbgrsfeltet til drikkevasskjelder.

Forureining-grunn www.miljostaus.no

Kjemikalutslepp - - - Det er ikkje registrer bedrifter med
konsesjonspliktige utslepp eller
grunnforureining i naerleiken til
planomrédet.

Forureining — luft

Stev/pariklar/reyk - - - Det er ikkje registrert verksemder i
nerleiken til planomradet som slepp ut
stav, partiklar eller royk.

Stoy - - - Det er ikkje registret verksemd i
nerleiken av planomradet.

Lukt - - - Det er ikkje registrert verksemder som
fordrsakar lukt i planomrédet.

1.2 1.3 3.2 Smébatanlegget er utsatt for vind og
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ver. Smébatanlegget ma derfor
dimensjonerast og konstruksjonen méa
folge byggteknisk forskrifter.

Sarbarheit knytt til infrastruktur

Ugnska Potensiell risiko for: Merknad

hending/forhold Menneske | Miljo | @konomi

Trafikkare www.vegvesen.no

Trafikkulykker pa veg. | 1.2 1.1 1.1 Det er ikkje registert trafikk ulykker pa
adkomstvegar inn til planomrédet.

Forureining www.sft.no

Stoy - - - Planomrédet er ikkje utsett for stoy fra
infrastruktur veier.

Utslepp/ kjemikaliar - - - Planomrédet er ikkje utsett for
utslepp/kjemikaliar

Ulykke pé nerliggjande vegar/transportére

Veg 1.2 1.1 1.1 Planforslaget er ikkje vurdert til &
péverke potensielle trafikkulykker langs
hovudvegnettet.

Sjo 1.1 1.1 1.1 Ulykker pé sjo vil ikkje paverke
infrastruktur eller planlagt tiltak i
planomréadet.

Luft 1.1 1.1 1.1 Planomrédet er ikkje vurdert & veere
utsett for luftfartsulykker.

Privatrettslege bindingar
Det finnes ingen bruksrettar/klausuler som kviler pa eigendommane m.m.

Kommentar:

Planarbeidet vil ikkje ha negative verknader pa miljg, naturressursar og samfunn. Omrade vil fremsta
som einebustader, naust, rorbuer, kai, smabathamn, grentomrade og LNF .
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7. UTREDNINGER IHHT FORSKRIT OM KONSEKVENSUTREDNING

“Ikkje aktuelt”

8. SKILDRING AV PLANFORSLAGET

8.1 Innleiing
Det er gnskeleg 4 leggje til rette for ein ny einebustad, 10 nye naust, 5 nye rorbuer, parkering, vegar,
kaier og smabathamn. Hytte vist som bustad i kommuneplanen gnskjer ein a oppretthalde som hytte.

8.2 Reguleringsformal

8.2.1 Hovedformal
Hovedformalene i planen er:
1. Bustader

2. Hytte

3. Naust

4. Rorbuer

5. Kai

6. Sméabithamn
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8.2.2 Reguleringsformal

FORMAL Areal Ca Kote Ca BRA Antall
M2 BRA | BH etasjar
%
NR 1.
BUSTADER OG ANLEGG
BF-Bustader frittliggjande
BFS1 3914m2 10% BH=K+32 300m2 2elg
BFS2 1676m2 21% BH=K+27 3o00m2 2etg
BFS3 4156m2 15% BH=K+25 60omz2 2elg
BFS4 2077m2 20% BH=K+33/+ | 400m2 2etg
21
BFS5 4128 m2 20% BH=K+10/+ | 800 m2 2etg
5/+6,5/+19/
Sum 23783mz2
BBF- Fritidsbusetnad
BBF1-Fritidsbusetnad 553mz2 19% BH=k+32 1o0mz2 1etg+
hems
Sum 553 m2
BUN- /naust/rorbuer
BUNI1 (naust) 55mz2 73% BH=k+7,5 4omz2 1etg
BUNZ2 (naust) 504m2 64% BH=k+7,5 4omz2 1etg
BFK1 (rorbuer) 323m2 124% | BH=k+10,5 85m2 1 etg+loft
BUN3 (naust) 48mz2 84% BH=+7,5 4omz2 1etg
BUN4 (naust) 115m2 35% BH=+7,5 4o0mz2 letg
Sum 1039m2
NR 2. SAMFERDSELSANLEGG
OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Veg
f Vi _
f Vo _
f V3 -
f V4 _
Vs -
sum 1420 m2
Parkeringsplassar
SPA1 -
Sum 358m=2
Kai
Sk1 -
f SK2 -
1243,7m2
Annen veggrunn-grontareal 36,1
(SVG)
Nr3
GRONSTRUKTUR
Gronstruktur (G1-G2) -
Sum 2791,2m2
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Nrg4

LANDBRUKS, NATUR-OG
FRILUFTSFORMAL OG
REINDRIFT.

Friluftsformal (LF) -

Sum 1969,2mz2

Nr5

BRUK OG VERN AV SJ@ OG
VASSDRAG MED TILHOYRANE
STRANDSONE

Sméabathamn (VS) 1251,2m2
Friluftsomrade i sjo og vassdrag 9208,6m2
(VFV)

Sum 10459m2

Nro6
OMSYNSSYONE
Frisiktsonen -

35992,4

Totalareal

8.3 Byggeformal
Einebustader (BFS) , fritidsbustad (BFF), naust (BUN) og rorbuer (BFK).

Reguleringsplan
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8.3.1 Frittliggjande smahusbustader (BFS)
Det er i dag ein ny frittliggjande bustad med tilhgyrande anlegg og fire eksisterande bustader med
tilhgyrande anlegg.

Snitt D-D-eksisterande hytte og ny bustad.

Utnyttingsgrad BFS
BRA bergenes ut i fra byggets etasjar + parkering/garasje (50m2) x 100/ tomten.

Byggets 1 etg, 2 etg, + loft etg. = 300 m2. (+ parkering = 350m2).

8.3.2 Fritidsbusetnad (BFF)

I kommuneplanen er omréadet vist som bustad, men den er bygget som hytte og er i dag brukt som
fritidseigedom. Det er ikkje koyreveg fram til hytta i dag, men en trékk sti Fritidsbustaden pa BFF1 er
ikkje i konflikt med omréadet rundt og ber endrast til hytte reguleringsplanen. I tilknyting til hytta er
det gnskeleg & sett opp eit naust BYA 8meter x 6meter

CLF

Utnyttingsgrad BFF
BRA bergenes ut i fra byggets etasjar x 100/ tomten.

Byggets 1 etg. +loft etg. = 100 m2.
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8.3.3 Naust(BUN)

I forslaget til reguleringsplanen er deler av strandsona/kaiomréde vest sett av til nye naust(BUN1,2,3)
med kaifront/brygge. Eksistrende naust er BUN4. Naust er eit uthus i strandsona som vert nytta til
oppbevaring av reiskapar, utstyr, smébéatar og anna. Naust skal ikkje vere innreia eller brukt til varig
opphald som bustad eller fritidsbustad.

S Bl;i"l’ Eks hytte
-/ 553mZ ps
~L BHK1

Tk 10/60/\C

~
- BEat N
A. i e 7z
| L i

~

o YA

BUN3_Naust
48m2

/ ' BH=K+7.5

i ‘th, 5x8 m

Byggehggde for naust skal vaere maksimal 5 meter fra topp golv/brygge.
Naust (BUN1, 2) gulvflate/BYA 8 meter x 5 meter. Naust (BUN3,) gulvflate/BYA 8 meter x 6 meter
sidan detter er tilbaketrukket.

Naust skal vere i ein etasje. Oppdeling naust 2+3+3. Knevegg pa loft er ikkje tillate. Det er ikkje tillat
med permanent opphald i naust. Altan, utkraging eller terrassar er ikkje tillate

Naust (BUN) skal i hovudsak utferast i tre. Fargeval skal tilpassast naturmiljget. Taktekking skal vera
betongtakstein, tegl (takpanner) eller naturstein med matt overflate. Naust skal ha saltak med
takvinkel mellom 35 og 45 gr . Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av
hovudplanet sitt bruksareal.

Det kan retteleggjast for brygge og opptrekk av bétar til naust.

Utbygging av naustomrade tar omsyn til friluftsinteressene og landskapet. Badeplassar og
stiar/tilkomstvegar til sjgen vert ikkje bygd ned.

Utnyttingsgrad BUN-Naust
BRA bergenes ut i fra byggets etasjar x 100/ tomten.

Byggets 1 etg. =4om2.
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8.3.4 Rorbuer (BFK)

I kommuneplanen er omradet vist som naustomréde (AN 10), samt at det markert inn ein einebustad
og ein fritidsbustad. Rorbuer er ikkje i trdd med overordna plan, men konsekvensen for 5 nye
rorbuer vert liten sia det i dag stér ein bustad og eit naust der som vert revet ved etableringa av dei 5
nye rorbuer. Strandsona vert stamma opp og det vert eit estetisk laft for omrédet.
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Snitt sjo-nye rorbuar og ny eienbustad.

Byggehagde for rorbuer skal veere maksimal 8 meter fra topp golv/brygge.
Rorbuer gulvflate/BYA 8 meter x 6 meter. Rorbuer gulvflate/BYA 8 meter x 6 meter.

Rorbuer skal veere i to etasjer. 1 etg. Rorbuer skal faras opp for oppbevaring av fiskeutstyr 1. etasje og
for overnatting i 2.etasje. Oppdeling rorbuer 3+2.

Rorbuer (BFK) skal i hovudsak utferas i tre. Fargeval skal tilpassast naturmiljget. Taktekking skal vera
betongtakstein, tegl (takpanner) eller naturstein med matt overflate. Rorbuer og skal ha saltak med
takvinkel mellom 35 og 45 gr .

Det kan til retteleggjast for bryggje i front av Rorbuer.
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Faste bryggjer kan byggjast i tre, naturstein eller betong. Ein kan ikkje setja opp gjerder i eller rundt
rorbuomrédet eller pd andre matar hindre fri ferdsel i strandsona.
\

—_—

Inspirasjon-rorbuer

Utnyttingsgrad BFK-rorbuer
BRA Bergenes ut i fra byggets etasjar x 100/ tomten.
Byggets 1 etg, + 2 etg. = 88 m2

8.3.5 Privat uteoppholdsareal
Det stilles krav om minimum 7 m2 privat uteoppholdsareal i BFS.

8.3.6 Solforhold
De nye boenhetene far gode solforhold. Omrédet ligger vest vendt.
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8.4 Trafikkareal

8.4.1 Vegar (Sv1-SV5)
Det vert etablert tre nye felles vegar f _sv2, f sv3 som vert 3 meter bred og f sv4 som vert 3,5 meter
bred. Eksisterande veg f_Sv1 utvidast til 3,5 meter frem til Hosgyvegen.

BUN2_ Naust
504 m2
BH=K+7,5

1etg, 5x8 m e

BUN1 |
55 m2
BH=K+75
1etg, 5x8 m

Naust

j { . \ N L %
J

Vegar og parkeringsplass i planomradet.

8.4.2 Kai (SK)
Ski vert privat kai for BUN1-naust. F-SK2 vert felles kaiomréade for omradet.
Kai/bryggje der ein kan leggje til med bat. Kotehggde pa kaiomrade er satt til k+2.5.

8.4.3 Parkering (SPA)

Det leggas til rette for 19 stk. felles parkeringsplass for 9 naust (BUN2, BUN3) og 5 rorbuer (BFKz1).
Kravet er 2 stk. parkeringsplasser for rorbuer og 1 stk. parkeringsplass for naust, totalt 19 stk.
Parkering for BUN1 og BFF1 lgyses pé eiga tomt.
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Snitt B-B Naust, veg 3 meter, mur med gerde, skraning, parkeringplass og skjaering.

Parkeringplassen far en helning pa 1:15 i lengderetning, se ogsa illustrajonsplan og snitt B-B. I nord-
ost vil det bli en skjeering. Skjeeringen vil veere opptil 3,5 meter. I bakkant/topp skjeering sa settes det
opp ett flettverksgjerde. Det kan evt. i en nisje pa 10 cm etableres klatreplanter.

Skjeeringenes sideskraninger gis typisk helning mellom 5:1 og 10:1 i godt fjell. Ved sprengning i
fjellskjaeringer kan borehullene settes tett og lades forsiktig som ved slettsprengning og presplitt (se
sprengning) for ikke a rive fjellet for mye opp. Dette gir et tiltalende resultat, samtidig som det kreves
mindre sikringsarbeid. Det kan det veere ngdvendig a sikre skraningen med fast nett for 4 unngéa

steinsprang.
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8.4.4 Gangveg-sti
Det kan etablerast gangveg fra f _Sv3 til BBF1.

{ BFS1_- N boh
. 3914m: y g
[ BH= K+29 i

BFK1_Robuer \
323m2

BH= K+10,5
2 etg, 6x8 m

1676m

BH=K+27\ |
» il y

8.5 Grenstruktur (G)
Gronstruktur er gronbuffer mellom naust/rorbuer og bustader/hytte i planomradet. Eksisterande

vegetasjon takast vare pa. Omréadet skal vaere open for almenn ferdsel og bruk. Det er tillat med
alminneleg skjotsel.

8.6 Friluftsomrade (LF)
Friluftsomrade mot sjo i nord LF. Eksisterande vegetasjon skal takast vare pa i friluftsomradet.
Planforslaget gir tilkomst fra sjo og land.

8.7 Spillvassleidningane
Det er gnskeleg & samle flest mogleg saman pa land slik at det vert faerrast mogleg slamavskiljarar og
utslepp til sja. Se vedlagt va rammeplan og omtale under.

A/B/C/D

Spillvatnet har sjglvfall fra punkt A/B/C/ til punkt I . Herifra vert det pumpa (p) til reinseanlegg
(punkt J) monterast som slamavskiljar. Fra rorbuer punkt D vert det pumpa til reinseanlegg (punkt J).
@110mm spillvassleidning fré reinseanlegg til utslepp i fjorden ved kote -15 moh. Trasé pa teikning er
veileiande.

G/H
Spillvatnet har sjalvfall frd punkt G/H til punkt K der reinseanlegg (S) monterast som slamavskiljar.

@110mm spillvassleidning fréa reinseanlegg til utslepp i fjorden ved kote -15 moh. Trasé pa teikning er
veileiande.

F

Spillvatnet har sjglvfall frd punkt E til punkt L der reinseanlegg (S) monterast som slamavskiljar.
g11omm spillvassleidning fra reinseanlegg til utslepp i fjorden ved kote -15 moh. Trasé pa teikning er
veileiande.

E
Spillvatnet har sjglvfall frd punkt F til punkt M , eksisterande septiktank (S) .
Eksisterande spillvassleidning fra septiktank til utslepp i fjorden.
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8.8 Renovasjon/boss
For BUN, BFK, BBS, BFS leggjast det til rette for felles areal for avfall. Dette vert sikra gjennom
regulerings faresegnene. Det kan etablerast postkassestativ innanfor same areal.

8.9 Brannbil
Veger er 3,5 til 3 meter brede og krav til brannbil er 3 meter. Nede pa kaien mellom naust og rorbuer
kan brannbilen snu. Narmaste brannstasjon er i Knarvik.

8.10 Lassettingsplass.

Foremalet er kaste- og lassettingsplass. Tiltak som kan hindra fiske skal ikkje tillatast pa eller i
nerleiken av omréda. Sgknader om tiltak/inngrep pa eller i nerleiken av omrada, skal leggjast fram
for fiskeridirektgren for uttale, for vedtak vert fatta.

N\r$

HOSGYNI

H530_0oF04

¢ Z.

Sjeomradet i planomradet er i KPA regulert til omsynssone ldssettingsplass.

Tiltakshavar har sjekka status og det er ikkje lassettingsplass i dette omrédet i dag.

Mail sendt 07.09.2017 til Hanne-Marie.Utvar@fiskeridir.no og vi venter pa en skriftlig tilbakemelding
pa dette. Oppdragsgiver har i forkant snakket med Hanne og hun har pé telefon bekreftet at det ikke er
kaste og lassettingsplass der i dag.

/s

8.11 Smabathamn (VS)
VS er omréde for forteying, bat opptrekk, lunnar og andre mindre tiltak som har ein direkte og

naturleg tilknyting til arealfaremala naust og rorbuer og kai pa land. VS skal vere open for dlmenn
ferdsle.
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9. KONSEKVENSAR AV PLANFORSLAGET

9.1 Overordna planer og vedtak

Planomréadet er hovudsakleg vist som regulert omréde i kommuneplanen, og forslaget kommer ikkje i
konflikt med overordna plan. I dette omrade er det positivt tilskot |til omradet & f& regulert inn
rorbuer, adkomtveg og parkering. Omrédet blir dermed aktivisert.

9.2 Estetikk og landskapet
Nye bustader, naust og rorbuer vert tilpassa landskapet/terrenget i planomrédet. Det er viktig at
terrenginngrep i planomradet skal skje mest mogeleg skdnsamt.

9.3 Konsekvensar for nabo

Ein ny bustad, 10 nye naust og 5 rorbuer vil i liten/ingen grad eydelegge for naboars kvalitetar, men
vil tvert imot skape meir aktivitet i omradet samt heve den estiske kvalitet som er positivt for
omrédet.

9.4 Trafikktilhgve- og parkeringsforhold
Det vert liten auka i biltrafikken ved etablering av ein ny einebustader, 10 naust og 5 rorbuer.

9.5 Kulturminner
Planforslaget vil ikkje fa konsekvensar for kulturminna i planomrédet.

9.6 Friluftsaktivitet, naturomrade, barn og unges interesser i nzermiljoet
Planforslaget vil ikkje fa konsekvensar for friluftsaktivitet, naturomrade, barn og unges interesser.

9.7 Tilhgve til strandsona

Det etablerast naust/rorbuer med kai/bryggje . Dette vert positiv for omradet og vil ikkje gje negative
konsekvensar for strandsona. Strandsona vert aktivert og tatt i bruk. Dei kan bade, fiske , grille ect. og
leggje til med bat.

9.8 Privat og offentleg servicetilbod
Nye bustader i planomradet vil ikkje fa konsekvensar for privat og offentleg servicetilbod.

9.9 Risiko og sarbarheit
Risiko og sérbarheit er omtalt i planskildringa. I dette tilfellet er det ikkje tiltak som skal vurderast.

9.10 Juridiske/ skonomiske konsekvensar for kommunen

Det er ikkje venta at planforslaget vil fare til juridiske konsekvensar for kommunen utover ein vanleg
reguleringsplan forslag. Det er ikkje kjennskap til servituttar, heimlar eller liknande som kan fore til
konsekvensar for planforslaget.

10. MEDVIRKNING

Reguleringsarbeidet vert varsla etter krava i plan- og bygningsloven. I tillegg har det veert naer dialog
mellom forslagsstillar og befaring med kommune, oppdragsgivar og narmaste nabo.

11. FORSLAGSTILLERS AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Ein ny einebustad, 5 nye rorbuer og 10 nye naust, utbetring av kai/brygge, adkomstveg og
parkeringsplass vert eit positivt tilskot i omradet. Dette vil heve den estiske kvalitet og bruken som
er positivt for omradet, samt at strandsona vert aktivisert og tatt i bruk. Ein kan bade, fiske , grille
ect. og leggje til med bat.
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